EUROFORSZ Konyvvizsgalé és Pénziigyi Gazdasagi Tanacsadé KFT.
MKVK nyilvantartasi szam: 000117
1133 Budapest, Gogol u. 27. Fsz. 1. Tel./fax: 329-7322

Fiiggetlen Konyvvizsgaléi Jelentés
a FORRAS Vagyonkezelési és Befektetési nyilvinosan mikodé Részvénytarsasag
kizgyiilése részére a 2012. fizleti évérdl a nemzetkozi szamviteli standardok szerint
dsszeallitott Gsszevont (konszolidalt) éves beszdmoléjanak kinyvvizsgalatarél

Elvégeztik a FORRAS Vagyonkezelési és Befektetési nyilvanosan miikidé
Részvénytirsasag (1113. Budapest, Bartok Béla ut 152.) és leanyvallalatai mellékelt 2012.
évi a nemzetkozi szdmviteli standardok szerint 6sszedllitott Osszevont (konszolidalt)
pénziigyi kimutatdsainak a konyvvizsgalatat, amely pénziigyi kimutatas a 2012, december 31 .-i
fordulonapra elkészitett konszolidalt mérlegbél — amelyben az eszkdzik és forrisok egyezo
végisszege: 42 685 100 E Ft, a mérleg szerinti eredmény: 2 047 570 E Ft. nyereség, az
ezen idépontra végzddd évre vonatkozo konszolidalt eredménykimutatdsbdl, a konszolidalt
sajat tokevaltozas-kimutatasbol és konszolidalt cash-flow kimutatasbél, valamint a szamviteli
politika meghatirozé elemeit és egyéb magyarazé informécickat tartalmazé kiegészitd
megjegyzésekbol 4llnak.

A Tarsasag vezetése felelés a konszolidalt pénziigyi kimutatisoknak a nemzetkozi pénziigyi
beszamolasi standardokkal @Gsszhangban t5rténd elkészitéséért &s valés bemutatisdcrt
valamint az olyan belsé kontrollokért, amelyeket a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy
lehetévé valjon az akar csalasbél, akdr hibabél eredé lényeges hibas allitasoktd]l mentes
konszolidalt pénziigyi kimutatdsok elkészitése.

A kbnyvvizsgdlé felelossége a konszolidalt pénziigyi kimutatasok véleményezése az elvégzett
kényvvizsgalat alapjan. _

Konyvvizsgélatunkat a nemzetkozi kényvvizsgalati standardokkal osszhangban hajtottuk
végre. Ezek a standardok megkavetelik, hogy megfeleljiink az etikai kdvetelményeknek,
valamint hogy a konyvvizsgilatot ugy tervezzik meg €s hajtsuk végre, hogy kell§
bizonyossdgot szerezziink arrél, hogy konszolidalt pénziigyi kimutatdsok mentesek-e a
lényeges hibas allitasoktol.

A konyvvizsgalat magaban foglalia olyan eljardsok végrehajtasat, amelyek célja
konyvvizsgélati bizonyitékot szerezni a konszolidalt peénziigyi kimutatdsokban szerepld
Gsszegekrdl és kozzétételekrdl. A kivalasztott eljarasok — beleértve a konszolidalt pénziigyi
kimutatdsok akar csaldsbdl, akar hibdbdl ereds, lényeges hibas dllitasai kockazatainak
felmérését is — a konyvvizsgdlod megitélésétol fiiggnek. A kockazatok ilyen felmérésekor a
kényvvizsgald a konszolidalt pénziigyi kimutatasok tarsasag altali elkészitése és valds
bemutatdsa szempontjabél relevins belsé  kontrollt = azért mérlegeli, hogy olyan
kbnyvvizsgdlati eljarasokat tervezzen meg, amelyek az ~ adott koriilmények kozott
megfeleloek, de nem azért, hogy a tarsasag belsd kontrolljanak hatékonysagara vonatkozoan
véleményt mondjon. A kényvvizsgalat magaban foglalja tovabba az alkalmazott szamviteli
politika megfeleldsségének és a vezetés altal készitett szamviteli becslések ésszerliségének,
valamint a konszolidalt pénziigyi kimutatisok atfogo prezentalasanak értékelését.



Meggybzédésiink, hogy a megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfelels alapot
nyujt a kdnyvvizsgaloi véleménytink megadisahoz.

Vélemény:

Véleménytink szerint a nemzetkszi szamviteli standardok alpjéan 8sszeallftott konszolidalt
pénziigyi kimutatdsok minden lényeges szempontbél megbizhaté és valds képet adnak a
FORRAS Vagyonkezelési és Befektetési NyR¢. (1113. Budapest, Barték Béla nt. 152.) és
leanyvallalatai  2012. december 31.-én fennallg pénziigyi helyzetérsl, valamint az ezen
idéponttal végzédé  évre vonatkozo pénziigyi teljesitményiikrdl és cash flow-ikrol
dsszhangban a nemzetkozi penziigyi beszdmolési standardokkal.

Egyéb jelentéstételi kotelezettség az iizleti jelentésrél:

Elvégeztik a FORRAS "Vagyonkezelési és  Befektetési nyilvanosan miksds
Részvénytirsasig (1113. Budapest, Barték Béla ut 152.) és lednyvillalatai a 2012, évi
konszolidalt pénziigyi kimutatishoz mellekelt tizleti jelentésének a vizsgdlatat.

A vezetés felelés az tizleti jelentésnek az elkészitéséért,

A konyvvizsgald felelossége az uzleti jelentés és az ugyanazon tizleti évre vonatkozd
konszolidalt pénziigyi kimutatasok Osszhangjdnak megitélése. Az iizleti jelentéssel
kapesolatos munkénk az iizleti jelentés és a konszolidalt peénziigyi kimutatasok Osszhangjdnak
megitélésére korlatozédott és nem tartalmazta az egyeb, a tirsasdg nem auditalt szamvitel;
nyilvantartasaibél levezetett informdciok attekintését. Véleményilnk szerint az iizleti jelentés
a tarsasag konszolidalt pénziigyi kimutatisa adataival Osszhangban van.
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Konszolidalt mérleg

ESZKOZOK

Even tuli eszkdzdk

Ingatlanok, gépek és berendezések
Befektetési célu ingatlanok
Immateridlis eszkdzok

Goodwill

Tarsult és egyéb vdllalkozasban valé befektetések
Ertékpapirok

Egyéb tartdsan adott kélcsénék
Bioldgiai eszkbzok

Halasztott adékdvetelések

Even tili eszkdz6k Hsszesen

Forgdeszkézdk

Pénzeszkdzok és pénzeszkdz-egyenértékesek
Vevb- és egyéb kbvetelések

Tényleges jovedelemadé kbvetelések
Kovetelések kapcsolt véllalkozassal szemben
Készletek

Bioldgiai eszkbzok

Ertékpapirok

Aktiv id8beli elhatdroldsok

Forgdeszkdzdk Gsszesen

Eszkdzok Bsszesen

FORRASOK

Sajat téke

legyzett toke

Toketartalék

Eredménytartalék

Anvyavillalatra jutd sajidt t8ke dsszesen
Nem ellenérzésre jogosité részesedés
Sajat tdke dsszesen:

Hosszu lejaratu kdtelezettségek
Pénziigyi kotelezettségek
Céltartalékok

Halasztott ad6 kotelezettségek

Egyéb hosszy lejarati kitelezetiségek

Hosszd lejaratd kételezettségek Ssszesen

Rovid lejdratu kételezettségek

S5zéllitoi ktelezettségek

Kotelezettségek kapesalt vallalkozassal szemben
Tényleges jovedelemado kételezettségek

Egyéb kotelezettségek és passziv id8beli elHatarolasok
Pénziigyi kételezettségek

Rdvid lejdratd kitelezettségek dsszesen

Kdtelezettségek és sajit tdke Hsszesen
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adatok ezer forintban, kivéve ha masképp van feltintetve

Melléklet

12
13
27
14
15
16
17
18

19
19

20

21
22
23
24

25
26
27
28
29

2012.12.31. 2011.12.31.
11.407.644 9.802.708
3.002.468 3.124.239

36.469 33.050
860.364 784.918
8.643.688 2.631.822
1.070.608 -
316.365 70.628
1.245.816 904,896
72,185 55.444
26.655.607 17.407.705
- 716.496 1.417.394
6.748.612 3.356.157
33.239 -
130.792 330.850
4.018.488 1.611.705
1.535.308 1.945.285
2.394.791 12.935.606
451.767  906.134
16.029.493 22.503.131
42.685.100 39.910.836
9.000.001 9.000.001
6.223.662 6.223.662
11.871.620 9.832.372
27.095.283 25.056.035
4.462.404 2.465.119
31.557.687 27.521.154
3.449.947 3.869.991
2.095 22.598
513.601 447.664
84.163 36.098

© 4.049,806 4.376.351
1.781.676 1.168.250
194.317 1.456.965
21.393 4.226
1.460.322 2.140.188
3.619.899 3.242.702
7.077.607 8.013.331
42.685.100 39.910.836




Konszolidalt atfogé eredménykimutatas

Ertékesités nettd drbevétele

Anyagkoltségek

Személyi jellegii raforditasok
Igényhevett szolgadltatasok
Aktivalt sajat teljesitmények
Egyéb bevételek

Egyéb raforditasok
Ertékcsbkkends és amortizacio
Miikidési kdltségek

Miikddési eredmény

Pénziigyi bevételek
Pénzigyi raforditdsok

Részesedés tarsult vallalatok eredményébél

Adédzis elétti eredmény
Jévedelemadok

Adozott eredmény
Egyéb atfogd jovedelem

Teljes atfogd jévedelem

Ebbél:
Anyavillalatra juto rész
Kills& tulajdonosra juté rész

Egy részvényre juté eredmény (Ft)

Alap
Higitott
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adatok ezer forintban, kivéve ha masképp van feltiintetve

"Melléklet

30

31

32
33
3,4,5,10

34
35
36

37

20

38

2012 2011

11.603.968 7.424.669
(6.689.326) (3.908.769)
(2.485.509) (1.812.024)
(2.933.281) (2.264.196)
1.445.253 1.312.022
4.294.512 3.373.622
(1.488.812) (1.372.642)
(1.456.711) (1.091.577)
(9.313.874) (5.763.564)
2.290.094 1.661.105
1.858.219 3.170.208

© (1.672.098) (1.757.005)

243.235 {1.450)
2.719.450 3.072.858
(193.332) (66.332)
2.526.118 3.006.526
2,526,118 3.006.526
2.047.570 2.811.700
478.548 194.826
505 601

505 601

A 9-80. oldalakon kdzdit mellékletek a konszolidalt beszamold elvalaszthatatlan részei
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adatok ezer forintban, kivéve ha masképp van feltintetve

Konszolidalt Cash Flow kimutatas

2012

2011
Mikddési tevékenységhdl szdrmazé cash flow
Adézott eredmény 2.526.118 3.006.526
Korrekcidk:
Targyévi értékcsdkkenés 1.456.711 1.091.577
Céltartalékok véltozdsa (20.503) 19.831
Halasztott ad6 49.196 {7.870)
MUikodé téke valtozasai
Készletek véltozasa _ (2.406.783) 498.963
Vevd és egyéb kovetelések valtozasa (3.225.636) {1.038.184)
Aktiv idSbeli ethatarolasok véltozasa 454.367 (254.529)
Pénzligyi eszkozok valtozasa 10.540.815 474.488
Bioldgiai eszk(zik valtozasa 409.977 (814.166)
Széllitdk valtozasa 612.426 (2.608.221)
Egyéb  rovid lejdratd  kitelezettségek  és (1.925.347) 660.405
elhatarolasok
MUkbdési tevékenységhbl szarmazé netto cash flow 8.471.341 1.028.820
Befektetési tevékenységbdl szarmazd cash flow
Targyi eszk6z6k és immateridlis javak (beszerzése)
és konszolidacids kor véltozdsa miatti cstkkenése {2.587.715) '(49.709)
Bioldgiai eszkézok {beszerzése) és értékesitése (648.063) 192.532
Befektetési célt ingatlanok (beszerzése) és {48.437) 210.841
értékesitése
Részesedés beszerzése {4.376.897) (354.152})
Befektetési tevékenységbél szarmazd netté cash {7.661.112) {488)
flow :
Finanszirozasi tevékenységhdl szdrmazé cash flow
Banki hitel felvétel/(visszafizetés) 5.218 (63.728)
Osztalék fizetése (200.000) -
Kdlcstn nydijtasa (245.737) {6.605)
Pénziigyi eszkdzik beszerzése (1.070.608) (1.216.141)
Finanszirozdsi tevékenységbél szdrmazo netto cash (1.511.127} . {1.286.474)
flow .
Készpénz és készpénzjellegli tételek nettd valtozdsa {700.898) (258.142)
Készpénz és készpénzjelleg(i tételek év eleji egyenlege 1.417.394 1.675.536
Készpénz és készpénzjellegii tételek év végi egyenlege 716.496 1.417.394

A 9-80. oldalakon kézélt mellékletek a konszolidalt beszamold elvalaszthatatlan részei



A FORRAS Nyrt. 2012. DECEMBER 31-FORDULONAPPAL KESZITETT
KONSZOLIDALT EVES BESZAMOLOJA

1. Altaldnos rész

1.1 A vidllalkozas bemutatasa

A Forras Nyrt. (tovabbiakban: ,Tarsasag”, vagy ,Csoport”} jogel6djét, a Valt6-3 Szivarvany
Kft-t - melyet a Févarosi Birosag, mint Cégbirdsag 1997. jilius 17-én Cg.01-09-660416
szamon jegyzett be - az APV Rt. (,Alapit”} 1997. 4prilis 29-én alapitotta egyszemélyes Kft-
ként, 40 millic Ft térzstékével, amely teljes egészében pénzbetét szolgaltatdsaval valdsult
meg.

Az Alapit6 45/1998. (IV.29.) szamu hatdrozatéval déntott a Kft. Rt.-vé torténd stalakuldsarél.
Az atalakuldssal létrejové részvénytarsasag neve {a Valt6-3 Szivarvany Vagyonkezelési és
Befektetési Kft. altaldnos jogutddja) VALTO Vagyonkezelési és Befektetési Rt. lett, melyet a
Céghirésag 1998.jalius 31-én 01-10-043872/8. szamon jegyzett be. Az Alapité
10/1999.(IL.11.) szém0 hatdrozatdval jévahagyta az Alapité Okiratnak a Tdrsasag
névvaltozasara vonatkozo modositdsat. 1999. &prilis 20-t6l a részvénytérsasdg neve:
FORRAS Vagyonkezelési és Befektetési Rt.

A forgalomban |év6 karpdtldsi jegyek bevondsira vonatkozd intézkedésekrsl széld
1176/2002.(X.10.) sz. Kormanyhatdrozat alapjan kiadott 15/2002.(X.10.) RIGy. Hatérozat
végrehajtasa érdekében az APV Rt. Igazgatésagdnak 458/2002.(X.31.) sz. hatarozataban a
_ FORRAS Rt.-t jeldlte ki karpotldsi jegy bevonassal érintett tarsasagként. A dontés értelmében
a FORRAS Rt. t6keemelést kvetden kibocsdtasra keriilt részvényei keriiltek karpétlasi jegy
ellenében, nyilvanos forgalomba hozatal keretében értékesitésre, majd ezt kovetSen tézsdei
bevezetésre.

A Kozgyllés 1/2006. (VII.14.) szaml hatdrozatéval a Tarsasdg Gj neve FORRAS
Vagyonkezelési és Befektetési nyilvanosan m(ik6dé Részvénytarsasag lett. A jegyzett téke és
a tbketartalék alakulasdhoz kapcsoléddé tovdbbi kozzétételek a 19. megjegyzésben
taldlhatéak. ' ‘
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1.1. Avidllalkozas bemutatdsa (folytatas)

A FORRAS Nyrt. tulajdonosi szerkezete a teljes alaptékére vetitve — 2012. december 31-j
allapot szerint — az aldbbi: :

Tulajdonos neve Tulajdoni Tulajdoni Szavazati Szavazati
hanyad hanyad hanyad hinyad
. 2012 2011 2012 2011
ARAGO Befektetési 87.29% 87.29% 88.97% 88.97%
Holding Zrt.
Belfsldi és kilfaldi 12.71% 12.71% 11.03% 11.03%
maginszemélyek,
intézmények
100.00% 100.00% 100.00% 100.00%
A vallalkozas székhelye: 1113 Budapest, Bartok Béla u. 152.

A Tarsasag operativ iranyitasat az lgazgat6ség végzi. A Tarsasag miikddésével kapcsolatos
ellendrzési feladatokat —az Alapszabalyban rogzitett modon — Feliigyel8 Bizottsag |atja el.

1.2 A mérlegkészités alapja

i) Elfogadds és nyilatkozat a Nemzetkdzi Pénziigyi Beszémoldsi Standardoknak vald
megfeleléségrdl

A konszolidalt pénzigyi kimutatdsokat az Igazgatésag 2013. aprilis 5-én fogadta el. A
konszolidalt pénziigyi kimutatasok a Nemzetkézi Pénziigyi Szamviteli Sztenderdek szerint, az
Eurdpai Unié (EU) Hivatalos Lapjdban rendeleti formdban kihirdetett és beiktatott
standardok alapjan késziiltek. Az IFRS-t a Nemzetkdzi Szadmviteli Standardok Bizottsaga
(IASB) és a Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolds Ertelmezé Bizottsaga (IFRIC) 4ltal
megfogalmazott, standardok és értelmezések alkotjak.

2005. januar 1-jétSl a magyar szdmviteli térvény valtozésa lehetévé teszi, hogy a Csoport
konszolidalt beszamoléjat az Eurdpai Unid Hivatalos Lapjdban rendeleti formdaban
kihirdetett IFRS alapjan készitse el. Jelenleg az EU beiktatasi folyamatai és a Csoport
tevékenysége alapjan nincs kilénbség a Csoport IFRS és EU dltal elfogadott IFRS politikak
k6zott. A pénzigyi kimutatasokban szerepl8 kézzétételek megfelelnek az egyes
standardokban foglalt kévetelményeknek.

A konszoliddlt pénzigyi kimutatasok magyar forintban, ezer forintra kerekitve keriiltek
bemutatdsra, ha nincs ettdl eltéré jelzés,

A heszamoloban talalhaté pénziigyi kimutatdsok strukturajaban az elmult évhez képest
valtozds nem tortént.
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1.2. A mérlegkészités alapja {folytatas)
ii) A beszdmoic’: készitésének alapja

A konszolidalt pénziigyi kimutatdsok a 2012. december 31-én kibocsatott és hatélyos
standardok és IFRIC értelmezések szerint késziiltek.

Az anyavillalat a nem konszolidalt éves beszamoléjat a szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C.
térvény szerint késziti. E térvény egyes elGirasai eltérnek a Nemzetkdzi Pénziigyi
Beszamolasi Standardokban (IFRS) foglaltaktél. Annak érdekében, hogy a nemzetkozi
konszoliddlt beszamolé odsszhangban legyen a Nemzetkézi Pénziigyi Beszamolasi
Sztenderdekkel, bizonyos médositdsokat kellett vegrehajtanl a Csoport magyar konszolidalt
beszamoldjan. :

A beszamolo a bekeriilési érték elve alapjan keriilt dsszedllitdsra, kivéve azokat az eseteket,
ahol az IFRS mas értékelési elv haszndlatat kéveteli meg, mint ahogy az a szamviteli
politikaban lathatd. A pénziigyi év megegyezik a naptdri évvel.

iii) Az értékelés alapja

A konszolidalt pénzlgyi kimutatdasok esetében az értékelési alapja az eredeti bekeriilési
érték, kivéve a kovetkezd eszkézéket és kotelezettségeket, melyek valés értéken keriiltek
bemutatdsra: szdrmazékos pénziigyi instrumentumok, az eredménnyel szemben valés
értéken értékelt pénzligyi instrumentumok és értékesithet& pénziigyi instrumentumok.

Az IFRS-eknek megfelel6 pénziigyi kimutatdsok elkészitése sordn sziikség van arra, hogy a
menedzsment szakmai megitélést, becsléseket és feltételezéseket alkalmazzon, melyek
hatassal vannak az alkalmazott szamviteli politikdkra, valamint az eszkdzdk és
kotelezettségek, bevételek és koltségek beszdmoléban szerepld dsszegére. A becslések és a
kapcsolodé feltételezések multbeli tapasztalatokon és szdmos egyéb tényezén alapulnak,
amelyek az adott kériilmények kézott ésszeriinek tekinthetdk, és amelyek eredménye
képezi azon eszkdzok és kotelezettségek konyv szerinti értéke becslésének alapjat, amelyek -

egyéb forrasokbdl nem hatdrozhatok meg egyértelmiien. A tényleges eredmények
eltérhetnek ezektdl a becslésektd!,

A becslések és az alapfeltételezések feliilvizsgélatara rendszeresen sor keriil. A szamviteli
becslések modositasa a becslés mddositasanak idészakdban keriil megjelenitésre, ha a
modositas csak az adott évet érinti, illetve a mddositds idészakdban és a jévébeli
id8szakokban, ha a mdédositds mind a jelenlegi, mind a jévébeni éveket érinti.
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2. Szamviteli politika

Az aldbbiakban keriilnek bemutatdsra a konszolidalt pénziigyi kimutatasok elkészitése sordn
alkalmazott jelentésebb szamviteli politikak. A szadmviteli politikdk kévetkezetesen keriiltek
alkalmazasra a jelen konszoliddlt pénziigyi kimutatésokban szereplé id&szakokra
vonatkozdan. A pénziigyi beszamold dsszedllitdsa sordn alkalmazott legfontosabb szdmviteli
elvek a kdvetkezék: -

2.1 A szamviteli politika lényeges elemei
2.1.1 A konszolidacié alapja

Lednyvillalatok .

A konszolidalt éves beszdmold a Forrds Nyrt.-t, illetve az ellenérzése alatt allo
leanyvallalatokat foglalja magéban. Ellendrzésrdl ltaldban akkor beszéliink, ha a Csoport
kézvetve vagy kdzvetlendl birtokolja az adott tarsasdg szavazati jogainak tébb, mint 50%-4t,
€s a tarsasag pénziigyi és operativ tevékenységébe torténd befolyas révén elénydket élvez
annak tevékenységébdl.

A megszerzett Uzletrészekre az akvizicids szamvitel mddszere keriil alkalmazasra, amely a _
megszerzéskori értékviszonyok alapjan térténik az eszkézok és forrasok akvizicié
idépontjara, azaz az irdnyitds megszerzésének napjdra vonatkozé piaci értékének alapul
vételével. Az akvizicié koltsége az ellenérték, valamint a nem iranyité részesedéseknek a
megszerzett Uzletben meglevd részesedésének Osszege. Az év kdzben megszerzett vagy
értékesitett tdrsasagok a tranzakcio idSpontjatdl kezd8den, illetve a tranzakeié idépontjdig
szerepelnek a konszolidalt pénziigyi kimutatasokban.

A konszoliddciéba bevont tdrsasagok koézotti tranzakciok, egyenlegek és eredmények,
valamint a nem realizalt eredmények kisz(irésre keriilnek, kivéve, ha az ilyen veszteségek a
kapcsolddd eszkozok értékvesztésére utalnak. A konszolidalt éves beszamold készitése
soran a hasonié tranzakcidkat és eseményeket egységes szamviteli elveket kdvetve régzitik.

A nem ellenérzésre jogosité tulajdonosokra esd tSke- és eredményrész a mérlegben és az
eredménykimutatdsban kiilén soron jelenik meg. Az iizleti kombindcidék vonatkozasaban a
nem ellenérzésre jogosité részesedések vagy valds értéken, vagy a megszerzett tarsasag
netté eszkdzeinek valds értékébsl a nem irdnyitd tulajdonosokra jutd dsszeg értékében
keriilnek meghatdrozasra. Az értékelés madjanak kivalasztdsa minden tizleti kombinacié
vonatkozdsaban egyedileg torténik. Az akviziciét kévetSen a nem iranyité tulajdonosok
részesedése az eredetileg felvett érték, mddositva a megszerzett tdrsasag tékéjében
bekdvetkezé valtozdsok nem irdnyité tulajdonosokra jutdé dsszegével. Az idSszaki dsszes
atfogo jovedelemb6l abban az esetben is részesiilnek a nem ellenérzésre jogositd
tulajdonosok, ha ez részesedésiik negativ egyenlegéhez vezet:
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-

2.1. A szamviteli politika Iényeges elemei (folytatas)

A Csoport ledanyvallalatokban meglevé részesedésének olyan valtozdsai, amelyek nem
eredményezik a kontroll elvesztését, t6ke tranzakcioként keriilnek elszémoldsra. A Csoport,
valamint a nem ellendrzésre jogosité tulajdonosok részesedése keriil modositdsra gy, hogy
azok tlikrdzzék a leanyvallalatokban meglevé részesedéseik valtozdsat. A nem ellenérzésre
jogositoé tulajdonosok részesedését mddositd oGsszeg, valamint a kapott vagy fizetett
ellenérték kiilénbsége a tékében keriil elszamoldsra, mint a tdrsasdg tulajdonosaira jutd
érték.

Koz0s vezetésii vallalkozdsok

A kozds vezetésii vallalkozas olyan szerz§désen alapulé megdllapodés, amelyben két vagy
tébb fél (vallalkozok) kozos irdnyitds alatt all6 gazdasagi tevékenységet folytatnak. Kozos
irdnyitas akkor valosul meg, amikor a tevékenységhez kapcsolddo stratégiai, pénziigyi és
operativ dontések a véllalkozok egyhangi beleegyezését kovetelik meg. A k6z26s vezetés(
vdllalkozds olyan vallalkozas, amely egy gazdasagi tevékenységet folytaté tdrsasag,
partnerség vagy mas jogi személy létrehozasaval jar, amelyet a Csoport a tobbi vallalkozéval
kozdsen irdnyit. ’

A Tarsasag kozos vezetés(i vdllalkozdsokban (altalaban 50%-0s befolyds) lévd részesedései
ardnyos konszoliddcidval keriilnek bevonasra, azaz a kozds vezetésl vallalkozdsok
eszkdzeinek, forrasainak, bevételeinek és raforditasainak ardnyos része dsszevonasra keriil a
konszoliddlt éves beszamolé megfeleld soraival. A kozés vezetésii vallalkozasok pénziigyi
kimutatasaikat az anyavdllalatéval azonos beszamoldsi évre, konzisztens szamviteli

politikdkat kdvetve készitik el. A kézds vezetésii vallalkozdsok addig az idépontig keriilnek
aranyosan konszolidalasra, ameddig a Csoport kézds irdnyitdsa fenndll a vdllalkozasban.

Amikor a Csoport eszkdzoket ad at, illetve értékesit a kdzos vezetésii vallalkozas részére, a
tranzakcio annak tartalma alapjan keril elszamolasra. Amikor a Csoport eszkdzdket vasarol
a kOzds vezetésii vdllalkozastodl, a Csoport akkor szamolja el a kdzés vallalkozds tranzakciobdl
szarmazé eredményének rd jutd részét, amikor az eszkéz harmadik fél részére
tovabbértékesitésre keril. A csoporton beliili tranzakcidkon keletkez§ veszteségek azonnal
elszamolasra kerilnek, ha azok az eszkdz realizidlhatd értékének csokkenésére, vagy
értékvesztésre utalnak.

A kozds iranyitds megsziinése esetén a Csoport a megmarado részesedését valds értéken
veszi fel, kivéve, ha nem lednyvidllalatta vagy tarsult véllalkozassa vélik. A kdzos vezetés(
vallalkozas konyv szerinti értékének, valamint a megmarado részesedés valds értéke és az

értékesités ellenértéke Gsszegének kiilbnbsége az eredményben keriil elszimolasra.

12
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2.1. A szamviteli politika Iényeges elemei (folytatas)

Befektetések tarsult vallaltkozdasokban

A tarsult vallalkozas olyan tarsasag, amelynek pénziigyi és miikodési politikdira a Csoport
jelentés befolyast képes gyakorolni, de amely nem leanyvallalat vagy kdzos vezetési
vallalkozas.

A Csoport tarsult vallalkozésokban |évé befektetései (50 %-ot el nem éré, de legalabb 20%-
os tulajdoni hanyadu befektetések) az equity méodszer alkalmazésaval keriilnek kimutatasra.
Az equity modszer alapjdn a tarsult véllalkozédsokban meglevé befektetés a mérlegben a
tarsult véilalkozas nettd eszkozértékének megszerzést kovets, Csoportra juté valtozdsaval
ndvelt bekeriilési ertéken kerll kimutatasra. A tarsult véllalkozdshoz kapcsolédéd goodwill a
befektetés kdnyv szerinti értékének része, és nem keril amortizdldsra. Az
eredménykimutatas a tarsult vallalkozas m(ikodésébdl szarmazo eredményének a Csoportra
jutd részét tartalmazza. Ha a tarsult vallalkozds sajat tékéjével szemben elszamolt véltozas
térténik, a Csoport szintén elszamolja a ra jutd részt, és — ahol ez értelmezhetd — kimutatja a
sajat téke valtozasaként,

A Csoport és a tarsult vallalkozas kozott tortént tranzakcidk nyeresége vagy vesztesége a
tarsult vallalkozasban lévé tulajdoni hdnyad mértékéig keriil kisziirésre.

A tdrsult vdllalkozdsok beszamoldsi id6pontjai megegyeznek a Csoportéval, és a tarsult
vallalkozasok szamviteli politikdja megfelel a Csoport altal hasonlé tranzakciéknal, hasonlé
koralmények kozott alkalmazottal.

A tarsult vallalkozdsokban levd befektetések a mérleg forduldnapjén értékvesztésre utalé
objektiv bizonyitékok megallapitdsa céljabél felllvizsgélatra keriilnek. Amennyiben van ilyen
bizonyiték, meghatdrozasra keriil a befektetés realizilhaté értéke és az elszamolandé
értékvesztés. A korabbi években elszdmolt veszteségek okanak mérlegelése alapjan keriil
meghatarozasra, hogy a veszteségek visszaforditdsra keriilhetnek-e.

Egy tarsult vallalkozasban meglévé jelentds befolyds megsziinése esetén a Csoport a
megmaradoé részesedést atértékeli, és valds értéken veszi fel. A térsult vallalkozés konyv
szerinti értékének, valamint a megmaradd részesedés valds értéke és az értékesités
ellenértéke dsszegének kiilldnbsége az eredményben keril elszdmoldsra.

2.1.2 Beszamolasi pénznem és deviza egyenlegek

Az alapu! szolgald gazdasdgi események tartalmara és koriilményeire valé tekintettel az
anyavallalat funkciondlis, valamint a Csoport beszamolasi pénzneme a magyar forint.

A nem forintban nyilvantartott devizaligyletek kezdetben az ilyen tranzakcidk
végrehajtasanak napjan érvényes arfolyamon voltak nyilvantartva. A kiilfoldi devizanemben
fennallé kovetelések és kételezettségek a mérleg-forduldnapi arfolyamon lettek forintra
atszdmitva, nem tekintve, hogy az eszkéz megtériilése kétesnek mindsiilt. A keletkezd
arfolyam differenciak az eredménykimutatdsban a pénziigyi bevételeket, illetve réforditdsok
kozott keriilnek kimutatasra. |
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2.1, A szamviteli politika lényeges elemei (folytatas)

A pénzigyi kimutatdsok magyar forintban {HUF) késziiltek, a legkdzelebbi ezerre kerekitve,
kivéve ahol ettdl eltérden megjeldlésre keriilt. A konszolidélt pénziigyi kimutatasok magyar
forintban késziiltek, amely a Csoport prezentaldsi pénzneme.

A kilfoldi pénznemben torténd ugyletek a funkciondlis pénznemben - a kilféldi
peénznemben lévé Osszegre a beszdmold pénznemének és a kiilfdldi pénznemnek az ugylet
napjan érvényes atvaltdsi drfolyamat alkalmazva — vannak elszamolva. Az atfogé
jovedelemkimutatasban azokat az arfolyam-kilonbézeteket, amelyek monetdris tételek
rendezésekor, az idészak soran tortént kezdeti megjelenitéskor vagy a megel6z6 pénziigyi
kimutatasokban alkalmazott arfolyamtdl eltér§ arfolyam hasznalatbél eredden keletkeznek,
bevételként vagy raforditasként vannak kimutatva abban az idészakban, amikor keletkeztek.
A kiilféldi pénznemben meghatdrozott monetdris eszkdzdket és kotelezettséget a
funkcionalis pénznemnek a beszamolasi id8szak végén érvényes arfolyaman szamitjk at. A
valds értéken értékelt kulfoldi pénznemben meghatirozott tételeket a valds érték
meghatarozasanak idépontjadban érvényes arfolyamon szamitjdk dt. A vevbkovetelések,
illetve a szallitoi kdtelezettségek arfolyamkilonbdzetei az iizleti tevékenység eredményében
szerepelnek, mig a kdlcsondk arfolyamkilénbézetei a pénziigyi miiveletek bevételei vagy
réforditasai soron keriilnek kimutatdsra.

2.1.3 Arbevétel

Az értékesitési tranzakciok arbevétele a szdllitdsi szerzédések kondicidinak megfelels
teljesitésekor jelenik meg. Az drbevétel nem tartaimazza az altalanos forgalmi adét.

Valamennyi bevétel és raforditas az 6sszemérés elve alapjan a megfeleld idészakban keriil
elszamoldsra. :

2.1.4 Ingatlanok, gépek, berendezések

A targyi eszkdzok halmozott értékcsokkenéssel csékkentett bekeriilési értéken keriilnek
bemutatdsra. A halmozott értékcsdkkenés magaban foglalja az eszkéz folyamatos
hasznalataval, mikodtetésével kapcsolatban felmeriilt terv szerinti értékcsokkenés,
valamint az eszkdz nem vdrt, rendkivilli esemény miatt bekdvetkezett jelentds mértéki
megrongalédasa, sériilése miatt elszdmolt terven feliili értékcsckkenés elszamolt koltségeit.

A targyi eszkozok bekeriilési értékének része az eszkdéz beszerzési koltsége, sajat
vallalkozasban végzett beruhdzas esetén a felmerilt anyag- és bérjellegii kdltségek és egyéb
kdzvetlen koltségek. A tdrgyi eszkdz beruhdzdshoz felvett hitel utdn elszamolt kamat az
eszkdz bekeriilési értékét ndveli az eszkdz rendeltetésének megfeleld dllapotba keriiléséig.
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2.1. A szamviteli politika lIényeges elemei {folytatas)

A targyi eszk6zok konyv szerinti értéke meghatarozott id6kézonként felllvizsgélatra keriil,
annak érdekében, hogy megallapitsak, hogy a kdnyv szerinti érték nem haladja-e meg az
eszkdz valos, piaci értékét, mivel ez esetben terven fellili leiras elszamolasa sziikséges az
eszkdz valds, piaci értékéig. Az eszkdz valos, piaci értéke az értékesitési ar, illetve az eszkoz
hasznalati értéke koziil a magasabb. A hasznalati érték az eszkdz altal generalt jovGbeni
pénzaramlasok diszkontalt értéke. A diszkontldh a tarsasagi addzds el6tti kamatldbat
tartalmazza, figyelembe véve a pénz idéértékét és az eszkozhoz kapesolédo egyéh kockdzati
tényezdk hatdsat is. Amennyiben az eszkézhoéz oOndlléan nem rendelhetd jévébeni
pénzaramlas, akkor azon egység pénzaramlasat kell alapul venni, amely egységnek része az
eszkdz. Az gy meghatdrozott értékvesztés, terven felili értékcsdkkends az
erdménykimutatasban jelenik meg.

A targyi eszkdzok javitasi, karbantartdsi koltsége és tartalék-alkatrészek pétldsa a
karbantartasi kiadasokat terhelik. Az értéknévelé beruhdzasok és a felujitdsok aktivaldsra
keriilnek. Eladott, illetve nulldra leirt, haszndlaton kiviili eszkbézok bekeriilési értéke és
halmozott értékcsokkenése kivezetésre kerill. Minden ilyen modon keletkezd esetleges
nyereség, vagy veszteség része a targyévi eredménynek.

A Tarsasag eszkdzeinek értékét az eszk6zok hasznos élettartama alatt linedris moédszerrel
irja le. Az élettartam eszkbzcsoportonként a kdvetkezé:

Epiiletek 50 év
Bérbe adott ingatlanok ‘ 10 év
Gépek, berendezések ' 3-7 év

A hasznos élettartamok és az értékcsokkenési médszerek legaldbb évente feliilvizsgalatra
keriilnek az adott eszkdz altal nyujtott tényleges gazdasagi haszon alapjan. Sziikség esetén a
modositas a targyévi eredménnyel szemben keriil elszdmolasra.

2.1.5 Ertékvesztés

A Csoport minden beszamoldsi id&szak végén felméri, hogy barmely eszkdz esetében
tortént-e értékvesztésre utald valtozas. Amennyiben ilyen véltozds tértént, a Csoport
megbecsili az eszkéz varhaté megtériilési értékét. Egy eszkdz, vagy pénztermeld egység
varhaté megtériilési értéke az értékesitési koltségekkel csokkentett valds érték és a
hasznalati érték kozil a magasabb. A Csoport az eredmény terhére értékvesztést szamol el,
ha az eszkdz vdrhato megtérilési értéke alacsonyabb, mint a kdnyv szerinti értéke. A
Csoport szikséges kalkulaciokat a hosszltavi jov6ben| cash-flow tervek megfelel§
diszkontdldsa alapjéan késziti.
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2.1. A szamwviteli politika 1ényeges elemei (folytatas)

2.1.6 Immaterialis javak

Az egyedileg beszerzett immateridlis javak beszerzési aron, az lizleti kombinacié soran
megszerzett immaterialis javak pedig valos értéken keriilnek felvételre a megszerzés
idépontjaban. A kdnyvekbe val6é felvételre abban az esetben keriil sor, ha az eszkoz
hasznalata bizonyithatoan jovSbeli gazdasagi javak bedramldsat eredményezi, és annak
koltsége egyérteimiien meghatarozhaté.

A bekeriilést kovetGen az immateridlis javak vonatkozdséban a bekeriilési érték modell
iranyadd. Ezen eszkoz6k élettartama véges vagy nem meghatidrozhatd. A véges élettartami
eszkézok amortizacidja linedris mddszerrel toérténik az élettartamra vonatkozd legjobb
becslés alapjan. Az amortizacids idGszak és az amortizdcio médszere évente feliilvizsgalatra
keriil a pénziigyi év végén, A sajat el§allitasi immateridlis javak, a fejlesztési koltségek
kivételével nem kerlilnek aktivalasra, hanem felmeriilésik évében elszdmolasra keriilnek az
eredmennyel szemben. Az immateridlis javak évente fellilvizsgélatra keriiinek értékvesztés
szempontjabdl egyedileg, vagy a jovedelemtermel§ egység szintjén.

A védjegyek, licencek, iparjogvédelem ald esé javak és szoftverek beszerzési kéltségei
aktivalasra keriilnek és linearis médszer szerint irédnak le a becsiilt hasznos élettartamuk
alatt: :

Vagyoni értékd és egyéb jogok, valamint szoftverek 3-6 év

2.1.7 Goodwill

A goodwill a megszerzett lednyvallalat, tdrsult tarsasag, illetve kozos vezetésii vallalat
azonosithatd nettd eszkdzeinek beszerzési értéke és valds értéke kdzotti pozitiv kiilonbdzet
a megszerzés napjan. A goodwill nem keriil amortizaldsra, de a Csoport minden évben
megvizsgalja, hogy vannak-e arra utalé jelek, hogy a kényv szerinti érték valdszin(ileg nem
fog megtériilni. A goodwill az esetleges értékvesztéssel csdkkentett bekeriilési értéken kerdl
kimutatasra. :

2.1.8 Kutatds-fejlesztés
A kutatas-fejlesztés koltségei a felmerllés évében az eredmény terhére keriilnek

elszamolasra. Az egyedi projekteken felmerilé fejlesztési kéltségek akkor vihetdk tovabb, ha
annak jévébeli megtériilése megfelelen bizonyitottnak tekinthetd.

16



A FORRAS Nyrt. 2012. DECEMBER 31-FORDULONAPPAL KESZITETT
KONSZOLIDALT EVES BESZAMOLOJA

2.1. A szamviteli politika |ényeges elemei (folytatas)

A kezdeti elszamoldst kovetGen a fejlesztési koltségekre a bekerulési érték modell
alkaimazandd, amely szerint az eszkdz értékvesztéssel csékkentett bekeriilési értéken keriil
kimutatasra. Amortizdcié nem keriilhet elszémolésra a fejlesztési szakaszban' felmeriilt
koltségekre. A fejlesztési kdltségek konyv szerinti értéke évente felllvizsgdlatra keriil
értékvesztés szempontjabol, amikor az eszkdz haszndlatba vétele még nem tértént meg,
vagy gyakrabban, ha a beszamolasi év soran arra utalé jel meriilt fel, hogy a kényv szerinti
érték nem térll meg. :

2.1.9 Készletek

A készletek a felesleges, illetve az elfekvd készletekre képzett értékvesztéssel csokkentett
bekeriilési értéken vagy a netto realizalhatd értéken szerepelnek attol fiiggéen, melyik az
alacsonyabb. A keészletértéket a tényleges bekeriilési értéken hatdrozzdk meg. A sajat
termelési készletek 6nkoltsége tartalmazza az alapanyagok sulyozott dtlagos beszerzési
arat, a kozvetlen bérkoltséget és jarulékait és a termelé gépek értékcsdkkenését,
karbantartasat.

2.1.10 Kovetelések

A kovetelések a becsiilt veszteségekre képzett megfelelé mértéki értékvesztéssel
csokkentett nominalis értéken szerepelnek a kimutatdsokban. Az év végén fennalld

kinnlevéségek teljes korl felilvizsgdlata alapjan becslés készillt a kétes kdvetelésekre
vonatkozdan.

2.1.11 Pénziigyi eszkozok

Az 1AS 39 standard hatékdrébe tartozd pénziigyi eszkdzék az alabbi négy csoportba
sorolhatok: nyereséggel vagy veszteséggel szemben valds értéken értékelt (“kereskedési
célu”) pénziigyi eszkozok, kolcsdndk és kévetelések, lejdratig tartott befektetések és
értékesithetd pénziigyi eszkdzok. A pénzigyi eszkdzok megjelenitésekor azok kezdeti
értékelése valds értéken torténik.

A kezdeti megjelenitést kovetden azok a pénziigyi eszkozok, amelyek “kereskedési célunak”
vagy “értékesithetének” mindsiilnek, valds értéken keriilnek értékelésre, a kereskedési célu
értékpapirokon elért nem realizalt arfolyamnyereség vagy -veszteség egyéb bevételként
(raforditasként) keriil elszdmoldsra, az értékesithetd értékpapirokon elért nem realizalt
arfolyamnyereség vagy - veszteség pedig a sajat téke kiilénallé elemeként jelenik meg, amig
a befektetés értékesitésre vagy mas modon kivezetésre nem kerdil a kdnyvekbdl, vagy amig
az adott befektetésen értékvesztést el nem szamolnak, amely id6épontban a sajat tékében
elszamolt halmozott nyereség vagy veszteség bevételként keriil kimutatdsra.
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Az egyéb hosszu lejaratu befektetések, amelyek lejaratig tartottnak mindsiilnek, mint
példaul egyes kotvények, az els6é megjelenitést kovetSen amortizalt bekeriilési értéken
kerlilnek kimutatasra. Az amortizélt bekeriilési érték szamitasa a beszerzéskori diszkont vagy
prémium figyelembevételével torténik a lejaratig tarté id6szak alatt. Az amortizalt
bekeriilési értéken nyilvantartott befektetések esetében a befektetés kivezetésekor vagy
értékvesztésekor, illetve az amortizaciés idfszak alatt keletkezd nyereség vagy veszteség
bevételként keriil kimutatasra.

A t6zsdei forgalomban résztvevs befektetések esetén a piaci érték a mérlegfordulénapon
kihirdetett hivatalos drfolyam alapjén keriil meghatdrozasra. T6zsdén nem jegyzett, illetve
nem forgalmazott értékpapirok esetén a piaci érték a hasonlé/helyettesité pénziigyi
befektetés piaci értéke, amennyiben ez a médszer nem alkalmazhaté, akkor a piaci érték a
befektetéshez kapcsoléddé eszkdz becsilt jovébeni pénzdramlisa alapjan  keriil
meghatarozasra.

A Csoport minden forduldnapon megvizsgilja, hogy a pénziigyi eszkdzre, vagy eszkdzik
csoportjara értékvesztést szikséges-e elszédmolni. Amennyiben az amortizilt bekeriilési
értéken kimutatott eszkdzoknél felmeril olyan kériilmény, hogy értékvesztés elszamolasa
sziikséges, annak mértéke az eszkdz nyilvantartasi értéke és az eszkoz jovSbeni
pénzaramainak eredeti effektiv kamatldbbal diszkontdlt &sszegének kiilonbsége. Az
értékvesztés az eredménykimutatdsban jelenik meg. Amennyiben a késSbbiekben az
elszamolt értékvesztés oOsszege csbkken, az visszairdsra keriil, azonban csak olyan
mértékben, hogy az eszkoz nyilvantartdsi értéke ne haladja meg a fordulénapi amortizalt
értékét.

Az értékpapir-befektetések teljesités-napi &arfolyamon és kezdetben beszerzési aron
keriilnek értékelésre. Azok a rovid lejarata befektetések, amelyek kereskedési célbdl tartott
értékpapirokat tartalmaznak, a kdvetkezd beszamol6 idépontjadban érvényes valds piaci
érteken szerepelnek, és értékiiket a mérleg fordulénapjan érvényes nyilvadnosan jegyzett
arfolyam szerint szdmoljak. A nem realizdlt nyereségeket és veszteségeket az
eredménykimutatas tartalmazza.

Az értékesithetd értékpapirok esetében a nem realizdlt nyereség és veszteség a sajat
t6kében kerdl elszdmoldsra mindaddig, amig az értékpapir értékesitésre nem keriil, vagy
értékvesztés elszamolasi dontés nem sziiletik, amikor is az addig a sajat t6kében elszamolt

kumuldlt nyereség vagy veszteség az adott id8szak eredménykimutatdsiban kerl
elszamolasra.
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2.1.12 Pénaziigyl kitelezettségek

A Csoport konszolidalt pénziigyi helyzetre vonatkozé kimutatasa a kovetkezd pénziigyi
kételezettségeket tartalmazza: szallitok és egyéb rovid lejarata kotelezettségek, kdlcsondk,
hitelek, banki folyészémia hitelek és hataridés iigyletek. Ezek megjelenitését és értékelését a
konszolidalt beszamoldban a kiegészité melléklet ide vonatkozd részei tartalmazzak az
aldbbiak szerint:

A Csoport minden pénziigyi kdtelezettséget kezdeti megjelenitésekor valds értékén értékel.
Hitelek esetén még azokat a tranzakciés koltségeket is figyelembe veszi, amelyek
kdzvetlenll a pénzlgyi kotelezettség megszerzésének tulajdonithaték.

Az IAS 39 hatalya ala tartozé pénzligyi kotelezettségeket a Csoport a kivetkezd kategoriakba
sorolja: eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi kételezettségek, kolcsdnodk
és hitelek es fedezeti elszamoldsi célu fedezeti instrumentumok. Az egyes pénziigyi
kételezettségek besorolasat a Csoport azok megszerzésekor hatirozza meg.

Az eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi kotelezettségek olyan
kbtelezettségek, melyeket a Csoport kereskedési céllal szerzett, vagy amelyeket azok kezdeti
megjelenitésekor az eredménnyel szemben valds értéken értékeltnek mindsitett. A
kereskedési célu pénziigyi kotelezettségek kdzé azok a kbtelezettségek tartoznak, amelyeket
elsésorban a rovid tavh drfolyammozgasokbdl varhaté nyereség miatt vasarolt a Csoport.
Ebbe a kategéridba tartoznak még azok a hataridSs iigyletek, amelyek nem mindsiilnek
hatékony fedezeti instrumentumnak.

A kolcsondk és hitelek az effektiv kamatldb mddszerrel szamitott amortizalt bekerilési
értéken jelennek meg a pénzigyi helyzetre vonatkozé kimutatdsban. A kdélcsénékhoz és
hitelekhez kapcsolédd nyereségek és veszteségek a jovedelemre vonatkozé kimutatasban
keriilnek elszdmoldsra az effektiv kamatldb moddszer segitségével szamitott amortizacié
soran, valamint a pénziigyi kotelezettség kivezetésekor. Az amortizécié a jovedelemre
vonatkozé kimutatdsban keriil elszamolasra pénzugyi réforditasként.

2.1.13 Szirmazékos pénziigyi eszkdz6k

A szarmazékos pénziigyi instrumentumok kezdetben beszerzési aron keriilnek értékelésre, a
kévetkezd beszamolo id6pontjaban pedig valGds piaci értékre keriilnek atértékelésre.

A fedezeti Ugyleteken kivili szdrmazékos pénzigyi instrumentumok valés piaci értékében
bekovetkezett valtozast az eredménykimutatds tartalmazza.

19



A FORRAS Nyrt. 2012. DECEMBER 31-FORI?ULQNAPPAL KESZITETT
KONSZOLIDALT EVES BESZAMOLOJA

2.1. A szamviteli politika lényeges elemei (folytatds)
2.1.14 Céltartalékok

A Csoport céltartalékokat mutat ki a multbeli események kévetkeztében meglévé (jogi vagy
véleimezett) kbtelmek utan, amelyeket a Csoportnak valoszmuleg ki kell egyenlitenie, és ha
a kételem dsszege megbizhatdan mérheté.

A céltartalékként kimutatott 6sszeg a meglévé k6te|\e“m rendezéséhez a mérlegforduldnapon
sziikséges raforditasra vonatkozo legjobb becslés, figyelembe véve a kdtelmet jellemzd
kockazatokat és bizonytalansagokat. Amennyiben a céltartalék értékeléséhez a meglévd
kételem rendezéséhez varhatdéan szikséges cash-flow-t haszndljdk, a céltartalék kdnyv
szerinti értéke ezen cash-flow-k jelenértéke.

Amennyiben a céltartalék rendezéséhez szitkséges raforditdsok egy részét vagy annak
egészét egy masik fél varhatdan megtériti, a kbvetelést eszkézként akkor van kimutatva, ha
lényegileg biztos, hogy a gazddlkodd egység megkapja a téritést és a kovetelés dsszege
megbizhatéan mérhetd. '

A hatrényos szerz8désekbél fakadé meglévé kotelmek céltartalékként vannak kimutatva. A
Csoport akkor mindsit hatranyosnak egy szerz6dést, ha a szerz6dés alapjan fenndllé
kotelmek teljesitésének elkeriilhetetlen koltségei meghaladjdk a szerz6dés alapjan
varhatoan befolyé gazdaségi hasznokat.

Atszervezési céltartalék akkor keriil kimutatasra, amennyiben a Csoport elkészitett egy, az
atszervezésre vonatkozd, részletes, formdlis tervet és a terv végrehajtasanak megkezdésével
vagy a terv fébb jellemz&inek az érintettek szamadra térténé bejelentésével jogos varakozast
ébresztett az érintettekben arra, hogy végre fogja hajtani az atszervezést. Az atszervezési
céltartalék csak az atszervezéssel kapcsolatban felmerild kézvetlen raforditédsokat foglalja
magaban, melyek sziikségszerlien egyiitt jarnak az atszervezéssel és nem kapcsolédnak a
gazddlkodé egység folytatodo tevékenységéhez,

2.1.15 Tarsasagi adé

A tarsasagi adé mértéke a tarsasagi és osztalékadorol sz616 torvény alapjan, valamint a helyi
ipar(izési add rendelet 3ltal meghatarozott adofizetési kitelezettségen alapul, amely a
halasztott adoval keriil médositésra. A tarsasag| adofizetési kotelezettség targyévi és
halasztott adoelemeket tartalmaz.

A folyo évi adofizetési kotelezettség a targyévi adézandé nyereség alapjén keril
meghatarozasra. Az adozandd nyereség eltér a konszolidalt beszamoléban kimutatott
adézds eldtti eredménytdl, az addalapot nem képzd nyereségek és veszteségek, illetve az
olyan tételek miatt, melyek mds évek addzandé nyereségében keriilnek figyelembe vételre.
A Csoport folydé adofizetési kotelezettsége a mérleg fordulénapjaig hatdlyban lévé vagy
kihirdetett (amennyiben a kihirdetés egyenértékii a hatdlyba lépéssel) addkulcs alapjan
keriil meghatdrozasra. A halasztott adé szamitdsa a kotelezettseg moddszer szerint kerul
kiszamitdasra. ‘
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Halasztott ad6 azokban az esetekben keletkezik, amikor egy tétel az éves beszamoldban
torténd, illetve az adoétdrvény szerinti elszamolasaban idébeli kiilénbség adddik. A halasztott
addkovetelés és kotelezettség megallapitasa azon évek addkédteles bevételére vonatkozd
adokulcsok felhasznalasaval torténik, amikor az idébeli kiildnbség miatti eltérés varhatéan
megtéril. A halasztott adokotelezettség és kovetelés mértéke tiikrézi a Csoportnak a mérleg
fordulonapjan fennalls, az addeszkdzok és kotelezettségek realizdlédasanak médjara
vonatkozé becslését.

Halasztott ad6kdvetelés a levonhatd idGbeli eltérések, a tovabbvihetd adokedvezmények és
negativ adéalap vonatkozdséban csak akkor szerepel a mérlegben, ha valdszin(sithetd, hogy
a Csoport a jévBbeni tevékenysége sorédn adéalapot képzdé nyereséget realizdl, amellyel
szemben a halasztott addeszkdz érvényesithetd.

Minden mérleg fordulénapon a Csoport szamba veszi a mérlegben el nem ismert halasztott
adoeszkozoket, valamint az elismert addeszk6zoék kényv szerinti értékét. A korabban
mérlegbe fel nem vett kdvetelések azon részét élloményba veszi, amely varhatéan
megtérilhet a jovGbeni nyereségaddjanak csokkenéseként. Ezzel ellentétesen olyan
mértékben csdkkenti a Csoport halasztott adé kovetelését, amely dsszeg megtériilésének
fedezetére, vadrhatéan adodzott nyereség nem fog rendelkezésre alini.

A tiargyévi és halasztott add kozvetlentl a sajat tékével szemben keril elszdmolasra,
amennyiben olyan tételekre vonatkozik, amelyeket ugyanabban vagy egy masik id8szakban
szintén a sajat tékével szemben szamoltak el, beleértve a tartalékok nyité értékének a
szamviteli politika visszamendéleges hatalya valtozasa miatt bekdvetkezé maodositasait is.

A halasztott adé eszkézék és kételezettségek egymdssal szemben t6rténd elszdmolasdra
akkor van lehet6ség, ha a tarsasagnak térvény altali joga van ahhoz, hogy az ugyanazzal az
adohatosaggal szemben fenndllé tényleges addkdveteléseit és kitelezettségeit egymdssal
szemben beszamitsa, valamint a Csoportnak szdndékdban 4ll ezen eszkézédk és
kotelezettségek nettd elszémolasa.

2.1.16 Lizing

Pénziigyi lizingrél beszélink abban az esetben, amikor a Ilu’zing feltételei szerinti, az
eszkozbirtoklasbol szarmazé Osszes kockazat és koltség a lizingbe vevét terheli. Minden
egyéb lizing operativ lizingnek minésil.

Pénzligyi lizing estén a Vdllalatcsoport altal lizingelt eszkézok a Csoport eszkdzeinek
mingsiilnek és megszerzéskori, piaci értéken kerilnek kimutatdsra. A lizingbe add felé
felmeriild kotelezettség a mérlegben pénzigyi lizing kdtelezettségként jelenik meg. A
lizinggel kapcsolatosan felmerild kéltségek, amelyek a beszerzett eszkdzok valds értékének
és a teljes lizingkotelezettségnek a killénbségei, az eredmény terhére keriilnek elszdmoldsra
a lizing teljes futamideje alatt, agy, hogy egy allandd, id6szakosan megjelend raforditast
jelentsenek a kételezettség fennallé dsszegére vonatkozoan az egyes id6szakokban.
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Az Gsszes kotelezettség és a lizingelt eszkbz megszerzéskori piaci értékének kiildnbézetébél
adddnak, vagy a relevans lizing futamidején tal - annak érdekében, hogy a fennmaradé
kdtelezettség egyenlegében bekdvetkezett vdltozas id6rél id6re nyomon kdvethetd legyen -,
vagy az egyes beszamolasi idGszakokban keriilnek az eredménykimutatdsban elszamoldasra.

2.1.17 Egy részvényre jutd eredmény (EPS)

Az egy részvényre juté hozam meghatarozdsa, a Csoport eredményének és a részvényeknek
a visszavasarolt sajat részvények idészaki dtlagos allomanyéval csokkentett dllomdnyanak a
figyelembe vételével torténik.

Az egy részvényre juté higitott eredmény hasonléan keril kiszdmitdsra, mint az egy
részvényre juto eredmeny. A szamitasnal azonban figyelembe veszik az dsszes higitasra
alkalmas forgalomban |év6 részvényt a toérzsrészvények utdn kioszthaté hozamot
megndvelve az adott idészakban figyelembe vehet§ atvéltoztathaté részvények osztalékaval
és hozamaval, modositva az dtvdltashdl eredé tovabbi bevételekkel és raforditasokkal, - a
forgalomban lévd részvények silyozott atlagos darabszdmat megnévelve azon tovdbbi
részvények sulyozott atlagos darabszamaval, melyek forgalomban lennének, ha az Osszes
atvaltoztathato részvény atvaltasra keriilne. Sem a 2012., sem pedig a 2011. december 31-

ére végzddo évben nem volt olyan tranzakcio, amely ezt az EPS rata értékét higitana.

2.1.18 Mérlegen kiviili tételek

A mérlegen kiviili kotelezettségek nem szerepelnek a konszolidalt éves beszamolé részét
képz8 mérlegben és eredménykimutatdsban, hacsak nem {zleti kombinaciok soran
szerezték. '

A kiegészitc’i' mellékletben keriilnek bemutatdsra, kivéve, ha a gazdasdgi hasznot
megtestesitd forrasok kidramldsanak esélye tavoli, minimdlis. A mérlegen kiviili kdvetelések
nem szerepelnek a konszoliddlt éves beszamolé részét képezd mérlegben és
eredménykimutatasban, de amennyiben gazdasagi hasznok bearamlésa valészindsithets, a
kiegészité mellékletben kimutatasra keriilnek,

2.1.19 Visszavasarolt sajat részvények

A visszavasarolt sajat részvények névértéke a jegyzett t&kébdl keriil levonasra. A névérték és
a bekertilési érték kozotti killonbozet kézvetlenill a téketartalékban keriil elszdmolasra.

2.1.20 Osztalék

Az osztalékot abban az évben szdmolja el a Tarsasag, amikor azt a tulajdonosok jévahagyjak.
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2.1.21 Bioldgiai eszkdzbk

Az 1AS 41 standard 12. bekezdésének megfelelden a biolégiai eszkdzt bekeriléskor, és
minden mérlegfordulénapon az eladaskor felmerilé becsiilt koltségekkel csdkkentatt valés
ertéken kell értékelni, kivéve azt az esetet, amikor a valés érték nem mérheté
megbizhatoan.

Amennyiben a biélégiai eszkbzre vonatkozéan nem &llnak rendelkezésre piac dltal
meghatarozott arak vagy értékek, és az alternativ becslési modszerekrél is megéllapithato,
hogy egyértelm{en megbizhatatlanok, akkor az eszkdz valés értéke nem mérhetd
megbizhatdan. Ez csak az els§ nyilvdntartdsba vétel id6pontjdban lehetséges. llyen esetben
a bioldgiai eszkézt annak a halmozott értékcsékkenéssel és a halmozott értékvesztés miatti
veszteségekkel csokkentett bekeriilési értéken kell értékelni.(IAS 41. 30.-33. bekezdés)
Ennek meghatarozasdhoz az IAS 2 Készletek, az IAS 16 Ingatlanok, gépek és berendezések és
az IAS 36 Eszkozok értékvesztése standardokat kell alapul venni. Amint az eszkéz piaci
értéke megbizhatdéan mérhetévé valik, az adott eszkdzt szintén a becsilt értékesitési
koltséggel csokkentett piaci értéken kell kimutatni,

A Tarsasag a bioldgiai eszkézoket bekerilési értéken, az éven tﬁli eszkdzdket
ertékcsokkenéssel és értékvesztéssel, a forgdeszkdzoket értékvesztéssel csokkentett
értéken mutatja ki.

2.1.22 Befektetési céld ingatlanok

Befektetési céli ingatlanként keriil kimutatdsra egy ingatlan, ha azt a bérleti dijbol, vagy
értékndvekedésbdl szarmazo jovedelem, vagy mindkettd elérése érdekében, és nem
késdbbi értékesités, vagy termék elGéllitas, illetve szolgdltatasnyaijtas, vagy iigyvitel céljgbol
tartja fenn a véllalkozas.

A befektetési céli ingatlant kezdetben annak bekeriilési értékén kell értékelni, figyelembe
véve az lgyleti kdltségeket is. A bekeriilést kdvetSen a befektetési célt ingatlanok a hasznos
élettartamuk alatt keriilnek leirdsra.

A befektetési céli ingatlant ki kell vezetni az elidegenitéskor, vagy akkor, amikor a
befektetési célu ingatlant véglegesen kivonjak a hasznalatbél és elidegenitésébél jovébeni
gazdasagi hasznok nem varhatok. A befektetési célu ingatian kivezetésébdl és
elidegenitésébdl eredd nyereségeket vagy veszteségeket a jovedelemre vonatkozd
kimutatdsban bevételként vagy raforditasként kell elszamolni az adott id6szakban.

2.1.23 Pénzigyi mlveletek eredménye
Pénziigyi eredmény a kamat és osztalékbevételeket, kamat és egyéb pénziigyi

raforditasokat, pénzigyi instrumentumok valds értékelésének nyereségét és veszteségét,
tovdbba a realizlt és a nem realizalt drfolyam-kiilénbézeteket tartalmazza.
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2.1.24 Allami tamogatédsok

Allami tdmogatdsok akkor kerillnek elszamoldsra, amikor valdsziniisithet§, hogy a
tamogatas be fog folyni és a tamogatas folydsitdsdhoz kitott feltételek teljesiilnek. Amikor a
tdmogatds koltség ellentételezésére szolgal, akkor a jovedelemre vonatkozdé kimutatds
javéra abban az idfszakban kell elszamolni, amikor az ellentételezésre keriild kobltség
felmeriil (egyéb bevételek kozott). Amikor a tdmogatas eszkdzbeszerzéshez kapcsolodik,
akkor halasztott bevételként kerdl elszamolasra és a kapcsolédd eszkéz hasznos élettartama
alatt évi egyenld Osszegekben keriil az eredmény javara elszamolésra.

2.1.25 Fordulénap utdni események

Azok a beszamolasi iddszak vége utan bekovetkezett események, amelyek pdétldlagos
informacidt biztositanak a Csoport beszamolasi idGszakdnak végén fenndlid korilményekré|
(mddosito tételek), bemutatasra keriiltek a beszamoléban. Azon beszamolasi idészak utani
esemeények, amelyek nem modositjdk a beszdmolo adatait, a kiegészit6 mellékletben
kerilnek bemutatdsra, amennyiben lényegesek.
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A Csoport szamviteli politikai megegyeznek a korabbi években hasznaltakkal. A Csoport az
alabbi dj, illetve modositott IFRS-t és IFRIC értelmezést alkalmazta az év soran. A
kovetkezdkben leirtakon tulmen&en ezek alkalmazdsa nem gyakorolt jelentds hatdst a
Csoport pénziigyi kimutatdsdra, azonban tovabbi kozzétételi kévetelményeket
eredményezett. ‘

A Csoport szémviteli politikdja dsszhangban van az el626 években alkalmazottakkal, az
alabbi kivételekkel:

a) Azok az uj, vagy modositott IFRS standardok és IFRIC értelmezések, amelyeket a Csoport
a 2012. janudr 1-vel kezdddd tzleti év sordn alkalmazott, a kévetkezbk:

IAS 1 Pénziigyi kimutatdsok prezentdldsa ~ Az egyéb dtfogo jovedelem kimutatds
tételeinek bemutatdsa (hatdlyos 2012. jilius 1-t61)

Az IAS 1 modositdsa megvaltoztatja az egyéb atfogd jovedelem kimutatdsban bemutatott
tetelek csoportositdsdt. Az eredménnyel szemben a késSbbiekben &tsorolhats,
visszaforgathaté tételeket elkilonitve kell bemutatni azoktdl, amelyek atsoroldsdra sohasem
keril sor. A modositds kizarélag a bemutatdsra vonatkozik, igy a Csoport pénziigyi
helyzetére nem volt jelentds hatassal.

IAS 12 Nyereségaddk — A mdégéttes eszkizék megtériilése (hatdlyos 2012, janudr 1-t61}

A modositas tisztdzza a valdés értéken értékelt befektetési célii ingatlanok halasztott
addjanak meghatdrozdsat. A modositas szerint egy, az IAS 40 szerinti valds érték modell ald
tartozd eszkdz konyv szerinti értékének megtériilése Sltaldban annak értékesitésén
keresztil valésul meg. Tovabbd a médositds bevezeti azt a kévetelményt, mely szerint egy
nem keriilhet értékcsokkentésre, az IAS 16 standard szerint értékelt eszkéz dtértékelésébdl
eredd halasztott adéjat az eszkdz értékesitésének az adékdvetkezményei alapjan kell
értékelni. A mddositas a Csoport pénziigyi helyzetét vagy teljesitményét nem befolyasolta,
mivel a Tdrsasdag nem a valés érték modellt alkalmazza a befektetési cély ingatlanok
értékelésére.
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b) A csoportbeszémolo kiaddsaig az aldbbi standardok és értelmezések keriiftek
kibocsdtdsra, melyek még nem léptek hatdlyba. Az itt felsorolt standardok és
értelmezések jovébeni alkalmazdsa nagy valdszinidséggel befolydsolni fogja a Csoport
jovébeni kdzzétételeit, pénziigyi helyzetét és teljesitményét. E standardok dtvételét a
Csoport hatdlyba lépésiikkor tervezi.

1AS 19 Munkavdallaléi juttatdsok (modositott) (hatdalyos 2013. janudr 1-t6l)

Az IASB az IAS 19-et szamos tekintetben médositotta. A moédositasok az alapvetd
valtoztatasoktdl, ugymint a sdavos mechanizmus és a programban résztvevd eszkdzék
varhatd megtériilés fogalmanak eltorlése, az egyszer(i tisztdzdsokig és &atnevezésekig
terjednek. A modositott standard varhatéan nem lesz hatdssal a Csoport pénziigyi
helyzetére, illetve teljesitményére annak alkalmazasakor.

IAS 28 Tarsult és kozds vezetés(i vdllalkozdsokban |évé befektetések (hatdlyos 2013.
januar 1-tél) ' _

Az 0j IFRS 11 és IFRS 12 kovetkeztében az 1AS 28 atnevezésre keriilt IAS 28 Tarsult és kizds
vezetésii vallalkozdsokban |évé befektetések-re. A madositds koételezbvé teszi a
t6kemodszer alkalmazdsat a tarsult vallalkozasokon kiviil a kozds vezetésii vallalkozasokra
vonatkozéan is. A standard modositdsdnak atvétele, illetve az Gj standard alkalmazasa
varhatéan jelent8s hatdssal lesz a Csoport pénziigyi kimutatasaira.

IFRS 9 Pénziigyi instrumentumok: besorolds és értékelés (hatdlyos 2015. janudr 1-t61) _
A standard 0j kdvetelményeket vezet be a pénziigyi eszk6zok és pénziigyi kotelezettségek
besorolasaval és értékelésével kapcsolatban. A késébbiekben az IASB a fedezeti tgyletek
elszamoldsaval és a pénziigyi eszkdzok értékvesztésével is foglalkozni fog. A projekt
befejezése még 2011 folyamdn vagy legkésébb 2012 elsé felében varhatd. Az IFRS 9 elsd
fazisdnak befejezése vdrhatdan hatdssal lesz a Csoport pénziigyi eszkézeinek mindsitésére
és értékelésére, azonban a pénziigyi kotelezettségek mindsitését és értékelését valdszin(ileg
nem befolyasolja majd. A Csoport a mddositds hatasat a tobbi fizissal egyiitt — azok
megjelenésekor - fogja egylittesen mérlegelni.

IFRS 10 Konszolidalt pénziigyi kimutotdsok {hatdlyos 2013. januar 1-t6l)

Az IFRS 10 a konszolidalt és egyedi pénzigyi kimutatasokrol sz616 |1AS 27 azon részét hivatott
kivaltani, amelyik a konszoliddlt beszdmold elkészitésével foglalkozik. Egyuttal a SIC 12
Konszolidaldas — specidlis célu gazddlkodd egységek esetében felvetett kérdésekkel is
foglalkozik. Az IFRS 10 egy olyan egyedi ellen&rzési modellt hozott létre, amely minden
vallalkozasra vonatkozik, beleértve a specidlis céli gazdédlkodd egységeket is. Az IFRS 10 altal
bevezetett viltozasok (a korabb |AS 27 elSirdsaihoz viszonyitva) a vezetdség jelentds
mértékd szakmai megitélését igénylik arra vonatkozéan, hogy melyek az iranyitas alatt allo
vallalkozasok, melyeket ennek kévetkeztében be kell vonni a konszolidaciéba.
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IFRS 11 Kdzds megdllapoddsok (hatdlyos 2013. janudr 1-jétél) :
Az IFRS 11 az IAS 31 Koézds vallalkozdsokban lévé erdekeltségek és a SIC-13 Kozds vezetésii
gazdalkodd egységek — a tulajdonosok nem pénzbeli hozzdjaruldsai értelmezések helyébe
Iép. Az IFRS 11 megsziinteti a kdz6s vezetésli gazddlkodd egységek aranyos konszolidacio
maodszerével torténd elszdmoldsat. Helyette el6irja, hogy azokat a kozés vezetésii
gazdalkodd egységeket, amelyek megfelelnek a kodz6s véllalkozds kritériumainak téke
modszerrel kell bevonni a konszolidaciéba. Az Uj standard alkalmazdsa hatdssal lesz a
Csoport pénzugyi helyzetére, mivel a tovabbiakban megsziinik a kozds vezetésii
vallalkozdsok (lasd 2.4. pont), mint kdz8s véllalkozas aranyos konszolidildsanak lehet8sége
és a jovében a t6ke médszer alapjan keriil a vallalat a konszolidacidba bevonasra.

IFRS 12 Egyéb gazdalkodo egységekben Iévd részesedések kézzététele (hatdlyos 2013
januar 1-t6l)

A standard mindazon vaéllalkozasokra vonatkozik, amelyek lednyvéllalati részesedéssel,
kozds konstrukcioval, tdrsult vallalkozassal vagy nem konszolidalt strukturait véllalkozasban
lév8 részesedéssel rendelkeznek. A standard elSirja a vallalkozasnak olyan adatok
kbzzétételét, amelyekbdl a beszdmold felhasznaléi meg tudjak itélni mas véllalkozasokban
lévé részesedés jellegét és kockazatait; valamint ezen részesedések penzugyl helyzetre,
pénziigyi teljesitményre és pénziramokra gyakorolt hatasat.

IFRS 13 A valds érték meghatdarozasa (hatdlyos 2013. janudr 1-tél)

Az IFRS 13 egy kdzés IFRS dtmutatdt hoz létre valamennyi valos érték alapt értékelés
vonatkozésiban. A standard nem valtoztatja meg azt, hogy a vallalkozasnak mikor kell a
valds érték alapu értékelést alkalmaznia, inkdbb itmutatdst ad a valds érték megallapitasara
vonatkozéan azokra az esetekre, ahol az IFRS a valos érték alkalmazasat irja elé vagy engedi
meg. Az ] standardnak vérhatéan nem lesz jelent8s hatdsa a Csoport pénziigyi helyzetére
s teljesitményére.

IFRIC 20 Banyafejtési kéitségek elszamoldsai (hatdlyos 2013. janudr 1-t6l)

Az értelmezés egyértelmiivé teszi, hogy a banydszati tevékenységek soran a bdanya
megkdzelitésének koltségeit milyen mddon kell elszimolnia. Mivel a Csoportnak nincsen
banydszati tevékenysége, igy az 0j értelmezés alkalmazdsa varhatdéan sem a Csoport
pénziigyi helyzetét sem a teljesitményét nem befolydsolja.

2012-ben a Csoport alkalmazza az dsszes, 2012. januar 1-jével hatdlyos IFRS standardot,
modositasokat és értelmezéseket, melyek a Csoport miikédése szempontjabél relevansak.
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2.3 Bizonytalansagi tényez&k

A 2.1. pontban ismertetett szamviteli politika alkalmazasakor becsléseket és feltételezéseket
sziikséges alkalmazni egyes eszkdzok és kotelezettségek adott id6pontra vonatkozd
értékének meghatarozasakor, melyek mas forrasbodl egyértelmiien nem meghatarozhaték. A
becslési folyamat a legutolsé rendelkezésre all6 informacion alapuléd déntéseket és relevans
tényeziket tartalmazza. Ezek a jelentds becslések és feltételezések befolyasoljak a pénziigyi
kimutatdsokban megjelenitett eszkdzok és koételezettségek, bevételek és raforditdsok
értékét és a fliged eszkOzok és kotelezettségek kiegészitd melléklethen torténd
bemutatdsat. A tényleges eredmények eltérhetnek a hecsilt adatoktdl.

A becslések folyamatosan aktualizdldsra kerlilnek. A szamviteli becslésekben bekévetkezd
véltozds idészakdaban veendd figyelembe, ha a valtozas csak az adott idészakot érinti, illetve
a valtozas idészakaban és a jovGbeni iddszakokban, amennyiben mindkét idészakot érinté
valtozdsokrdl van sz6.

A becslési bizonytalansag és a szamviteli politika terén hozott kritikus dontések f6 teriletei,
amelyek a legjelentdsebb hatdst gyakoroljdk a konszolidalt pénzigyi kimutatasokban
megjelenitett 6sszegekre, az alabbiak:

2.3.1 Goodwill értékvesztése

A jelentds szamviteli elvek 2.1.6. pontjaban leirtaknak megfelel§en a Csoport évente
teszteli, hogy a goodwill tekintetében tértént-e értékvesztés. A pénztermeld egységek
megtériilési értéke a haszndlati érték kalkuldcié alapjan keriilt meghatarozasra. Ezen
kalkuldciokhoz elengedhetetlen a becslések alkalmazasa. A goodwill értékvesztésének
meghatdrozdsahoz sziikséges azon pénztermelé egységek hasznilati értékének a becslése,
amelyekhez a goodwillt rendelték hozza. A haszndlati érték kiszamitasahoz elengedhetetlen,
hogy a vezetSség megbecsiilje a pénztermel8 egység jovében varhaté cash flow-jat és a
megfelel6 diszkontratdt, mivel csak ezekb6l szamithaté ki a jelenérték.

2.3.2 Behajthatatlan és kétes kovetelésekre elszimolt értékvesztés

A Csoport értékvesztést szamol el a behajthatatlan és kétes kdvetelésekre az abbdl adédé
veszteségek fedezetére, hogy a vevék nem tudnak fizetni. A behajthatatlan és kétes
kdvetelésekre elszamolt értékvesztés a konszoliddlt mérlegben 2012. december 31-én 1.766
eft volt. A behajthatatlan és kétes kovetelésekre képzett értékvesztés megfelelfségének
értékeléséhez hasznalt becslések alapja a kovetelések korositdsa, a vevd hitelképessége és a
vevdi fizetési szokasok valtozasa.
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2.3. Bizonytalansagi tényez6k {folytatas)

2.3.3 Ertékcsokkenés

Az ingatlanok, gépek és berendezések, valamint az immateridlis eszkézok nyilvéntartdsa
bekeriilési értéken torténik, leirdsukra pedig linedrisan, hasznos élettartamuk alatt keril sor.
A Csoport a 2012. december 31-ével végz6dd évre 1.456.711 eFt, a 2011. december 31-ével
végz6d6 évre 1.091.577 eFt értékcsokkenési és amortiziciés raforditast mutatott ki. Az
eszkdzdk hasznos élettartamanak meghatdrozasa a hasonid eszk6zékre vonatkozd korabbi
tapasztalatok, valamint a vdrhaté technoldgiai fejl6dés és tagabb gazdasdgi vagy iparagi
tényezékben bekoOvetkezé valtozasok alapjan.torténik. A becstlilt hasznos élettartamok
feliilvizsgatatara évente keriil sor. '

2.4 A konszolidacios kdrbe vont vallalkozasok

Szavazati arany

Lednyvéllalatként 2012 2011 |
Agardi Farm Kft. 8111 Seregélyes, Elzamajor 0101/34. 97,98% 93,81%
Centermodul 1 Kft (A1) 1113 Bp. Bartok Béla u. 152, 56,84% 56,84%
Centermodul 2 Kft. {(A4) 1113 Bp. Bartdk Béla u. 152, - 60,00% 54,00%
Centermodul 3 Kft. (A5} 1113 Bp. Bartok Béla u. 152, 59,68% 54,00%
Centermaodul 4 Kft. (AL2) 1113 Bp. Bartok Béia u. 152, 60,00% 60,00%
Centermodul 5 Kft. (A7) 1113 Bp. Bartok Béla u. 152. 60,00% 0,00% |
Alcsiszigeti Mez8gazdasagi zRt. | 5354 Mez6hék, Téncsics Major 03/11. 79,92% 79,92%
Badacsony Park Kft. 1113 Bp. Barték Béla u. 152. 100,00% 100,00%
Elza-Major Kft. 8111 Seregélyes, Elzamajor 0101/34. 97,04% 90,93%
Foriglo Kft, 1113 Bp. Barték Béla u. 152. 100,00% 100,00%
For-Five Kft. 1035 Bp. Kerék u. 80. 70,00% 70,00%
Igléi ati Lakdpark Kft. 1113 Bp. Bartok Béla u. 152. 100,00% 100,00%
KNB-Fuente Kft. 1113 Bp. Bartdk Béla u. 152. 100,00% 100,00%
Krisztina Tej Kft. 18948 Nova F§ it 100. 100,00% | 100,00%
Ecser Kbzmii Kft. 1113 Bp. Bartok Béla u. 152. 57,12% 57,09%
Alcsipellet Kft. 5354 Mezdhék, Tancsics Major 03/11. 79,92% 79,92%
2119 Pécel, Kisharsas major 0280/2.

Kornfarm Kft. hrsz. ‘ 79,92% 79,92%
Flzvolgyi Agrar Zrt. 8777 Flizvblgy, Kossuth Lajos u. 47, - 69,73% 69,73%
Alkotmany Agro Zrt. 8800 Nagykanizsa, Miklgsfa Gt 70. 85,78% 85,78%
Miklosfai Mezdgazdasagi Zrt. 8800 Nagykanizsa, Miklosfa Gt 70. 80,66% 80,66%
Mester-Agro zRt. 5354 MezShék, Tancsics Major 03/11. 76,58% 67,42% "
Pellet Produkt Kft. 5354 Mez8hék, Tancsics Major 03/11. 0,00% 50,63%
Piroska-Agro Kft. 5354 Mez6hék, Tancsics Major 03/11. 100,00% 100,00%
Froment Kft, 1118 Budapest, Tars utca 3. 97,59% 0,00%
Komaromi Mezéigazdasagi Zrt. | 2900 Komdrom, Bartusekpuszta 58,33% . 13,83%
Piliskert Mez8gazdasagi Kft. 2013 Pomaz, Delina puszta 0452 hrsz. 50,02% 0,00%
Studig-v Kft. 1051 Budapest, Vértanuk tere 1. 100,00% 0,00%
Zalavélgye Permetez§ Kft. 8777 Flizvblgy, Kossuth Lajos at 47. 59,42% | - 0,00%
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2.4. A konszolidacios kérbe bevont vallalkozasok (folytatds)

Kbézds vezetésii vallalatként

Szavazati ardny

2012 2011

Adabuild Kft. 1141 Budapest, Jeszenak J. utca 59. ' 50,00% 50,00%
For-One Kft. fa. 1113 Bp. Bartdk Béla u. 152. 50,00% 50,00%
Alpendorf Lachtal Gmbh. A-8831 Schénberg-Lachtal 500 50,00% 50,00%
IBB Invest Kft. 1141 Budapest, Jeszendk J. utca 59. 50,00% 50,00%
Monarchia Park Betriehs Gmhbh | A-8831 Schénberg-Lachtal 500 50,00% 50,00%
Tarsult véllalkozdsként

2012 2011
Sanu Two Kft. (A2) 1113 Bp. Bartok Béla u. 152, - 0,00% 29,92%
Arago Hotels Zrt. 1113 Bp. Bartok Béla u. 152. 35,25% 0,00%
Athlon zRt. fa. 1117 Bp. Budafoki it 91-93. 47,90% 47,90%
Marmion Kft. 1113 Bp. Bartdk Béla u. 152. 48,33% 48,33%
Kac-Kac Jatszohazak Zrt. | 1191 Budapest, Vak Bottyan Gt 75/A-C. 20,00% 20,00%
Erdék a Jovéeért
Nonprofit Kft. 8800 Nagykanizsa, Mikldsfa (it 70. 37,03% | 37,03%
Sunbelt Zrt. 1113 Bp. Bartdk Béla u. 152, 28,56% 18,58%
Hunguest Hotels Zrt. 1191 Budapest, Vak Bottyan at 75/A-C. 24,60% 8,57%

2.4.1 A konszolidaciéba bevont lednyvallalatok bemutatasa

2.4.1.1 lgloi uti Lakdpark Ingatlanforgalmazé és Hasznosito Kft.

Székhely: 1113 Budapest, Barték Béla ut 152,
Addszam: 13043937-2-43

A Kft. f§ tevékenysége az ingatlanforgalmazas és uzletviteli tandcsadds, mely mellett
ingatlan beruhdazassal, eladassal, bérbeaddssal, izemeltetéssel, valamint vagyonkezeléssel is
foglalkozik. A 2012-es és a 2011-es gazdasagi év soran meghatdrozé izleti tevékenysége a
ingatlanhasznositas és ingatlan bérbeadas volt. -
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2.4.1. A konszolidacids kirbe bevont Ieﬁnyvéllalatok bemutatdsa (folytatas)

2.4.1.2 KNB-FUENTE Ingatlanforgalmazé és Tanacsadé Kft.
Székhely: 1113 Budapest, Barték Béla gt 152.
Addszam: 13310770-2-43

A Kft. f6 tevékenysége az ingatlanforgalmazds, mely mellett ingatlan bérbeaddssal,
tzemeltetéssel, valamint (izletviteli tanacsadassal is foglalkozik. A 2012-es és 2011-es
gazdasagi év soran meghatarozé uzleti tevékenysége a mgatianhasznomtas és ingatlan
bérbeadas volt.

2.4.1.3 Foriglo Ingatlaniizemeltetd Kft.
Székhely: 1113 Budapest, Barték Béla ut 152.
Addszdm: 13764014-2-43

A Kft. meghatarozd tevékenysége 2012-ben és 2011-ben ingatlaniizemeltetés volt.
2.4.1.4 FOR-Five Kft.

Székhely: 1035 Budapest, Kerék u. 80.
Adoészam: 14214749-2-41

A Tarsasag a 2012-es és 2011l-es (zleti évben ingatlan bérbeadasi és iizemeltetési
tevékenység folytatott. :

2.4.1.5 Badacsony Park Kft.
Székhely: 1113 Budapest, Bartdk Béla ut 152.
Adodszam: 14009033-2-42

A Badacsony Park Kft. 2012-ben és 2011-ben bevételt a telephelyén taldlhatd ingatlan
id6szakos hasznositdsaval ért el.

2.4.1.6 Centermodul 1 Kft. (kordbbi nevén: Airport One Kft.)
Székhely: 1113 Budapest, Bartok Béla it 152.
Adészam: 13724922-2-42 '

A tarsasag fé tevékenysége: sajat tulajdond ingatlan adasvétele (2012, 12. 31-én mar egyéb
m.n.s épités volt a fétevékenysége).

A Centermodul 1 Kft.-nek 2012-ben és 2011-ben arbevétele nem voit.
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2.4.1. A konszolidaciés kdrbe bevont leanyvallalatok bemutatdsa (folytatas)
2.4.1.7 Centermodul 2 Kft. (korabbi nevén: Airport Four Kft.)

Székhely: 1113 Budapest, Bartok Béla ut 152.
Addszam: 14310522-2-42

A tarsasag f6 tevékenysége: sajat tulajdonu ingatlan adasvétele (2012. 12. 31-én mar egyéb
m.n.s épités volt a f6tevékenysége).

A Centermodul 2 Kft. 2012-ben és 2011-ben bevételszerzé tevékenységet nem folytatott.
2.4.1.8 Centermodul 3 Kft. (kordbbi nevén: Airport Five Kft.)
Székhely: 1113 Budapest, Bartok Béla ut 152,

Addszdm: 14310814-2-42

A tarsasag f6 tevékenysége: sajat tulajdonu ingatlan addsvétele (2012, 12. 31-én mar egyéb
m.n.s épités volt a fétevékenysége).

A Centermodul 3 Kft. 2012-ben és 2011-ben bevételszerzé tevékenységet nem folytatott.
2.4.1.9 Centermodul 4 Kft. (kordbbi nevén: Airportland Two 2008. Kft.)
Székhely: 1113 Budapest, Bartok Béla ut 152.

Addszam: 14436121-2-42

A tarsasdg fé tevékenysége: sajat tulajdonu ingatlan addsvétele (2012. 12. 31-én mar egyéb
m.n.s épités volt a fétevékenysége).

A Centermodul 4 Kft. 2012-ben és 2011-ben bevételszerzé tevékenységet nem folytatott.
2.4.1.10 Centermodul 5 Kft. (korabbi nevén: Airport Seven Kft.)
Székhely: 1113 Budapest, Bartok Béla ut 152.

Addszam: 23871867-2-43

A leanyvallalatot a Csoport 2012. mércius 6-an szerezte az Airport Two Kft-bél valé kivélas
utjan. A tarsasag fo tevékenysége: egyéb m.n.s épités.

A Centermodul 5 Kft. 2012-hen bevételszerzé tevékenységet nem folytatott.

Azonosithatd eszkdzik és kotelezettségek nettd értéke: 1.191.708 eFt
Felvasariassal érintett nettd eszkdzok %-a: 60,00%
Felvasarlassal érintett nettd eszkbzok értéke: 715.025 eFt
Felvasarlasi ar: 251.000 eFt
Badwill 464.025 eFt
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2.4.1. A konszolidacids kirbe bevont lednyvillalatok bemutatisa (folytatas)

2.4.1.11 Ecser Kozmii Kft. ,
Székhely: 1113 Budapest, Barték Béla ut 152,
Adészam: 13890739-2-42

A tarsasag f6 tevékenysége: épliletépitési projekt szervezése. (2012, 12. 31-én mar egyéb
m.n.s épités volt a f6tevékenysége)

Az Ecser Kézmii Kft. 2012-ben és 2011-ben bevételszerzd tevékenységet nem folytatott.

2.4.1.12 Krisztina Tej Kft.
Székhely: 8948 Nova, F§ ut 100.
Addszém: 11851240-2-20

A tarsasag fé tevékenysége szarvasmarha-tenyésztés, névénytermelés, A 2012-es és 2011.
lizleti évben bevételszerzd tevékenysége dontden névénytermelésbdi allt.

2.4.1.13 Alcsiszigeti Mezégazdasagi Zrt.
Székhely: 5453 Mez6hék, Tancsics major 03/11.
Adoszam: 11265090-2-16

A tarsasag tevékenységében donté tényezd a tejhasznu szarvasmarha tenyésztés, mely
mellett jelentds nagysagrendet képvisel a gabonaféle (kivéve: rizs), hiivelyes névény, olajos
mag termesztése, valamint vegyes és mez8gazdaségi szolgaltatasok végzése.

2.4.1.14 Alcsipellet Kft.
Székhely: 5453 Mezbhék, Tdncsics Major 03/11.
Addszam: 22998804-2-16

A tarsasag f0 tevékenysége hulladék Gjrahasznositdsa.

2.4.1.15 Kornfarm MezGgazdasagi, Termel& és Szolgaltatd Kft,
Székhely: 2119 Pécel, Kishdrsas major hrsz. 0280/8
Addszam: 10751893-2-13

A Tarsasag bérelt foldter(ileteken gazddlkodik. 2012, és 2011. években szantéteriilet, rét,
valamint &sgyep volt a haszndlataban, gabonaféléket (buza, kukorica), olajos ndvényeket
termesztett.
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2.4.1. A konszolidacios korbe bevont leanyvallalatok bemutatasa (folytatas)

2.4.1.16 Flizvdlgyi ,Agrar’ termel6, kereskedelmi és szolgéltaté Zrt.
Székhely: 8777 Flizvélgy, Kossuth Lajos u. 47.
Addészam: 12892271-2-20

A Zrt. f6 tevékenységi korei: novénytermesztés, dllattenyésztés, mezbgazdasagi
melléktevékenység, mezégazdasagi szolgaltatds és egyéb kiegészitl tevékenység. A 2012. és
2011, Uzleti év darbevételének dénté hanyadat az aIaptevekenysegek biztositjdk, ebbdl
legnagyobb részt az allattenyésztés képviseli.

2.4.1.17 Elza-major ndvénytermeld Kft.
Székhely: 8111 Seregélyes, Elzamajor 0101/34.
Addszém: 11987288-2-07

A Tarsasag f6 tevékenységi kére gabonaféle (kivéve rizs) hiivelyes novény, olajos mag
termesztése.

2.4.1.18 Agérdl Farm Kft.
Székhely: 8111 Seregélyes, Elzamajor 0101/34.
Adészam: 13834612-2-07

A tdrsasag alakuldsa ota tejhaszni szarvasmarha tenyésztéssel és névénytermesztéssel
foglakozik. :

2.4.1.19 Alkotmany Agro Zrt.
Székhely: 8800 Nagykanizsa, Miklésfa ut 70.
Adészam: 14416109-2-20

A Zrt. f6 tevékenysége Gabonaféle (kivéve: rizs), hiivelyes névény, olajos mag termesztése.
A 2012-es és 2011. uzleti évben a tarsasag f6 bevételi forrdsa névénytermesztés volt.

2.4.1.20 Miklosfai Mezégazdasagi Zrt.
Székhely: 8800 Nagykanizsa, Miklésfa ut 70.
Addszém: 12596700-2-20

A tarsasag f6bb tevékenységei: gabonafélék termesztése, gabona-, vetémag-, takarmany
nagykereskedelem, erddgazdalkodas, szarvasmarha tenyésztés. A 2012. és 2011. Gzleti
években bevételszerzd tevékenysége is e tevékenységi korékbdl tevédott Gssze.
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2.4.1. A konszolidaciés korbe bevont lednyvallalatok bemutatasa (folytatas)

2.4.1.21 Mester-Agro Zrt.
Székhely: 5453 Mezdhék, Tancsics major, Hrsz. 03/11.
Adoszama: 24177953-2-16

A MESTER-AGRO Zrt. a MESTER-AGRO Névénytermesztési Kft. Altaldnos jogutodjaként —
dtalakuldssal — jott létre 2012. november 22-én. A tarsasdg kozvetlen irdnyitdsat az
Alcsiszigeti Mez6gazdasagi Zrt. latja el.

A tdrsasag tevékenységi kére gabonaféle (kivéve: rizs), hiivelyes névény, olajos mag
termesztése (fotevékenység), valamint novénytermelési szolgaltatas.

Azonosithatd eszkdzok és kotelezettségek nettd értéke: 97.857 eft
‘Valos érték korrekcio 80.018 eFt
Felvasarldssal érintett nettd eszkbzok %-a: 67,01%
Felvasérldssal érintett nettd eszkdz6k értéke: 119.194 eFt
Felvasarlasi ar: 288.733 eFt

Megfizetett tobblet (goodwill): : 169.539 eft .

2.4.1.22 Pellet Produkt Kft.
Székhely: 9400 Sopron, Il. Rakoczi Ferenc u. 5.
Adédszama:  11796976-2-08

A tarsasag fo tevékenységi kore egyéb fa-, parafatermék, fonottaru gyartasa. A Kft.-t 1998,

december 16-an a Gyér-Moson-Sopron Megyei Céghirdsdg a 08-09-008042 szam alatt
jegyezte be.

A tarsasag 2011. janius 30-an keriilt a cégcsoportba a Mester Agro Kft. megszerzésével.

Azonosithato eszkdzok és kotelezettségek nettd értéke: 89.037 eft

Valds érték korrekcid . 8.210 eft
Felvasarlassal érintett netté eszkozok %-a: 50,63%
Felvasarldssal érintett netto eszkézok értéke: 49,236 eft
Felvasarlasi ar: 12.600 eFt
Badwill 36.636 eft

2012. decemberében a ledanyvallalat értékesitésre kerilit.
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2.4.1. A konszolidé4cids kirbe bevont ledanyvéllalatok bemutatésa (folytatas)

2.4.1.23 Piroska-Agro Kft.
Székhely: 5453 MezSheék, Tancsics major 03/11 hrsz.,
Adészdma:  23410125-2-16

A PIROSKA-AGRO Mezbgazdasagi Termeld, Szolgaltato és Kereskedelmi Korlatolt Felel&sség(i
Tarsasag 2011. jinius 27-én kerillt bejegyzésre. A Kft. az Alcsiszigeti Mez8gazdaségi Zrt-bél
tortént kivalassal j6tt létre. A tarsasag jegyzett t8kéje 3.000.000.- Ft, és 100%-ban a Forrds
Nyrt. fednyvallalata.

A tarsasag tevékenységi kore gabonaféle (kivéve: rizs), hiivelyes névény, olajos mag
termesztése, egyéb nem éveld ndvény termesztése, ndvénytermesztési szolgdltatas.

A Térsasag 2011. évben termel§ tevékenységet nem végzett, arbevétele, illetve
alkalmazottja nem volt. 2012-ben megkezdte termelé tevékenységét, arbevéteit
novénytermesztésbél ért el.

2.4.1.24 Froment Kft.
Székhely: 1118 Budapest, Tdrs utca 3.
Adodszama:  13385792-2-43

A tarsasag 6 tevékenységi kdre gabona, dohany, vetémag, takarmény nagykereskedelme. A
tarsasag 2012. jalius 31-én kerdilt a cégcsoportba.

Azonosithato eszkézok és kotelezettsegek netto értéke: 98.474 eFt
Valés érték korrekcio : 13.325 eFt
Felvasdrlassal érintett nettd eszkdzék %-a: 97,59%
Felvasarlassal érintett nettd eszkdzok értéke: 109.105 eft
Felvasarlasi ar: 60.750 eFt
Badwill 48,355 eft
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2.4.1. A konszolidaciés kérbe bevont lednyvallalatok bemutatdsa (folytatas)

2.4.1.25 Komaromi Mezbgazdasagi Zrt.
Székhely: 2900 Komdrom, Bartusekpuszta
Adészama: 11186339-2-11 ‘

A tarsasdg f6 tevékenységi kore novénytermesztés, allattenyésztés, vetGmag-el6éllitas,
takarmanygyartas, gépjavitdsi tevékenység és mezégazdasdgi szolgiltatdsok nyijtasa. A
tarsasag lednyvallalatként 2012. februdr 22-én kerilt a cégesoportba.

Azonosithato eszkdzdk és kdtelezettségek nettd értéke: 2.892.761 eFt
Valds érték korrekcit : 75.734 eft
Felvasarlassal érintett nettd eszkdzok %-a: 58,33%
Felvasarlassal érintett nettod eszkozok értéke: 1.731.523 eFt
Felvasarlasi ar: 1.470.000eFt
Badwill ‘ 261.523 eFt

2.4.1.26 Piliskert Mezégazdasagi Kft.
Székhely: 2013 Pomdz, Doling puszta 0452 hrsz.
Adoszama: 12496583-2-13

A tarsasag f6 tevékenységi kére ndvénytermesztés, A térsaség 2012. oktober 5-én kerilt a
cégcsoportba.

Azonosithaté eszkdzok és kotelezettségek nettd értéke: 16.222 eFt
Valos érték korrekcid : (62.058) eFt
Felvasarlassal érintett netto eszkdziok %-a: 50,02%
Felvasarldssal érintett nettd eszkézok értéke: © {22.927 eFt)
Felvasarlasi ar: 54.000 eFt
Goodwill: 76.927 eft .

2.4.1.27 Stadié-V Kft.
Székhely: 1051 Budapest, Vértanuk tere 1.
Adészdma:  13529260-2-41

A tarsasag f6 tevékenységi kore sajat tulajdonu ingatlan addsvétele. A tarsasag 2012.
december 17-én kerilt a cégesoportbha.

Azonosithato eszkdzok és kotelezettségek netto értéke: 10.910 eFt
Felvasarlassal érintett nettd eszk&zok %-a: . 100,00%
Felvasarlassal érintett netté eszkdzok értéke: 10.910 eFt
Felvasarldsi ar: : 10.000 eFt
Badwill: 910 eFt
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2.4.1. A konszolidéciés kdrbe bevont lednyvillalatok bemutatdsa (folytatas)

~ 2.4.1.28 Zalavolgye Permetez§ Kft.
Székhely: 8777 Filzvélgy, Kossuth Lajos Ut 47.
Addszama: 13377317-2-20

A tarsasag f6 tevékenységi kdre ndvénytermesztés.

Azonosithato eszkozok és kotelezettségek nettd értéke: 14.351 eFt
Valds érték korrekcid : 3.247 eFt
Felvasarlassal érintett nettd eszkdzok %-a: 59,42%
Felvasaridssal érintett nettd eszkdzék értéke: 10.457 eft
Felvasarlasi ar: 9.060 eFt
Badwill 1.397 eft

2.4.2 Akonszolidicids kérbe bevont kdzds vezetés(i villalkozasok bemutatasa

2.4.2.1 For-One Ingatlanforgalmazé Kft. (felszamolds alatt)
Székhely: 1113 Budapest, Bartok Béla it 152.
Adészém: 13446440-2-43

A tarsasdg felszamolas alatt all 2012, december 31-én.

2.4.2.2 Adabuild Kft.
Székhely: 1141 Budapest, Jeszendk J. utca 59.
Adodszam: 13746142-2-42

A Kft. f6 tevékenysége sajat tulajdond ingatlan addsvétele. 2012-ben és 2011-ben bevételét
e tevékenységéhdl szerezte.

2.4.2.3 AI.PEN'DORF LACHTAL PROJEKTENWICKLUNGSGESMBH
{(Alpendorf Lachtal Ingatlan-, Projektfejleszt8 Kft.)

Székhely: : A-8831 Schénberg-Lachtal 500
Cégjegyzékszam: 256949

‘A FORRAS Nyrt.-nek 50%-0s tulajdoni hanyada van a térsasdgban. A tarsasag Lachtalban egy
1.650 m magasan megépitett sifalu épittetéje, beruhazdja.
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2.4.2. A konszolidécios kérbe bevont kézos vezetés( vallalatok (folytatés)

2.4.2.4 MONARCHIA PARK BETRIEBS GMBH.
Székhely: A- Lachtal 500, 8831 Niederwdiz
KI-Nr: bh11/1887

Az Alpendorf Lachtal GmbH. 100%-os tulajdonédban lévé térsasag a Lachtal-ban taldlhato si-
apartmanok bérbeadasara, uzemeltetésére jott létre.

A vallalkozas jelenleg csédeljaras alatt all, igy beszamoldja nem volt elérhetd, ezért nem

keriult kisziirésre a konszolidacido soran. Az Anyavallalatot semmilyen kotelezettség nem
terheli a csédeljardssal kapcsolatban. :

2.4.2.5 JBB INVEST KFT.
Székhely: 1141 Budapest, Jeszendk J. utca 59.
Addszdm: 13548748-2-42

A Kft. f6 tevékenyseége sajat tulajdonu ingatlan addsvétele.
2.4.3 A konszolidiciés kirbe hevont tirsult vallalkozisok bemutatasa

2.4.3.1 MARMION Ingatlanforgalmazé és Tanicsadé Kft.
Székhely: 1113 Budapest, Barték Béla ut 152.
Adészam: 13693398-2-43

A Kft. f§ tevékenysége sajat tulajdonu ingatlan adésvétele.

A Tarsasdg a 2012-es és a 2011-es lizleti évben bevételszerz6 tevékenységet nem folytatott.

2.4.3.2 Athlon Zrt. {felszamoldas alatt)
Székhely: 1113 Budapest, Bartok Béla ut 152.
Adoszam: 14310704-2-42

2011-ben a tarsasdg felszamolas ala kerilt, igy a konszolidaciéba nem keriilt bevonasra.
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2.4.3. A konszolidaciés kérbe bevbnt tarsult vallalkozasok (folytatds)

2.4.3.3 Kac-Kac Jatszéhazak Zrt.
Székhely: 1191 Budapest, Vak Bottydn ut 75/A-C.
Addészam: 23187942-2-43

A tarsasagot 2011. marcius 28-an szerezték meg. Tevékenysége egyéb méshova nem sorolt
szorakoztatod tevékenyseég, bevételét is ebbél szerezte.

2.4.3.4 Erdé&k a Jov6ért Nonprofit Kft.
Székhely: 8800 Nagykanizsa, Miklésfa ut 70.
Adodszam: 23560684-2-20

A tarsasag 16 tevékenysége novénytermesztési szolgéltatas.
2.4.3.5 Arago Hotels Zrt.
Székhely: 1113 Budapest, Bartok Béla ut 152.

Addszam: 14197338-2-43

A tarsasagot 2012. aprilis 23-dn szerezték meg. Tevékenysége sajat tulajdonu ingatlan
adasvétele, bevételét is ebbdl szerezte.

Azonosithato eszkozok és kotelezettségek netté értéke: 254.958 eFt
Felvasarlassal érintett netté eszkozok %-a: 35,25%
Felvasarldssal érintett netto eszkdzok értéke: : 89.873eFt
Felvasarlasi ar: 290.325 eFt
Goodwill (részesedés értékén marad): 200.452 eFt

2.4.3.6 Sunbelt Zrt.
Székhely: 1113 Budapest, Bartok Bélg ut 152,
Addszdam: 14050345-2-43

A tarsasagot 2012. februar 22-én szerezték meg. Tevékenysége ingatlanforgalmazas.

Azonosithaté eszkozok és kotelezettségek nettd értéke: 1.915.327 eFt
Felvasarlassal érintett nettd eszkdzok %-a: 28,56%
Felvasarlassal érintett nettd eszkdzok értéke: 547.017 eFt
Felvasarlasi ar: 1.238.000 eFt
Goodwill (részesedés értékén marad): ‘ 690.983 eft
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2.4.3. A konszolidacids kdrbe bevont tarsult vallalkozédsok {folytatas)

2.4.3.7 Hunguest Hotels Zrt.
Székhely: 1191 Budapest, Vak Bottyadn ut 75/A-C.
Addszam: 12155169-2-43

A tarsasagban a Csoport mar rendelkezett 8,57% tulajdoni hanyaddal, majd 2012. februdr
22-én vasarolt tovabbi 16,03%-os tulajdont, igy dsszesen 24,6%-0s a tulajdoni hanyad.

Az Qjabb részesedés szerzésekor létrejott értékpapir szerzédésben szerzddé felek egy
visszavasarlasi opcidt katottek ki. Ezen visszavasarldsi opcid szerint vevd tudomadsul vette,
hogy eladdval 2012. november 30-dig pénzigyi elszdmolasra keril sor. Amennyiben ezen
idSpontig a fizetGeszkdzként elfogadott értékpapir utan jaré kamat eladd — mint (j
tulajdonos — részére nem keriil megfizetésre, eladd jogosult a részvények meghatdrozott
mennyiségének tulajdonjogat az értékpapir adasvételi szerz8déssel részére biztositott
visszavasarldsi jog gyakorlasa folytén visszavasaroini.

Tekintettel arra, hogy az értékpapir adasvételi szerz6désben eladd szamara biztositott
visszavasarlasi opcid bedllt, szerz6d6 felek megallapodtak abban, hogy a 2012. februar 22-
én vasdrolt hanyadbol 0,62%-0s tulajdont vevd visszaszolgiltat eladé szamdra. A
visszaszolgaltatas targydt képez6 részvényhényad varhatéan 2013. mdjus 30-ig keriil vissza
eladd tulajdonaba.

Tevékenysége szdllodai szolgéltatasi tevékenység.

Azonosithato eszkozok és kotelezettségek nettd értéke: 14.470.658 eFt
Felvasarliassal érintett nettd eszkdzdk %-a: : 24,6%

Felvdsarlassal érintett nettd eszk6zok értéke: 3.559.782 efFt
Felvasarlasi ar: 6.077.019 eFt
Goodwill {részesedés értékén marad): 2.517.237 eFt
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2.5 A konszolidaciés kér viltozasail

A Tarsasag 2011. december 31-i fordulénappal is készitett konszolidalt éves beszamolot,
melyben a lednyvallalati kategériaba tartozd vallalatok listdja eltérd, ezért az
osszehasonlithatdsag biztositasa érdekében bemutatdsra kerulnek a két év kozotti
eltérések, illetve az eltérések okai.

Vallalat neve Mindsitése Mindsitése Eltérés oka
2012-ben 2011-ben
"1. Centermodul-5 Kft. Lednyvallalat - Uj beszerzés kivalas Gtjan
2. Froment Kft. Lednyvallalat - Uj beszerzés
3. Komdromi Mez6gazdasagi Zrt. Lednyvallalat Egyéb részesedés Uj beszerzés
4. Pellet Produkt Kft. - Leanyvallalat Ertékesitésre keriilt.
S. Piliskert Mez8gazdasagi Kft. Lednyvallalat - Uj beszerzés
6. Studio-v Kft, ‘ Lednyvallalat - Uj beszerzés
7. Zalavolgye Permetezé Kft. Lednyvallalat - U] beszerzés

A Tarsasag 2011. december 31-i fordulénappal is készitett konszolidalt éves beszamolét,
melyben a tarsult vdllalkozds kategéridba tartozd vallalatok listdja eltérs, ezért az
6sszehasonlithatdsag biztositdsa érdekében bemutatasra kerilnek a két év kozotti
eltérések, illetve az eltérések okai.

' Vdllalat neve Mindgsitése Min&sitése Eltérés oka
2012-ben 2011-ben
1. Sanu Two Kft. - Tarsult vallalkozas  Ozletrész értékesitésre keriilt.
2. Arago Hotels Zrt. Tarsult vallalkozas - 0j beszerzés
3. Hunguest Hotels Zrt. Tarsult vallalkozas - Uj beszerzés
4, Sunbelt Zrt Tarsult véllalkozas Egyéb részesedés U} beszerzés
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3. Ingatlanok, gépek és berendezések
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adatok eFt-ban Ingatlanok Gépek. Befejezetlen Osszesen

berendezések  beruhazasok és

elélegek

Bruttd érték
2010. december 31-én 4.739.462 6.228.497 5.657.063 16.625.022
Konszolidacids kor valtozasa (19.788) 50.481 (2.297.288) {2.266.595)
Novekedés és dtsorolds 866.963 645.317 1.772.836 3.285.116 .
Csokkenés és dtsorolas (14.980) (329.380) (1.599.006) {1.943.366)
2011. december 31-én 5.571.657 6.594.915 3.533.605 15.700.177
Konszolidécids kor valtozésa 918.754 1.860.047 171.373 2.950.174
Novekedés és dtsorolds 783.361 370.712 480.853 1.634,926
Csdkkenés és atsorolas (213.271) (379.921) {769.992) {1.363.184)
2012. december 31-én 7.060.501 8.445.753 3.415.839 18.922.093
Halmozott értékcsdkkenés
2010. december 31-én 1.204.536 4.217.168 - 5.421.704
Konszolidacios kor valtozdsa 33.359 33.35¢9
Eves leirés 178.663 553.014 - 731.677
Csokkenés (10.134) (279.137) _ (289.271)
2011, december 31-én 1.406.424 4.491.045 - 5.897.469
Konszolidacids kir valtozasa 2495.668 797.021 1.046.689
Eves leirds 163.409 782.873 - 946.282
Cstkkenés (29.562) (346.429) (375.991)
2012. december 31-én 1.789,939 5.724.510 - 7.514.449
Nettd kdnyv szerinti érték - :
2010. december 31-én 3,534,926 2.011.329 5.657.063 11.203.318
2011. december 31-én 4,165.233 2.103.870 3.533.605 9.802.708
2012. december 31-én 5.270.562 2.721.243 3.415.839 - 11.407.644
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4. Befektetési céliingatlanok

adatok eFt-ban

Brutté érték

2010. december 31-én
Konszolidacids kor valtozasa
Nivekedés és atsorolas
Csdkkenés és atsorolas

2011. december 31-én
Konszolidacids kér valtozasa
Novekedés és atsorolas
Cstikkenés és atsorolas

A FORRAS Nyrt. 2012. DECEMBER 31-FORDULONAPPAL KESZITETT
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(sszesen

3.886.100
(315.854)
356.743
(60.000)

3.866.989
127.050
401.066

(473.376)

2012. december 31-én

3.921.729

Halmozott értékcsokkenés

2010. december 31-én
Konszoliddciés kor valtozésa
fves leirds

Csokkenés

2011. december 31-én
Konszolidacios kor valtozasa
Eves leirds

Csokkenés

651.338
(5.784)
100.318
(3.122)

742.750
6.303
170.208

2012, december 31-én

919.261

Netto konyv szerinti érték

2010. december 31-én
2011. december 31-én
2012. december 31-én

3.234.762

3.124.239

3.002.468
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5. Immaterialis javak

adatok eFt-ban

Brutto érték

2010. december 31-én
Konszolidacids kor véltozasa
Novekedés és atsorolas
Csokkenés és atsorolas

2011. december 31-én
Konszolidaciés kir valtozasa
Novekedés és atsorolds
Csokkenés és atsorolas
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Osszesen

100.468
(566)
6.870
(2.601)

104.171
25.969
588
(1.251)

2012. december 31-én

129.477

Halmozott értékcsokkenés

2010. december 31-én
Konszolidacids kér valtozasa
Eves leirds

Csokkenés

2011. december 31-én:
Konszolidacids kér valtozasa
Eves leiras

Csikkenés

69.148

4.574
(2.601)
71.121
15.007

4.131
{1.251)

2012. december 31-én

93.008

Nettd kényv szerinti érték

2010. december 31-én
2011. december 31-én
2012, december 31-én

31.320

33.050

36.469
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6. Goodwill
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A tdrsasagnal a kdvetkezé Ieéhyvéflalatokon, illetve kzds vezetésii vallalkozdsokon keriilt

goodwill kimutatasra:

Tarsasag neve

Adabuild Kft.
Centermodul-3 Kft. {A5)
Centermodul-4 Kft. (AL2)
Ecser Kbzmii Kft.
Badacsony Park Kft.

IBB Invest Kft.

Krisztina Tej kft.

Elza Major

For Five Kft.

Alkotmany Agro Kft.
Mester Agro Kft.
Piroska Agro Kft.

Piliskert Mezfgazdasagi Kft.

Goodwill 6sszesen

2012. december 31.

2011. december 31.

84.688 84.688
479 479
17.290 17.290
20.804 20.804
140.501 140.501
19.325 19.325
125.067 125.067
54.662 54.662
58.367 58.367
92.715 92.715
169.539 169.539
- 1.481
76.927 -
860.364 784.918
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7. Tarsult és egyéb vallalkozasokban valé befektetések

A Térsasag tarsult és egyéb véllalkozasokban valé részesedései a kdvetkezdek voltak:

Téarsasag neve

Hunguest Hotels Zrt.

Arago Hotels Zrt.

Pomestore Kft.

Sunbelt Developments Zrt.

Komaromi Mg. Zrt.**

Kac-Kac Zrt.

Sanu Two Kft. (A2)*

Drava Tej Kft.

Zalavblgye Permetezd Kft.**

Erd6k a Jovéért Nonprofit Kft.

Maonarchia Park Betriebs GmbH, ***
" Marmion Kft.

Athlon Kft.***

Hitelszbvetkezet térzsbetét

Széchenyi Hitelszovatkezet Kft.

»Zalaszentbaldzsi’Olajos Novények Kft. fa.

MOSZE-Mg. Vizszolgaltato Kft.

Zalatarnoki Gazdaszivetkezet

Egyéb '

Osszesen

2012. december 31. 2011. december 31.

6.331.512 1.355.000
383.660 -
660.000 -

1.212.177 738.000

- 220.000
11.134 20.000
- 251.000
8.630 8.630

- 10.328
5210 5.200
8.136 8.136
5.058 6.290
1.600 1.600
2.310 -
1.500 1.500
12.761 6.138
8.643.688 2.631.822

*A Sanu Two Kft. (korabbi hevén Airport Two Kft.) értékesitésre keriilt.

**2012-ben mér lednyvallalat.
***Felszémolés miatt leirdsra kerdlt.

A biézishoz mért ndvekedést a konszoliddcidba djként bevont tarsult véllalkozasok értéke

okozta.
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- 8. Ertékpapirok

2012. december 31. 2011. december 31.

Kétvény 1.070.608

Osszesen 1.070.608

A kotvény egy eurdpai kibocsatast, atvaltoztathatéd, zart kérben kibocsétott, névre

sz6lo kotvény, éves kamatozast (valtozd kamatozdsu), a kamat mértéke 3 hodnapos
Euribor+250bps.

9. Egyéb tartésan adott kdlcsén

2012, december 31. 2011. december 31.

Egyéb vallalkozasnak adott kélcsén : 316.365 70.628

Osszesen 316.365 . 70.628

Az egyéb vallalkozdsnak adott kdlcson jelentfs részben egy Ecser Kozmii Kft. altal nydjtott

kamatmentes kdlcsdnt tartalmaz 30.000 eFt értékben, valamint a Komaromi Mezégazdasagi
Zrt. altal nyujtott 285.216 eft kdlcsént.
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10. Biologiai eszkdzbk

adatok eFt-ban Osszesen
Bruttd érték

2010. december 31-én 1.271.039
Novekedés és atsorolds 596.328
Cs6kkenés és atsorolds {(462.514)

2011. december 31-én 1.404.853
Konszolidacios kor valtozasa 720.111
Névekedés és atsorolds 642.626
‘Csdkkenés és tsorolas {699.339)

2012, december 31-én 2.068.251
Halmozott értékcsdkkenés

2010. december 31-én 432.036
Eves leiras 258.425
Csokkenés (190.504)

2011. december 31-én 499.957
Konszolidacids kor valtozasa 337.383
Eves leiras. 307.143
CsOkkenés (322.048)

2012. december Bi-én 822.435
Netto kdnyv szerinti érték

2010. december 31-én 839.003

2011. december 31-én 904.896

2012. december 31-én 1.245.816

A FORRAS Nyrt. 2012. DECEMBER 31-FORDULONAPPAL KESZITETT
KONSZOLIDALT EVES BESZAMOLOJA

Az éven tuli biolégiai eszkdzdk elsGsorban tenyészallatokat, illetve erdésitést tartalmaznak.
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11. Halasztott add kbvetelések |

A halasztott ado szamitasa soran a Csoport az addzas szempontjabdl figyelembe vehetd
ertéket hasonlitja ossze a konyv szerinti értékkel eszkdzénként és kdtelezettségenként. Ha a
kilénbozet atmeneti kildnbség, azaz beldthatd idén belil az eltérés kiegyenlit8dik, akkor
eljelének megfelelGen halasztott ado koételezettséget vagy eszkozt vesz fel. Az eszkdz
felvételekor a megtérilést kiilon vizsgalja a Csoport.

A halasztott addt a Csoport 10% és 19% kozotti atlagos addkulcesal szédmolja, mivel az adott
eszk6zok és kotelezettségek tényleges addokkd olyan id&szakokban védlnak, amikor az

. adékules varhatdan valtozatlan marad.

Az eszkbzbket a menedzsment dltal elkészitett addstratégia tamasztja ald, amely bizonyitja,
hogy az eszk0z megtéral.

A kbvetkezd levonhatd és addkoteles adokiilonbozetet okozd eltérések azonositisara kerilt
sor 2012-ben és 2011-ben:

December 31. 2012 2011

Vevfkdvetelések értékvesztése {10.405) (1.707)
Ingatlanok, gépek, berendezések 64.546 65.760
Veszteségelhatdrolas (121.455) (56.564)
Céltartalék | - (2.226)
Fejlesztési tartalék 9.750 11.370
Konszolidacié miatti hatasok 498.980 375.587
‘ 441.416 392.220

Levonhato kiilonbozet dsszesen (131.860) (60.497)
Adodkoteles kilénbozet dsszesen 573.276 452.717
441.416 392.220

Halasztott adokodvetelés Gsszesen 72.185 55.444
Halasztott adokéitelezettség dsszesen 513.601 447.664
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12. Pénzeszkozok és pénzeszkdz-egyenértékesek

2012. december 31.

2011. december 31.

.Pénztarak 18.350 10.264
Bankszamla 698.146 1.407.130
Osszesen 716.496 1.417.394

13. Vevé- és egyéb kovetelések

2012. december 31. 2011. december 31.
Vevikdvetelések 1.081.582 579.060
Egyéb kdvetelések 5.667.030 2.777.097
{isszesen 6.748.612 3.356.157

A vevbkovetelések dllomanya 2012, december 31-én 1.766 eFt értékvesztést tartalmaz.

Az egyéb kbvetelések értéke a kbvetkezGeket tartalmazza 2012. és 2011. december 31-én:

2012. december 31.

2011. december 31.

VPOP jovedéki ado visszatéritési kbvetelés 51.218 48.080
Visszaigényelhet8 adok 410.410 88.762
Tamogatasi igények . ' 1.094.827 1.350.984
Tejkvota tamogatas 37.908 127.630
Révid lejdratd kdlcstndk 247.829 189.735
Vésérolt kdvetelések 547.000 653.000
Uzletrészekre adott elGlegek 649.786 238.869
Kétvéhyeladésbél szarmazo kovetelések 2.393.952 -
Egyéb kivetelések : 234,100 80.037
Osszesen . 5.667.030 2.777.097

Az egyéb kovetelések ndvekedése alapvetben az anyavéllalat egyedi mérlegébdl adddik.
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14. Kovetelések kapcsolt vallalkozdssal szemben.

Kapcsolt vallalkozassal szembeni
kévetelések

Osszesen

2012. december 31.

2011. december 31.

130.792

330.850

130.792

330.850

A kapcsolt kovetelések értéke a kévetkezéeket tartalmazza 2012, és 2011. december 31-én:

Erkel Hotel Kft.

Hunguest Hotels Zrt.
Marmion Kft.
Gyékényesi Mg. Zrt.
Arago Zrt.

Eravis Kft.

Kac Kac Jatszéhazak Zrt.
Pannon Pellet Kft.

Erddk a JovGért Non-profit Kft.
Kanizsa Agrarszdvetkezet
Egyéb

Osszesen

15. Készletek

Anyagok

Befejezetien és félkész termékek
Késztermékek

Aruk

Osszesen

2012. december 31.

2011. december 31.

- 16.712
- 284.489

11.953 526
419 806

- 3

178 60
30.115 28.010
81.561 -
76 -

6.450 -

- 216
-130.792 330.850

201'2. december 31.

2011. december 31.

873.360 317.714
1.726.599 317.275
937.253 615.429
481.276 361.287
4.018.488 1.611.705

A készletek mérlegsor novekedése déntden a konszolidacios kér bdvilésével, az Gjként
bevont tarsasagok adataival magyardzhato.
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16. Biolégiai eszkdzok
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2012, december 31. 2011. december 31.
Névendék, hizo és egyéb allatok 1.330.458 822.339
Befejezetlen termelés 162.823 647.704
Evel6 ndvények 42.027 475.242
Osszesen 1.535.308 1.945.285
17. Pénziigyi eszkdztk
2012. december 31. 2011. december 31.
Synergon részvény - 67.423
Adventum Befektetési jegy 2.321.791 2.311.791
Bookline.hu Zrt. 1.000 1.000
Kétvények - 10.555.392
IBS A.G. részvény 72.000 -
Osszesen 2.394.791 12.935.606

2011-ben az éven tuli értékpapirok kodzll atsoroldsra kerilt a Tarsasdg &'tal birtokolt
kitvények allomanya (8. pont). A kotvényhez kapcsolédé kamatkdvetelés a 18. pontban
kerdlt bemutatadsra 2011. december 31-én.

A pénziigyi eszkdzok mérlegsor tdinyomad részt az anyavallalat révid lejératd értékpapirjait
tartalmazza. A bazishoz mért csdkkenés egy tdzsdei részvénycsomag, illetve egy
kétvenycsomag értékesitésébdl adodik. A kdtvénycsomag értékesitését kdvetSen a Forrds
nyRt. novelte részesedését a Hunguest Hotels zRt.-ben, illetve tovabbi részesedést szerzett a
Komaromi  Mezbgazdasagi  zRt.-ben, csokkentek tovabba tagi kélcsén-  és
kamatkotelezettségei. '

18. Aktivid&beli elhatéroléso_k

2012. december 31. 2011. december 31.
Bevételek aktiv id6beli elthatdroldsa 345.875 764.192
Koltségek idébeli elhatdrolasa 101.892 141.942
Osszesen 451.767 906.134

A bevételek aktiv id6beli elhatirolasabdl 2011. december 31-én 593.937 eFt kétvénykamat
elhatdrolas a 17. pontban megtalalhatd kdtvények utan.
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19. Jegyzett téke és téketartalék

A Forras Nyrt. jogel6djét, a Valté-3 Szivarvany Kft-t az APV Rt. 1997. aprilis 29-én alapitotta
egyszemélyes Kft-ként, 40 millié Ft torzstékével, amely teljes egészében pénzbetét
szolgéltatasaval valosult meg.

A késbbbiekben az alapité 1997. november 18-an 31 vagyonelembél 3llé6 1.527.454 eFt
értéki, majd 1998. marcius 4-én tovabbi 9 vagyonelembdl alié 577.150 eFt értéki apportot
juttatott a Tarsasagnak. A két torzstéke emelést kévetSen a Tarsasag jegyzett tékéje
2.144.604 eFt lett. A részvénytarsasag alapt6kéje igy 2.144.604 eFt volt, amely 6sszegbél
40.000 eFt a készpénz és 2.104.604 eFt a nem pénzbeli betét. A részvénytarsasag alaptékéje
egyenként 1.000 Ft névértékl ,A” sorozatu, névre sz6l6, azonos jogokat megtestesitd
torzsrészvénybdl allt.

Az Alapité 10/1999.(11.11.) szdmu hatdrozatéval jovahagyta az Alapité Okiratnak a Tarsasag
névvdltozasara vonatkozd moédositasat. 1999. aprilis 20-tdl a részvénytirsasag neve:
FORRAS Vagyonkezelési és Befektetési Rt.

A forgalomban 14vé karpotlasi jegyek bevonasdra vonatkozd intézkedésekrdl szélé
1176/2002.(X.10.} sz. Kormanyhatarozat alapjan kiadott 15/2002.(X.10.) RIGy. Hatérozat
végrehajtasa érdekében az APV Rt. Igazgatésdganak 458/2002.(X.31.) sz. hatarozataban a
FORRAS Rt.-t jeldlte ki kirpétlasi jegy bevondssal érintett tarsasagként. A déntés értelmében
a FORRAS Rt. tékeemelést kdveten kibocsatasra keriilt részvényei keriiltek karpétldsi jegy
ellenében, nyilvanos forgalomba hozatal keretében értékesitésre, majd ezt kdvetden tézsdei
bevezetésre.

Az 1203/2002.(X.19.). sz. Kormdnyhatdrozat a korabbi déntésben eldirt véghataridék
modositasaként a tarsasagi részesedések és ingatlanok apportilasanak hatéridejéiil 2003.
janudr 31-ét, a FORRAS Rt. tékeemelést kovetd sajat téke nagysagat legfeljebb 18 Mrd Ft-
ban, a részvény — kéarpétlasi jegy csere lebonyolitisat 2003. méjus 31-ében, a FORRAS
részvények tdzsdei bevezetését pedig 2003. junius 30-dban jeldlte meg.

Az APV Rt. a 242/2002.(X11.05.) sz. Alapitéi Hatarozataban elrendeite a FORRAS Rt.
tékeemelést megel6z6, nyomdai uton elGallitott, dsszevont cimletértékii térzsrészvényének
dematerializalt részvénnyé atalakitdsat. Ugyanebben a hatarozataban dontdtt a zartkord
forgalomba hozatal keretében apporttal torténd, Aazsiét is tartalmazéo | utemi
tokeemelésérdl. A 6.150.990 eFt 6sszegli tékeemelés soran 2.843.196 eft a jegyzett tékébe,
3.307.794 eFt (az azsio Osszege) pedig a téketartalékba keriilt elszdmolésra.
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19. Jegyzett t&ke és t8ketartalék (folytatas)

Az |. item{ apport 2003. februdr 7-én bejegyzésre keriilt a Céghirdsdgon. A Tdrsasag U}
alaptékéje 4.987.800 'db, egyenként 1.000 Ft névértékli ,A” sorozatl, névre s5z4l4,
dematerializdlt uton kibocsatott, azonos jogokat megtestesitd torzsrészvénybdl allt.

Az Alapitd 34/2003.(1.30.)-i hatdrozata értelmében az apport Il. litemében szerepld
6.700.149 eFt Osszegli, azsiot is tartalmazo t6keemelése soran 4.012.200 eFt a jegyzett
tékébe, 2.687.949 efFt (az 4zsi0 Osszege) a tdketartalékba keriilt elszamolasra. Ezen
tokeemelést a Cégbirésag 2003. majus 15-én jegyezte be, igy a Tarsasag alaptdkéje
9 000 000 eFt-ra ndtt.

2003. augusztus 5-én bejegyzésre keriilt a Cégbirééégon a nyilvanosan forgalomba hozott 1
db 1000 Ft névértekd, ,C” sorozatu osztalékelsSbbségi részvénnyel dsszefiiggd alaptéke
emelés. ‘ '

A tdkeemelést kdvetben a tarsasag uj jegyzett tékéje 9.000.001 eFt lett, melybdl 40.001 eFt
készpénz, és 8.960.000 eFt nem pénzbeli hozzajarulds. A tdrsasag (j alaptékéje 5.000.000
db, egyenként 1.000 Ft névértékd "A” sorozati névre szold, dematerializdlt uton
kibocsatott, azonos jogokat megtestesitd tdrzsrészvénybd! és 4.000.000 db, egyenként
1.000 Ft névértékii “B” sorozatu névre sz0lo, dematerializdlt uton kibocsatott, azonos
jogokat megtestesitd, szavazati jogot nem biztosité osztalékelsébbségi részvénybél,
valamint 1 db 1.000 Ft névértéki ,C” sorozati névre sz6l6, dematerializalt uton kibocsatott,
szavazati jogot nem biztositd osztalékelsGbbségi részvénybél Ail.

Sorozat db névérték  Osszesen (eFt) ISIN kod tipus ~ szavazati
(Ft) \ jog
"A" sorozatl 5.000.000 1.000 5.000.000 HUDQD00066071 torzs van
"B" sorozatu 4.000.000 1.000 4.000.000 HUO000066394 osztalék- nincs
‘ elsébbségi
"C" sorozatu 1 1.000 1 - osztalék- nincs
| elsébbségi
9.000.001
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20. Nem ellendrzésre jogosité részesedés

Tarsasag neve 2012. december 31. 2011, december 31.
Alkotmany Agro Mez6gazdasagi Zrt. : 7 (2.362) (18.084)
Agérdi Farm Kft. 866 (13.517)
Centermodul 1 Kft. . 48.192 47.915
Centermodul 2 Kft. 305.118 350.725
Centermodul 3 Kft. 11.937 ‘ 12.047
Centermodul 4 Kft. 277.979 286.934
Centermodul 5 Kft. 476.506 -
Alcsiszigeti Mez6gazdasdgi Zrt. 1.046.781 931.610
Alcsipellet Kft. ' (273) {73}
Ecser Kdzmdi Kft. 230.187 244,576
Elza-Major Kft, (32.862) 32.965
For-Five Kft. 123.061 94.373
- Froment Kft. (12.381) -
Flzvolgyi Agrar Zrt. 366.283 302.861
Komaromi Mezbgazdasagi Kft. 1.401.218 -
Kornfarm Kft. 25.833 31.958
Mikldsfai Mezfgazdasagi Zrt. 153.136 146.905
Mester-Agro Kft. {(10.015) {13.428)
Pellet Produkt Kft. . - 25.876
Piliskert Mez6gazdasagi Kft. ‘ 43.976 ' -
Piroska Agro Kft. - ‘ 1.476
Zalavilgye Permetez6 Kft. 9.224 -
~ Osszesen 4.462.404 2.465.119
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21. Hosszu Ie]ératﬁ hitelek, kilcséndk

2012. december31.  2011. december 31.

Pénziigyi kotelezettségek 7.069.846 6.894.670
Ebbél révid lejarati rész {-) (3.619.899) (3.024.679)
Osszesen 3.449.947 3.869.991

A Csoport mind 2012., mind 2011. december 31-én fennallé banki hitelei és kdlcsonei
biztositottak és jellemz&en forintban és EUR-ban denominéltak.

A hosszu lejarato hitelek torlesztése a szerz6dések alapjan a kbvetkezé:

2012. december 31.
2013-ban torlesztendd (révid lejaratn) 3.619.899
2014-ben torlesztend§ 1.182.720
2015-ben torlesztendd 940.001
2016-ban torlesztendd 1.095.047
2017-ben térlesztendd o 34370 -
2018-ban torlesztendé ‘ _ 31.575
2018 utdn torlesztendd _ 166.234
Osszesen 7.069.846

Minden banki hitel valtozé kamatozési 1 havi vagy 3 havi EURIBOR, vagy CHF LIBOR, illetve
jegybanki alapkamat és feldrral novelt értékiik. A Csoport hiteleinek részleteit, a hitelek
feltételei, kamatai és biztositékai az aldbbiakban keriilnek bemutatdsra.
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A FORRAS Nyrt. 2012. DECEMBER 31-FORDULONAPPAL KESZITETT
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22. Céltartalékok

2012. december 31. 2011. december 31.

Céltartalékok 2.095 22.598

Osszesen 2.095 22.598

A céltartalékok 6ssiege peres ligyekre képzett céltartalékot tartalmaz.

23. Halasztott adé kotelezettségek

A kovetkezd levonhatd és adokoteles addékiildonbdzetet okozd eltér'és_ek azonositasara kerilt
sor 2012-ben és 2011-ben:

December 31. 2012 2011
Vevikovetelések értékvesztése (10.405) (1.707)
Ingatlanok, gépek, berendezések 64.546 65.760
Veszteségelhatarolas ‘ (121.455) (56.564)
Céltartalék - {2.226)
Fejlesztési tartalék ‘ 9.750 - 11.370
Konszolidécié miatti hatdsok 498.980 - 375.587

441.416 392.220
Levonhat¢ kiilonbdzet 6sszesen (131.860) (60.497)
Adékoteles kiilénbdzet Gsszesen 573.276 452.717

441.416 . 392.220
Halasztott adékévetelés dsszesen 72.185 - 55.444
Halasztott addkdtelezettség 6sszesen 513.601 447.664
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24. Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek

2012. december 31.  2011. december 31.

Raiffeisen lizing Rt. 12.348 13.609
MKB Euroleasing Zrt. : - 195
De Lage Landen Finance Zrt. 8.747 18.681
Erste Lizing ' - 2,591 3.613
Unicredit Lizing : : 10.106 -
K&H Lizing 17.880 -
Deutsche Lizing 32.019 -
Egyéb ' 472 -
Osszesen 84.163 36.098

Az egyéb hosszi lejaratd kotelezettségek pénziigyi lizingbdl szdrmazé kotelezettségeket
tartalmaznak. A novekedést fdként a konszolidaciba ujként bevont Komarom|
Mezbgazdasagi Zrt. hossz( lejaratu egyéb kotelezettsége okozza.

25. Szillitéi kotelezettségek

2012. december 31. 2011. december 31.

Szallitoi kitelezettségek - 1.781.676 1.169.250

Osszesen : 1.781.676 1.169.250

26. Kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

2012. december 31. 2011. december 31.

Kapcsolt vallalkozassal szembeni
kotelezettségek : 194.317 " 1.456.965

Osszesen 194.317 1.456.965
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26.Kdtelezettségek kapcsolt villalkozassal szemben (folytatds)

A kapcsolt kitelezettségek értéke a kbvetkezdeket tartalmazza 2011. december 31-én:

2012, december 31. 2011. december 31.

Arago Zrt. : 30.302 | 1.441.862
Hunguest Hotels Zrt. 86 17
Gyékényesi Mg. 19.374 -
Eravis Kft. 110,217 -
Arago Ingatlan Forgalmazé Zrt. ‘ 38 -
Garazs Invest Kft. 31.300 -
Kingley Ventures Ltd. 3.000 15.086
Osszesen _ : 194.317 1.456.965

27. Tényleges tarsasagi adé kitelezettségek

2012. december 31. 2011. december 31.

Tarsasagi add kovetelések 33.239 -
Tarsasagi add kotelezettségek 21.393 4.226

28. Egyéb kotelezettségek és passziv idébeli elhatdroldsok

2012. december 31. 2011. december 31.

Egyéb kitelezettségek 1.126.602 1.793.313
Passziv id6beli elhatdrolasok 333.720 346.875

Osszesen 1.460.322 2.140.188
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28.Egyéb kotelezettségek és passziv id6beli elhatarolssok (folytatas)
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Az egyeb kotelezettségek értéke a kivetkezéeket tartalmazza 2012, és 2011. december 31-

en:

Vevéktdl kapott elSlegek
Fizetendd addk
Munkavallaléi tartozasok
Bérleti dij kdtelezettségek
Biztositdi tartozas
Vételdrhatralék
Kamatkotelezettségek
Tulajdonosi kdlcson
Osztalékkdtelezettségek
Egyéb kotelezettségek

Osszesen

2012, december 31.

2011. december 31.

3.720 27.379
394.777 354,772
103.232 76.944
144.238 120.594

- 3.077

282.798 838.600

- 16.915

73.600 48.081

- 137.465

119.237 169.486
1.126.602 1.793.313

A passziv id6beli elhataroldsok értéke a kévetkez&eket tartalmazza 2012. és 2011. december

31-én:

Jévedéki add

Bérleti dij
Kamatelhatdroldsok
Kénywvizsgdldi dijak
Kéziizemi dijak
Kapott tdmogatasok

Egyéb passziv idSbeli elhatdroldsok

{sszesen

12012, december 31.

2011. december 31.

18.434 11.367
27.835 209.434
13.323 18.134
2.830 2.363
47.246 23.444
178.475 49.544
45577 32.590
333.720 346.876
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29. Rovid lejaratu hitelek

2012. december 31.  2011. december 31.
Hosszu lejératu hitelek révid lejaratd
része 3.388.981 3.024.679
Egyéb rovid lejdratd hitelek 230.918 218.023
Osszesen , 3.619.899 3.242.702

A Csoport mind 2012,, mind 2011. december 31-én fennilld banki. hitelei és kolcsdnei

biztositottak és jellemzéen forintban és EUR-ban denomindltak.

A hitelek Csoporton beliili megoszlasa a kdvetkez6:

7.571 |

Adabuild Kft. I Raiffeisen Bank EUR

Agdrdi Farm Kft. OTP Nyrt. EUR 280.512
OTP Nyrt. HUF "130.280
OTP Nyrt. HUF 42515
OTP Nyrt. HUF 100.000
OTP Nyrt. HUF 34.266
CIB Credit Zrt. HUF 7.275
BNP Paribas Zrt. HUF 4.936

Krisztina Tej Kft. Merkantil Bank HUF 9.822
Raiffeisen Lizing Zrt. HUF 1.893
Raiffeisen Lizing Zrt. HUF 2.633
OTP Bank HUF 21.600

Miklésfai Mezégazdaséagi Zrt. | K&H MANITU finansz. HUF 2.528
K&H Uj Magyarorszig hitelpr HUF 4.676
Raiffeisen gép vasarlas HUF 1.191
OTP Bank HUF 41.400
OTP Bank HUF 166.403
Budapest Bank termeltetés finanszirozdsa |HUF 28.777

Elza-Major Kft. OTP Nyrt. HUF 55.047
SAPS tamogatas finanszirozasi hitel - OTP | HUF 37.968
AKG tdmogatds finanszirozési hitel - OTP HUF 109.592
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29.Rovid lejaratu hitelek (folytatas)

Alcsiszigeti Mezégazdasagi Zrt. MKB Zrt. 4,088
MKB Beruhazasi MFB 11.720

Erste Bank 108.000

Erste Bank 545.627

MKB Euroleasing 386

Raiffeisen Lizing Zrt. 2.431

RCI Lizing 608

Flzvoigyi Agrér Zrt. OTP Bank ' ‘ 418.356
CIB 574

CIB ' 1.142

K&H Bank 11.996

K&H _ 2.880

Budapest Bank 36.200

[ 188 Kit. Volkshank ‘ 1.927
) Erste Ingatlanlizing 4916

For Five Kft. MKB Zrt. . 60.701
Alketmany Agro Zrt. Raiffeisen Bank 464
BNP Paribas Zrt. 3.046

Raiffeisen Lizing Zrt. 3.067

Toyota lizing 1,523

OTP kdzéplejaratu forgdeszkdzhitel 41.400

Budapest Bank 17.575

OTP tam. Megel&legezés : 121,256

Alpendorf Lachtal RAIKA Groswilfersdorf 18.934
Mester Agro Kft. BNP Paribas Zrt. HUF 12.460
Unicredit Leasing Zrt. EUR 2.757

Unicredit Leasing Zrt. EUR 402

OTP Bank HUF . 48.000

Ecser Kdzmdi Kft. Egyeb hitel HUF 27.278
Komaromi Mg. Zrt. Erste bank HUF 811.662
Raiffeisen Lizing CHF ‘ 13.929

Raiffeisen Lizing EUR _ . 24.609

Unicredit Leasing EUR 8.981

Peutsche Lizing EUR ' 34.377

Froment Kft. Raiffeisen Bank HUF 121.742
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30. Arbevétel

2012, december 31. 2011. december 31.

Belfoldi értékesités | 10.493.652 6.609.334

Export értékesités 1.110.316 815.335

Osszesen 11.603.968 7.424.669

A bevétel a cégcsoport tagjainak kizardlag a sajat szamldjdra kapott és jard gazdasagi
hasznok bruttd beszamitasait foglalja magédban. A harmadik fél javara beszedett dsszegek,
ugymint a forgalmi addk, druk és szolgaltatasok adéi, valamint az altaldnos forgalmi adék
nem a cégesoport tagjaihoz befolyo gazdasagi hasznok és nem eredményeznek névekedést
a sajat tékében. Emiatt ezek nem tartoznak a bevételek kiozé. Hasonldképpen, egy tigynoki
viszonyban a gazdasagi hasznok brutté bedramlasai magukban foglaljdk azokat az
dsszegeket, amelyeket a meghizé nevében szedtek be, és amelyek nem eredményeznek
novekedést a gazdalkodo egység sajat tékéjében. A megbizé nevében beszedett dsszegek
nem mindsiiinek bevételnek. Ezzel szemben a jutalék &sszege a bevétel.

A bevételek foldrajzi megoszlasa a kovetkez6képpen alakult:

2012, december 31. 2011. december 31.

Magyarorszag : 10.493.652 6.614.336
Olaszorszag 428.374 262.579
Szlovénia 467.435 442559
Szlovakia 2.700 19.184
Ausztria ' 211.807 86.011
Osszesen ' 11.603.968 7.424.669

2012-ben és 2011-ben a bevételek az alabbi tevékenységekbdl alltak dssze:

. 2012, december 31. 2011. december 31.

Novénytermesztés 6.060.573 2.901.487
Allattenyésztés 3.983.629 2.311.251
Mezdgazdasagi szolgaltatas 521.498 1.030.903
Szolgaltatas, aruértékesités 1.038.268 . 1.181.028

Osszesen 11.603.968 7.424.669
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31. Személyi jelleg(i raforditasok

Bérkdltség
Egyéb személyi jelleg(i juttatasok
Jarulékok

Osszesen

Dolgozoi létszam

32. Egyéb bevételek

Egyéb bevételek

- Osszesen

A FORRAS Nyrt. 2012. DECEMBER 31-FORDULONAPPAL KESZITETT

KONSZOLIDALT EVES BESZAMOLOJA

2012. december'31. 2011. december 31.

1.722.340 1.166.535

260.650 288.587
502.519 356.902
2.485.509 1.812.024
734 600

2012. december 31. 2011. december 31.

4.294.512 3.373.622

4.,294.512 3.373.622

2012-ben és 2011-ben az egyéb bevételek az aldbbi tételekbdl dlitak éssze:

Targyi eszkoz értékesités bevétele
Karesemény bevétele

Kapott tamogatas

Kapott engedmények
Ado-visszatérités
Engedményezett kivetelés
Elengedett kovetelés

Egyéb hevételek

Osszesen

2012, december 31. 2011. december 31.

328.279 : 254,540
58.927 106.912
3.626.644 2.664.534
106.578 12.856
45.182 42.202
2.463 63.960

- 118.589

126.439 110.029
4,294,512 3.373.622
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Egyéb réforditasok

Osszesen

2012. december 31. 2011. december 31.
1.488.812 ’ 1.372.642
1.488.812 1.372.642

2012-ben és 2011-ben az egyéb raforditasok az aldbbi tételekbél alltak ssze:

2012, december 31. 2011. december 31.
Targyi eszkoz értékesités dnkoltsége 363.738 333.621
Karesemény raforditasai 211.467 214.032
Birsagok ‘ 11.485 80.388
Ceéltartalék, értékvesztés, leirdsok 253.471 313.273
Helyi adék ' 235.055 143.023
Adott tamogatas 151.368 56.100
Selejtezés 3.743 70.192
Egyéb raforditdsok 258.485 162.013
Osszesen 1.488.812 1.372.642
34. Pénziigyi mlveletek bevételei
2012. december 31. 2011. december 31.
Kapott osztalék 2.608 -
Befektetések értékesitésének nyeresége - 251.217 1.133.375
Kapott kamatok 205.608 587.211
Arfolyamnyereség 671.841 1.449.622
Badwill 726.945 -
Osszesen 1.858.219 3.170.208

A befektetések értékesitésének nyeresége elsGsorban hosszu
bevételbdl

értékesitésébfl adddott. A 2012-ben elszamolt badwill

kapcsolédik.

lejarata  kodtvények
464.025 eFt a
Centermodul-5 Kft. megszerzéséhez, 261.523 eFt a Komdromi Mez8gazdasdgi Zrt.
megszerzéséhez, valamint 1.397 eFt a Zalavblgye Permetezd Kft. megszerzéséhez



35. Pénzigyi miiveletek raforditdsai
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2012. december 31. 2011. december 31.
Részesedés értékesitésének vesztesége - 158
Fizetett kamatok 626.818 455,456
Pénziigyi eszkz6k értékvesztése 2.746 194.906
Arfolyamnyereség 1.042.534 1.106.485
Osszesen 1.672.098 1.757.005
36. Tarsuit véllalkozasok eredménye
2012. december 31. 2011, december 31.
Marmion Kft. - (1.450)
Kackac Zrt. {8.866) -
Erd&k a Jovaért Kft. 10 -
Hunguest Hotels Zrt. 254.493 -
Sunbelt Zrt. (25.823) -
Arago Hotels Zrt. 23.421 -
Osszesen 243.235 (1.450)

37. Jovedelemaddk

A jovedelemaddkhoz kapcsolddo raforditasok a kévetkezéekbél tevédnek éssze:

2012. december 31.

2011. december 31.

Tarsasdgi adé 144.136 74.202
Halasztott adé 49.196 (7.870)
Osszesen 193.332 66.332

A csoportszintli térgyévi tarsasdgi add az egyes tarsasigok helyi szabdlyok szerint
megdallapitott adézandé nyeresége alapjdn keriilt meghatérozasra. 2010. jilius 1-jétél a
tarsasagi add kulcsa 10% éves 500 millié forint adézés elétti eredmény alatt, és 19%
maradt az 500 millid forintos szintet meghaladé eredményre vonatkozdan.
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37.}Jovedelemadoék (folytatdas)

Jelenleg Magyarorszagon az egyes addhatésagok Aaltal elSirdsra, kiszabasra kerild
adénemek kérét tébb vonatkozé térvény szabdlyozza. Ezen jogszabalyok tébbek kézott
kiterjednek az dltalanos forgalmi ado, a tdrsasagi-, helyi adok, valamint a bérhez
kapcsolddd addk, jarulékok korére. Az adoval kapcsolatos elszamoldsok ellendrzési
jogkdre az addhatésagokat illeti, amelyeknek, jogszabalyi meg nem felelés illetve
jogszabaly sértés esetén, jogukban &ll killonféle birsag, mulasztas kiszabasa a térvény adta
kereteken belill. A vezetlség meggy§z8dése, hogy a beszamoléban szerepl§
adokotelezettségek értéke a jogszabalyi elSirdsokkal osszhangban all. Ugyanakkor
barmely addhatdsagnak jogdban all eltéré alldspont kialakitdsa, aminek hatdsa akar
jelent8s mértékii is lehet.

Az adod levezetése a kdvetkez volt:

2012 2011
Adozds eldtti eredmény { 2.719.450 3.072.858
Aktudlis adékulcs alapjan szamitott adéfizetési
kitelezettség 10% 271.945 307.286
Lednyvéllalatok kordbban el nem ismert {78.613) {240.954)
veszteségének felhaszndldsa ‘
Jovedelemadok dsszesen 193.332 66.332

38. Egy részvényre juté eredmény

Az alap részvényenkénti nyereség szamitasakor a részvényeseknek kioszthaté addzas
utdni eredmeényt kell figyelembe venni, valamint a kibocsétott torzsrészvények éves
atlagos szamat, amely nem tartalmazza a sajdt részvényeket.

2012 2011
Részvényeseknek kioszthatd addzas utdni eredmény (eFt) 2.526.118 _3.006.526
Kibocsétott tdrzsrészvények silyozott dtlagos szdma (ezer 5.000.000 5.000.000
db)
Egy részvényre jutd eredmény (alap) (Ft) ’ 505 601

A Tarsasagnal nincsen olyan tényez6 sem 2012-ben, sem 2011-ben, amely higitana az egy
részvényre jutd eredményt.
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39. Szegmensinformaciok

Mivel a Csoport tézsdén jegyzett vallalkozds, igy a szegmens informaciok kdzzétételére
kotelezett. A Csoport mikédése szempontjabdl a stratégiai dontéseket az Igazgatotanacs
tagjai hozzdk, igy a szegmensek megidllapitdsa szempontjabé! a nekik - készitett
kimutatasokat vette alapul a menedzsment e pénziigyi kimutatds dsszeallitisa soran.

kételezettségek

Harom szegmens keriilt meghatdrozasra: vagyonkezelés, mez6gazdasdg és
ingatlanhasznositas. '
2012. Vagyonkezelés Mez6gazdasig Ingatlan- Egyéb Kiszdrések Konszoliddlt
december 31, ‘ hasznositds
Arbevétel kiils® 92.047 10.990.506 360.975 150.040 - 11.603.968
felektél
Arbevétel 23.119 957,220 96.403 - {1.086.742) -
csoporton beliil

115.166 11,958.126 457,378 160.040 (1.086.742). 11.603.968
MkSdési {288.983) {8.152.001) (406.018) (134.977) 1.124.817 (7.857.162)
raforditasok
Ertékestkkends {40.844) (1.332.125) (70.480) {13.262) (1.456.711)
Térsult : 243.235
véllalkozas
eredménye
Pénzigyi 186.120
miiveletek
Addréforditas {193.332)
Addzott 2.526.118
eredmény
Befektetett 15.505.018 16.077.735 7.060.016 360.545 (12.347.707) 26.655.607
eszkdzdk .
Forgdeszkozok 5.724.562 9.941.214 3.176.006 54.290 (2.866.579) 16.029.493
Hosszu lejaratu - 2.673.437 771,599 204.680 400.090 4.049.806
kételezettségek
Révid lejaratu 500.718 £.723.034 2.541.906 196.418 (2.884.469) 7.077.607
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2011. december 31. Vagyonkezelés Mez&gézdaség Ingatlan- Egyéb Kisziirések Konszolid4lt
hasznosités

Arbevétel killsG felekts| 152.429 6.977.119 295,121 - - 7.424.669
Arbevétel csoporton 13,700 1.222.279 68.365 - (1.304.344) -
belil

166.129 8.199.398 363.486 - {1.304.344) 7.424.669
Mdk&dési raforditasok (386.891) (5.345.889) (244.126) (327) 1.309.246 (4.671.987)
Ertékcstkkenés (44.824) {941.375) {94.039) - {11.339) {1.001.577)
Téarsult véllalkozds (1.450)
eredménye
Pénzligyi miiveletek 1.413.203
Adéraforditds {66.332)
Adézott eredmény 3.006.526
Befektetett eszkdzok 9.470.821 12.363.191 5.562.345 8.049 {9.996.701) 17.407.705
Forgbeszkbzok 15.972.768 7.690.039 3.022.782 153 (4.182.611) 22.503.131
Hosszu lejaratu - 2.887.537 891.857 - 596,957 4.376.351
kotelezettségek '
Rovid lejaratd 3.758.58% 5.965.450 2.273.931 5.564 (3.990.202) 8.013.331

kételezettségek

40. Kockazatkezelés

A Csoport eszkdzei kdzé tartoznak a pénzeszkdzdk, értékpapirok, vevSi és egyéb
kovetelések, valamint egyéb eszkbzok - kivéve az adokat. A Csoport forrdsai kdzé
tartoznak a hitelek és kdlcsonok, szallitoi és egyéb katelezettségek, kivéve az addkat és
pénzugyi kotelezettségek valds értéken torténd dtértékelésébdl szérmazé nyereséget
vagy veszteséget.

A Csoport a kdvetkez§ pénziigyi kockazatoknak van kitéve:
¢ hitelkockazat
o likviditasi kockazat
® piaci kockazat

Ez a fejezet bemutatja a Csoport fenti kockdzatait, a Csoport célkitiizéseit, politikait,
folyamatok mérését és kockazat kezelését, valamint a Csoport menedzsment t8kéjét. Az
Igazgatdsag dltalanos felel§sséget visel a Csoport létrehozdsa, feliigyelete és
kockazatkezelése terén.

A Csoport kockdzat menedzsment politikdjanak célja, hogy kisziirje és kivizsgdlja azokat a
kockdzatokat amelyekkel szembesiil a Csoport, valamint hogy beadllitsa a megfelels
kontrolokat, és hogy felligyelje a kockdzatokat. A kockdzat menedzsment politika és
rendszer feliilvizsgalatra kerdl, hogy tiikrézhesse a megvaltozott piaci kériilményeket és a
Csoport tevékenységeit,
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40.Kackazatkezelés {folytatas)

T8kemenedzsment

- A Csoport politikdja, hogy megbrizze az alaptSkét, amely elegendd ahhoz, hogy a
befektet6i és hitelezdi bizalom a jovében fenntartsa a jovGbeni fejlédését a Csoportnak.
Az |gazgatdsag igyekszik fenntartani azt a politikdt, hogy a kdélcsénaddsokbdl eredé
magasabb kitettséget csak magasabb hozam mellett vallal, az erfs tékepozicio éltal
nyujtott elénydk és a biztonsag alapjan.

A Csoport tékeszerkezete a nettod idegen t6kébdl, valamint a Csoport sajat t8kéjébdl &l
{ez utdbbi a jegyzett t6két, a tartalékokat és a nem ellendrzd tulajdonosok részesedését
foglalja magaban).

A Csoport a téke kezelése soran igyekszik biztositani, hogy a Csoport tagjai folytatni tudjak
tevékenységiiket és egyuttal maximalizéljdk a tulajdonosok szdmiara a megtérilést a
kdlcséntéke és a sajat téke optimdlis egyensulyozdsaval, valamint az optimdlis
tékestruktira megtartasat a tékekéltségek csékkentése érdekében. A Csoport azt is
figyeli, hogy tagvallalatainak tékeszerkezete megfelel-e a helyi térvényi el8irasoknak.

A Tarsasdg téke kockazata 2012-ben és 2011-ben sem jelent8s. Az idegen téke a
beszamolasi idészak végén az alabbiak szerint alakult:

Melléklet 2012. december 31. 2011. december 31.
Hitelek, kdlcsénok 21,29 7.069.846 7.112.693
Le: Pénzeszkozok 12 (716.496) {1.417.394)
Nettd addssagallomany . 6.353.350 5.695.299
Sajat téke 31.557.687 27.521.154
Netto sajat téke 25.204.337 21.825,855

Hitelezési kockazat

A hitelezési kockdzat annak a kockazatét fejezi ki, hogy az adds vagy a partner nem
teljesiti szerzédéses kotelezettségeit, amely pedig pénziigyi veszteséget eredményez a
Csoport szamara. Pénzigyi eszkozok, amelyek hitelezési kockdzatoknak vannak kitéve,
lehetnek hosszi vagy rovid tavid kihelyezések, pénzeszkdzok és pénzeszkoz-
egyenértékesek, vevék és egyéb kdvetelések.
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A pénziigyi eszkdzok kényv szerinti értéke a maximalis kockazati kitettséget mutatjak. Az
alabhi tablazat a Csoport maximalis hitelkockazati kltettségét mutatja 2012. december 31-
én és 2011. december 31-én,

2012. december 31. 2011. december 31.
Vevdk és egyéb kovetelések 6.748.612 3.356.157
Ertékpapirok : 3.465.399 12.935.606
Egyéb tartdsan adott kélcsdndk 316.365 70.628
Pénzeszkdzék és pénzeszkdz 716.496 1.417.394
egyenértékesek
Osszesen ' 11.246.872 17.779.785

Likviditasi kockazat

A likviditasi kockdzat annak kockazata, hogy a Csoport nem tudja pénzigyi kételmeit
esedékessegkor teljesiteni. A Csoport likviditdsmenedzselési megkozelitése, hogy
amennyire lehetséges, mindig megfelel6 likviditast biztositson kotelezettségei
esedekességkor torténd teljesitéséhez, mind szokasos, mind feszitett korilmények kozott
anélkil, hogy elfogadhatatian vesztesége meriilne fel vagy kockaztatnd a Csoport
hirnevét.

A Csoport tagvallalatai cash-flow tervet készitenek, melyet folyamatosan aktualizalnak. A
Csoport gordiild elSrejelzéssel vizsgdlja a Csoport pénzeszkdz szitkségletét a miikddéshez
sziikséges megfelelé pénzéllomany biztositasa érdekében, valamint a hitelszerz8désben
meghatarozott pénziigyi mutatok teljesiilését. A Csoport szinten jelentkezd készpénz
tobblet betétszamlakon, lekdtott betétekben és értékpapirokban testesiil meg,

Piaci kockazat

A piaci kockdzat annak kockazata, hogy a piaci drak, mint az atvéltasi arfolyamok,
kamatlabak és a befektetési alapokba térténd befektetések drai, valtozasa befolydsolni
fogja a Csoport eredményét vagy pénziigyi instrumentumokban lévé befektetéseinek
értékét. A piaci kockazat kezelésének célja a piaci kockazatnak vald kitettségek kezelése
és ellendrzése elfogadhato keretek kdzott, a haszon optimalizaldsa mellett.

Erzékenységi elemzés
A Csoport megallapitotta, hogy eredménye alapvetéen két pénziigyi természetii
kulcsvaltozdtol fligg lényegesen a kamatkockazattdl és a devizakockazattdl. Ezen

kulcsvaltozdkra elvégezte az érzékenységi vizsgdlatokat.

A kamatkockazatok csékkentését elsGsorban a szabad pénzeszkozok lekdtésével igyekszik
a Csoport biztositani. Arfolyamfedezeti iigyleteket a Csoport nem két.
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Kamat érzékenységi vizsgdlat eredménye (a kamatvéltozds szazalékaban):

Tényleges kamatokkal

Addzés elbiti eredmény - kamatraforditds nélkii
Nett6é kamatbevétel

Addz4s elbtti eredmény

1%

Addzds elétti eredmény - kamatraforditds nélkdl
Nettd kamatbevétel

Addézas elbtti eredmény

Adodzds elbtti eredmény viltozdsa

Addzds elBtti eredmény vdltozdsa (%)

5% :

Addzas elbtti eredmény - kamatraforditas nélkil
Netto kamatbevétel

Adézés elbtti eredmény

Addzds elbtti eredmény viltozdsa

Addzds elstti eredmény véltozdsa (%)

10%

Adézas elGtti eredmény - kamatraforditas nélkil
Nettd kamatbevétel

Addzds eldtti eredmény

Addzds elbtti eredmény vdltozdsa

Addzds elétti eredmény viltozésa (%)

-1%

Addzas etétti eredmény - kamatraforditas nélkdl
Nettd kamatbevétel

Addzds eldtti eredmény

Addzds elbtti eredmény viltozdsa

Addzds elbtti eredmény viltozdso (%)

-5%
Addzas elbtti eredmény - kamatraforditas nélkil
Nettd karnatbevétel
Adézés elbtti eredmény
. Addzds elftti eredmény véltozdsa
Addzds elbtti eredmény véltozdsa (%)

-10%

Addézds el6tti eredmény - kamatraforditds nélkil
Nettd kamatbevétel

Addzis eltti eredmény

Addzds eldtti eredmény vdltozdsa

Addzds elbtti eredmény viltozdsa (%)

2012. december 31.

2011. december 31.

2.719.449 3.072.856
421.210 {131.755)
2.298.238 3.204.611
2.719.449 3.072.856
425.423 (133.073)
2.294.026 3.205.929
{4.212) 1.318
-0,183% 0,041%
2.719.449 3.072.856
442.271 (138.343)
2.277.178 3.211.199
(21.061) 6.588
-0,916% . 0,206%
2.719.449 3.072.856
463.331 (144.931)
2.256.117 3.217.787
(42.121) 13.17¢
-1,833% 0,411%
2.719.449 3.072.856
416.998 (130.437)
2.302.451 3.203.294
4.212 (1.318)
0,183% -0,041%
2.719.449 3.072.856
400.150 (125.167)
2.319.299 3.198.024
21.061° (6.588)
0,916% -0,206%
2.719.449 3.072.856
379.089 (118.580)
2.340.360 3.191.436
42,121 {13.176)
1,833% -0,411%
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Deviza valtozas érzékenységi vizsgdlat eredménye (az arfolyamvéltozas szdzalékaban):
2012. december 31. 2011. december 31.

Aktuidlis arfolyamokkal

Nem monetdris és forintban denomindlt eszkdzok
Devizds eszkézok

Forintban denominalt kbtelezettségek

Devizds kitelezettségek

Netté eszkdzallomédny

1%

Nemn monetaris és forintban denominalt eszkézék
Devizas eszkdzik ’
Forintban denominalt kételezettségek

Devizds kbtelezettségek

Nettd eszkdzatlomdny

Nettd eszkdzdllomany valtozdsa

Netté eszkdzdllomany véltozdsa (%)

5% .

Nem monetdris és forintban denomindlt eszkéizék
Devizas eszkizok

Forintban denomindlt kételezettsegek

Devizas kételezettségek

Nettd eszkdzdllomany

Nettod eszkizdllomdény valtozasa

Nettd eszkézdllomdény véltozdsa (%)

10%

Nem monetdris és forintban denominélt eszkdzok
Devizas eszkdztik

Forintban denominalt kételezettségek

Devizas ktelezettségek

Nettd eszkdzdliomany

Nett6 eszkdzallomadny véltozasa

Nett6 eszkézdllomény viltozdsa (%)

-1%

Nem monetdris és forintban denomindlt eszkdzok
Devizés eszkdzik

Forintban denominalt kételezettségek

Devizds ktelezettségek

Nettd eszkizallomany

Nett6 eszkBzdllomdany viltozasa

Nett6 eszkdzallomany véltozésa (%)

-5%

Nem monetdris és forintban denominélt eszkézék
Devizas eszkdzék

Forintban denomindlt kételezettségek

Devizas kitelezettségek

Nett6 eszkbzdllomany

Nettd eszkdzdllomdany véltozasa

Netto6 eszkdzdllomény valtozdsa (%)

-10%

Nemn monetdris és forintban denominélt eszkd16k
Devizas eszkbzdk ,

Forintban denomindlt kbtelezettségek

Devizds kbtelezettségek

Nettd eszkdzdllomény

NettG eszkizdllomany viéltozdsa

Netté eszkdzdllomény véltozdsa (%)

41 614 490
1070608
8923 062
2204 348

31557 688

41 614 480
1081314
8923 062
2226391

31546 350

-11337

-0,036%

41614490
1124138
8923062
2314 565

31501001

-56 687
-0,180%

41614490
1177 669
8923 062
2424783

31444314

-113374
-0,359%

41614 490
1059902
89232062
2182 305

31569 025

11337
0,036%

41614 490
1017078
8923 062
2094131

31614375

56 687
- 0,180%

41614 490
963 547
8923 062
1983013
31671062
113374
0,359%

29355 443
10 555 392
6664 528
5725153
27521154

29 355 443
10 660 946
6664 528
5782405
27 569 456
48 302
0,176%

29 355 443
11 083 162
6 664 528
6011 411
27 762 666
241512
0,878%

29 355 443
11610931
6 664 528
6 297 668
28 004 178
483024
1,755%

29355443
10445 838
6 664 528
5667 901
27 472 852
-48 302
-0,176%

29 355 443
10 027 622
6 664 528
5438 855
27275 642
-241512
-0,878%

29355443
9499 853
6 664 528
5152 638

27038 130
--483 024

-1,755%
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Pénziigyi instrumentumnak mingsiilnek az adott kélcsénék, a befektetett pénziigyi
eszkozok, a forgoeszkdzik koziil a vevikovetelések, az értékpapirok és a pénzeszkozok,

valamint a felvett hitelek, kdlcstintk és a szallitéi kdtelezettségek.

2012, december 31.

Kényv szerint! érték

Valds érték

Pénzigyi eszkdzdk

Valds értéken nyilvdntartott értékesithetd
befektetések

Befektetések

Ertékpapirok

Amortizdit bekeriilési értéken nyilvéntartott
lejdratig tartandd befektetések

Egyéb tartdsan adott kdlcséndic

Amortizdit bekeriilési értéken nyilvintartott
kdleséngk €s kovetelések

Vevik és egyéb kdvetelések

Pénzeszkbzdk és pénzeszkéz
egyenértékesek

Pénzigyl eszkdzdk

Amortizaft bekeriilési értéken nyilvdntartott
kiitelezetiségek

Pénziigyi kitelezettségek

Szallitdi kotelezettségek

2011. december 31,

8.643.688
3.465.399

316.365

6.748.612

716.496

7.154.009
1.1781.676

Kdnyv szerinti érték

8.643.688
3.465.399

316.365
6.748.612

716.496

7.154.009
1.1781.676

Valés érték

Pénziigyl eszkézék

Valds értéken nyilvantartott értékesithetd
befektetések

Befektetések

Ertékpapirok

Amortizdit bekeriilési értéken nyilvéntartott
lejaratig tartando befektetések

Egyéb tartdsan adott kélcsondk

Amortizdit bekeriilési értéken nyilvéntartott
kélesindk és kivetelések

Vevik és egyéb kovetelések

Pénzeszkdzdk és pénzeszkéz -
egyenértékesek

Pénzigyt eszkdzdk

Amortizdlt bekerilési értéken nyilvantartott
kételezettségek

Pénziigyi kitelezettségek

Szallitéi kételezettségek

2.631.822
12.935.606

70.628

3.356.157

1.417.394

7.112.693
1.168.250

2.631.822
12.935.606

70.628
3.356.157

1.417.394

7.112.693
1.169.250

A valos érték meghatarozdsa mindkét évben a 2. szintnek megfeleld valds értéken tértént.
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42. Kezességvallaldsok
A Forrds Nyrt. tébb lednyvallalatdval kapcsolatban készfizetd kezességet véllalt, Hsszesen

1.446.706 efFt értékben, valamint az Erkel Hotel Kft. kdlcstinével kapesolatban rendelkezik
még készfizetd kezességgel 1.780.000 eFt értékben,

43. Igazgatésag és Felligyeld Bizottsag javadalrﬁazéﬁa

2012. december 31. 2011. december 31.
Igazgatosag _ - 2.936
Feliigyeld Bizottsdg 3.600 3.392
Osszesen 3.600 6.328

44, Mérlegfordulénap utani események

A Tarsasag |gazgatosaga 2013. dprilis 5.-én 200.000 eFt osztalékfizetésre tett javaslatot.

45. A pénziigyi kimutatdsok kézzétételre engedélyezése

A pénziigyi kimutatasokat a Csoport anyavillalatinak igazgatétandcsa 2013. aprilis 5-én
tartott (ilésén megvitatta és ebben a formaban kdzzétételre engedélyezte.

A konszolidaciés beszamolo aldirdsara jogosult személyek:

az Igazgatdsag elndke,

Dr. Hidasi Emese 1022 Budapest, Bimbo Gt 116-118. C.ép. 3.

vezérigazgato
Zsigmondi Panna az Igazgatésag tagja 1126 Budapest, Bészdrményi 1t 40. 1/1.
Bacsai Betta Bernadett az Igazgatdsag tagja 6000 Kecskemét, Bojtorjan u. 3.
Santha Gergely az lgazgatésag tagja 2100 Go6d61l6, Thokolyiat 65.

Budapest, 2013. aprilis 5.
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