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1. Elézmények
1.1 A Tarsasag bemutatasa

A Forras nyRt. (tovabbiakban: ,, Tarsasag”) jogelodjét, a Valto-3 Szivarvany Kft-t — melyet a Févarosi
Bir6sag, mint Cégbirésag 1997. julius 17-én Cg.01-09-660416 szamon jegyzett be — az APV Rt.
(,,Alapito) 1997. aprilis 29-én alapitotta egyszemélyes Kft-ként, 40 millio Ft torzstokével, amely teljes
egészében pénzbetét szolgaltatdsaval valosult meg.

Az Alapit6 45/1998. (IV.29.) szamu hatarozataval dontott a Kft. Rt.-vé torténd atalakulasarol. A VALTO
Vagyonkezelési és Befektetési Rt.-t a Cégbirdsag 1998. julius 31-én 01-10-043872/8. szamon jegyezte
be. 1999. aprilis 20-tol a részvénytarsasag névvaltozas eredményeként FORRAS Vagyonkezelési és
Befektetési Rt. lett.

A forgalomban 1év6 karpotlasi jegyek bevonasara vonatkozo intézkedésekr6l szold 1176/2002.(X.10.)
sz. Kormanyhatarozat alapjan kiadott 15/2002.(X.10.) RIGy. Hatarozat végrehajtasa érdekében az APV
Rt. Igazgatosiganak 458/2002.(X.31.) sz. hatarozataban a FORRAS Rt.-t jelolte ki karpotlasi jegy
bevonassal érintett tarsasagként. A dontés értelmében a FORRAS Rt. tékeemelést kovetéen kibocsatasra
keriilt részvényei keriiltek karpotlasi jegy ellenében, nyilvanos forgalomba hozatal keretében
értékesitésre, majd ezt kovetden tézsdei bevezetésre.

A Kozgytilés 1/2006. (VIIL.14.) szamu hatarozataval a Tarsasag uj neve FORRAS Vagyonkezelési és
Befektetési nyilvanosan miikodo Részvénytarsasag lett.

A Tarsasag székhelye: 1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C. I11/21.

A FORRAS nyRt. tulajdonosi szerkezete a teljes alaptdkére vetitve — 2020. 12. 31-i allapot szerint — az
alabbi:

- ARAGO Befektetési Holding zRt. 87,29 %,
(1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C.)

- Belfoldi- és kiilfoldi maganszemélyek, intézmények 12,71 %.
A FORRAS nyRt. — 2020. 12. 31-i allapotil — tulajdonosi szerkezete a szavazati arany szerint az alabbi:
- ARAGO Befektetési Holding zRt. 88,97 %,
(1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C.)
- Belfo6ldi- és kiilfoldi maganszemélyek, intézmények 11,03 %.

A vallalkozascsoport — amelybe a FORRAS nyRt.-t mint lednyvallalatot bevontdk — legnagyobb
egységének Osszevont (konszolidalt) éves beszamolojat a Domestore Kft. (székhely: (1191 Budapest,
Vak Bottyan utca 75/A-C. 111/3.) késziti el.

A vallalkozascsoport — amelybe a FORRAS nyRt-t mint leanyvallalatot bevontak — legkisebb
egységének 0sszevont (konszolidalt) éves beszamolojat a FORRAS nyRt. késziti el.

A Térsasag operativ iranyitasat az [gazgatosag végzi. A Tarsasag mikodésével kapcsolatos ellendrzési
feladatokat — az Alapszabalyban rogzitett modon — Feliigyel6 Bizottsag latja el.

Az Igazgatdsag tagjai:

elnok: Dr. Hidasi Emese 2004. 09. 14-t61
2009.04.29-t61 vezérigazgatod

tagok: Leisztinger Tamas 2016.06.01-t61
Burany-Torok Andrea Hajnalka 2016.06.01-t61
Sasinszki Agnes 2018.04.28-t61 2020.02.28-ig
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A Feliigyel6 Bizottsag tagjai:

elndk: Granicz Janos 2004. 09. 14-t6l
tagok: Dr. Booc Adam 2020.04.30-t6]
Dr. Dobi Katalin 2020.04.30-t61
Dr. Felfoldi Nora 2006.08.14-t61
Kiss-Forgacs Eva Maria 2012.04.27-t51
Dr. Kiss Veronika 2006.08.14-t61 2020.04.30-ig
Dr. Sz6116si Julia 2013.04.29-t61 2020.04.30-ig

A torvény rendelkezéseinek eleget téve 2006.08.14-t61 Audit bizottsag miikodik, melynek tagjai:

Dr. Booc Adam 2020.04.30-tol

Dr. Dobi Katalin 2020.04.30-t61

Kiss-Forgacs Eva Maria 2012.04.27-t51

Dr. Kiss Veronika 2006.08.14-t61 2020.04.30-ig
Dr. Sz6116si Julia 2013.04.29-t61 2020.04.30-ig

A Tarsasag a szdmviteli torvény eldirasai szerint kdnyvvizsgalatra kotelezett.

A Tarsasag konyvvizsgaldja: BDO Magyarorszag Kft. 1103 Budapest, K6ér utca 2/A. C épiilet
nyilvantartdsi szam 002387

Kijelolt konyvvizsgald: Baumgartner Ferenc (nyilvantartasi szam 002955)

A 2020. év konyvvizsgalataért jaré konyvvizsgaloi dij 6.500.000 Ft+afa / év. A konyvvizsgalo a targy
iizleti évben egyéb, nem konyvvizsgaloi szolgaltatast a Tarsasdg megbizadsabol nem végzett, dijat nem

szamitott fel.

Szamviteli szolgaltato:
Liska Miivek Kft. 1116 Budapest, Budafoki ut 93/C.
konyvvezetést végzi: Drabikné Szladek Kléra (reg.sz.: 158228)
1164 Budapest, Lapos koz 5.

A részvénytarsasag tevékenységi korei a TEAOR szerint:

64.20 Vagyonkezelés (holding) - fotevékenység

70.10 Uzletvezetés

41.10 Epiiletépitési projekt szervezése

68.10 Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

68.20 Sajat tulajdonq, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése

68.31 Ingatlaniigyndki tevékenység

69.20 Szamvitel, konyvvizsgaloi, addszakértdi tevékenység

77.11 Személygépjarmi kolesonzése

70.22 Uzletviteli, egyéb vezetési tandcsadas

74.90 Mashova nem sorolt egyéb szakmai, tudoméanyos, miiszaki tevékenység

A fontosabb iizleti tevékenységek a 2020-as gazdasagi év soran:

crer

- aTarsasag vagyonkezelési portfoligjabol részesedések értékesitése, az ebbdl szarmazd bevételek
ujboli befektetése, valamint a forgatasi célu eszkozeibdl arfolyamnyereség, kamatbevétel

realizalasa;

- ingatlanhasznosités, bérbeadas.
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1.2 Tovabbi informaciok

A FORRAS Vagyonkezelési és Befektetési nyRt. nyilatkozik arrol, hogy a vallalatiranyitasi szabalyok
a Tarsasag Felel0s Tarsasagiranyitasi Jelentésében keriiltek rogzitésre. A Felelos Tarsasagiranyitasi
Jelentés, valamint a 2020. évi éves jelentés teljes terjedelmében a Budapesti Ertéktézsde honlapja
(www.bet.hu) és a Feliigyelet altal mukodtetett kozzétételi hely (kozzetetelek.mnb.hu) mellett
elektronikus formaban legkésébb 2021. aprilis 30. napjatol a FORRAS nyRt. honlapjan is elérhet6
(www.forras.hu).

1.3 A 2021. év 16 célkitiizései
Kiildetésiink:

»A tarsasag hosszu tavi eredményes miikodésének biztositisa a rank bizott vagyon,
tulajdonosaink  javara torténé, folyamatos gyarapitasaval. Mindezt meglevé
portfolidelemeink jo hozadéku értékesitésével, diverzifikalt, 0j fejlesztésekkel, biztonsagos
pénz-, és ingatlanpiaci miiveletekkel és szolgaltatasnyujtassal érjiik el.”

A 2021. évben a Tarsasag tevékenységének az eddigi eredményekre is timaszkodo folytatasat kivanjuk
biztositani a 2020. december 31-én meglévd részesedéseinkre és ingatlanallomanyunkra, valamint a
szabad pénzeszkozeink hatékony ujra befektetésére épitkezve, a pénz-, tdke-, és ingatlanpiaci
befektetéseket preferalva.

2. A Tarsasag portfoliojanak osszetétele és hozama

Tekintettel arra, hogy a FORRAS nyRt. értékpapirjait Magyarorszag szabalyozott piacin
forgalmazzak, a Sztv. eloirasainak megfelelden a Tarsasag 2017. januar 01-t6l egyedi beszamolojat
is a Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (IFRS) alkalmazasaval koteles osszeallitani.

A Tarsasag a 2020. iizleti évet 42.341,7 m Ft mérleg féosszeggel zarta, vagyona az alabbi
eszkozokben testesiilt meg:

Ingatlanok,
I)eliill:leel; ::ek‘ Immaterialis
Tartés 0 01%' : eszkﬁzﬁ'k:
kivetelések ’ 0,00%
kapcsolt Befektetések
vallalkozassal kapcsolt

szemben; vallalkozasokban;
13.32% 14,03%

Ertékpapirok;
2.43%



http://www.bet.hu/
http://www.kozzetetelek.mnb.hu/
http://www.forras.hu/
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A FORRAS nyRt. tevékenységén beliil az alabbi elemeket kiilonboztetjitk meg:
- vagyonkezelési portfolio, mely tartalmazza az uj befektetések révén a FORRAS nyRt. tulajdonaba

keriilt, részvényben vagy iizletrész formaban megtestesiilo vagyonelemek kezelését;
- ingatlankezelési portfolié, amely tartalmazza az apport, illetve 0j befektetések révén a FORRAS

nyRt.
tevékenységet;

tulajdondba keriilt ingatlanallomanyt, valamint az ingatlankezelési

és hasznositasi

- likvid és tézsdei értékpapir portfolio, mely magaban foglalja a t6zsdei részvények, bankbetétek,

¢s allampapirok kezelését;
- lizletviteli tanacsadas.

2.1

Vagyonkezelési portfolio

A 2020-as évben befektetési csomag allomanya a kovetkezéknek megfelelden alakult:

adatok E Ft-ban

2020.01.01. 2020.12.31. Realizalt
Befelftetesek,kapcsolt kon_yv. Alloményvaltozas kon_yv_ arfolya’m
vallalkozasban szerinti szerinti nyereség
érték érték Iveszteség
novekedés | csokkenés
2020. 12. 31-én meglévo tarsasagok 5.582.104 357.091 0 5.939.195 1.246
2020. évben értékesitett tarsasagok 0 957.638 957.638 0 194.602
uj tarsasagok 2020-ban
Mindosszesen: 5.582.104| 1.456.234 958.942 5.939.195 195.848
adatok E Ft-ban
2020.01.01. 2020.12.31. Realizalt
s , konyv ‘ . . . konyv arfolyam
Ertékpapirok szerinti Allomanyvaltozas szerinti nyereség
érték érték /veszteség
novekedés | csokkenés
2020. 12. 31-¢én meglévd 1.208.699 179.885|  1.028.814 120.632
értékpapirok
Mindésszesen: 1.208.699 0 179.885 1.028.814 120.632

A bazis év végén az akkori teljes eszkozértek 27,87 %-at tették ki a tarsasagi részesedések, ez a

viszonyszam 2020. év végére az évkozi tranzakciok eredményeként 14,03 %-ra valtozott.

A tarsasagi részesedések tulajdonosi hanyadanak mértéke szort, azaz a kozel 50 %-os tulajdoni
hanyadtol a meghatarozon 4t a teljes részesedésig terjed.

2020-ban a 357.091 e Ft értékii allomanyndvekedést az alabbi jelentdsebb tételek okoztak:

- A Forras nyRt. az Arago Tools Kft.-ben a targy tizleti évben tékeemelést hajtott végre.

- A For-Five Kft. egyik kiils6 tulajdonosatol a Forras nyRt. megvasarolt tovabbi 15%-os tizletrészt. A
bekeriilési érték 105.000 e Ft volt.
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- Az Adventum Befektetési Jegyek allomanyabol 179.885 e Ft konyv szerinti értékii csomag
visszavaltasa zajlott le, melyen a realizalt nyereség 120.632 e Ft volt.
- Az Alpendorf Lachtal GmbH.-ban 1év6 50 %-os iizletrészt a Forras nyRt. devizaban tartja nyilvan,
igy a 2020.12.31-1 arfolyamra torténd atértékelés eredményeként a konyv szerinti érték 1.246 e Ft-

tal nott.

- A befektetések értékelésének eredményeként értékvesztés visszairds mellett dontott a Tarsasadg az
Ecser Kozmii Kft. tekintetében 2.500 e Ft, a Centermodul-1 Kft. tekintetében 388.935 e Ft, valamint
a Froment Kft. va. tekintetében pedig 3.415 e Ft értékben.

2.2 Likvid és tozsdei portfolio

Stratégiankkal 6sszhangban a likvid portfolioban végrehajtott tranzakcidink tovabbra is az alacsony
kockazat melletti kedvezo befektetési lehetoségek kiaknazasara iranyult.

2020-ban a likvid portfolio 22.091.603 e Ft-tal nétt, melyet az alabbiak szemléltetnek.

adatok e Ft-ban

2020.01.01.

2020.12.31.

Instrumentumok e f Viltozas
nyito zaro
Bankbetét (FORRAS nyRt.) 3.090.446| 25.155.015| +22.064.568
Penzeszkozok &5 penzeszkoz egyenertekesek) 5 590 446 25 155 015(+22.064.568
(készpénz allomany nélkiil) minddsszesen
Egyéb vallalkozasnak nyujtott kdlcson 1.102 28.132 +27.030
Tézsdei részvény-allomany 0 0 0
Pénziigyi eszkdzok mindosszesen 1.102 28.132 +27.030
A tdézsdei részvényallomany évkozi valtozasa az alabbi volt:
adatok e Ft-ban
2020.01.01. 2020.12.31. | Realizalt
. c s konyv ‘ . . . konyv arfolyam
Tozsdei részvények szerinti Allomanyvaltozas szerinti nyereség
érték érték /veszteség
novekedés | csokkenés
CBK 1001 részvény 0| 1.060.648| 1.060.648 0 -202.050
Tdzsdei részvényallomany 0| 1.060.648| 1.060.648 0| -202.050
mindosszesen
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A FORRAS nyRt. 2020. oktober 01. napjan 10 éves futamidejii, 21,2 mrd Ft névértékd, fix kamatozast
(3,25%/¢év), kotvény bocsatott ki. A kdtvény neve FORRAS30/1., ISIN azonosito: HU0O000359997. A
kotvény aukcid soran befolyt 6sszeg 2020.12.31-én a pénzeszkozok kozott talalhato.

Az IFRS 9 Pénziigyi instrumentumok standardnak megfeleléen a pénziigyi kotelezettségek esetén a
tranzakcios koltségek a bekertilési érték részét képezik, értékelés amortizacidos bekeriilési értéken
torténik.

A kotvény aukcid soran befolyt 6sszeg 21.844,4 M Ft, a kibocsatas soran 49.866 e Ft koltség meriilt fel,
a rovid lejarata hitelek mérlegsorra 56.019 e Ft keriilt atvezetésre, igy a hosszl lejarata tartozas
kotvénykibocsatasbol jogecimen a Tarsasag Osszesen 21.738.525 e Ft-ot tart nyilvan.

Az effektiv kamatlab és az amortizalt bekeriilési érték a kdvetkezOkben keriil bemutatasra.

Effektiv kamatlan (IRR) = 2,9 %, szdmitasa:

0. év 1. év 2. év 3. év 4. év 5. év 6. év 7. év 8. év 9. év 10. év

-21794544 | 689000| 689000 | 689000 689000| 689000 689000 2809000| 2740100| 2671200 15322300

Az amortizalt bekeriilési érték

Idépont Indulé téke Kamatraforditas Clzs('t‘::';t;‘::)t“ Zarss
2020.10.01 21794 544 0 0 21794 544
2021.10.01 21794 544 632 981 -689 000 21738 525
2022.10.01 21738 525 631 354 -689 000 21 680 879
2023.10.01 21 680 879 629 680 -689 000 21 621 559
2024.10.01 21 621 559 627 957 -689 000 21 560 516
2025.10.01 21 560 516 626 184 -689 000 21 497 700
2026.10.01 21 497 700 624 360 -689 000 21 433 059
2027.10.01 21 433 059 622 482 -2 809 000 19 246 541
2028.10.01 19 246 541 558 979 -2 740 100 17 065 420
2029.10.01 17 065 420 495 632 -2 671 200 14 889 853
2030.10.01 14 889 853 432 447 15 322 300 0
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Az IFRS 16 standard szabalyai szerint a Tarsasag lizing szerzodésének egy éven tali hdnyada az egyéb
hosszu lejarath kotelezettségek kozott kertilt nyilvantartasba vételre. Az egy éven beliil esedékes rész a

rovid lejaratt hitelek kozott talalhatd. A lejarati tabla a kdvetkezo:

CF (kamatfizetés és

Idépont Indulé lizing kotelezettség Kamatraforditas torlesztés) Zaras

2019.07.01 2872 6 52 2 826

2019.08.01 2826 6 84 2748

2019.09.01 2748 6 84 2670

2019.10.01 2670 5 84 2592

2019.11.01 2592 5 84 2513

2019.12.01 2513 5 84 2435

E: 2020.01.01 2435 5 84 2 356

S 2020.02.01 2 356 5 84 2277

'E 2020.03.01 2277 5 84 2198

< 2020.04.01 2198 4 84 2119

k5 2020.05.01 2119 4 84 2039

8 2020.06.01 2039 4 84 1960

2020.07.01 1960 4 84 1880

2020.08.01 1880 4 84 1800

2020.09.01 1800 4 84 1720

2020.10.01 1720 3 84 1640

2020.11.01 1640 3 84 1560

2020.12.01 1560 8 84 1479

2021.01.01 1479 3 84 1398

2021.02.01 1398 3 84 1317

2021.03.01 1317 3 84 1236

&0 2021.04.01 1236 2 84 1155

?'Nj 2021.05.01 1155 2 84 1074
©

S 2021.06.01 1074 2 84 992
=
=

;§ 2021.07.01 992 2 84 910
)

‘E 2021.08.01 910 2 84 829
=

2021.09.01 829 2 84 746

2021.10.01 746 1 84 664

2021.11.01 664 1 84 582

2021.12.01 582 1 84 499

\?m," 2022.01.01 499 1 84 416

E) 2022.02.01 416 1 84 333
)
©

i 2022.03.01 333 1 84 250
=

= 2022.04.01 250 0 84 167
=

§ 2022.05.01 167 0 84 84
£

2022.06.01 84 0 84 0
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2.3 Ingatlankezelés, hasznositas

A Tarsasag birtokaban 2 db befektetési célu ingatlant van, melyek konyv szerinti értéke nulla.

A FORRAS nyRt befektetési célu ingatlanai hasznositasanak eredményességét vizsgalva a realizalt
arbevétel 6,4 M Ft, az ingatlanok kapcsan felmeriilt koltségek és raforditasok 6sszesen 6,8 M Ft-ot tettek
ki, tehat az ingatlanok tekintetében a nett6 eredmény a targy iizleti évben -0,4 M Ft.

Hasznositott ingatlanok

- A 4152/A/54 hrsz. 374 m2 alaptertilet(i szolnoki ingatlan (Jézsef Attila utca 6-8.) izlethelyiségként
jelenleg hasznositatlan.
- A Szentendre Dunakanyar 2. szam alatti felépitmény bérbeadas utjan kertil hasznositasra.

2.4 Uzletviteli tanacsadas

A FORRAS nyRt. 2020-ban 260 e Ft arbevételt realizalt a leanyvallalatai részére nyujtott iizletviteli
tanacsadasbol és tligyviteli szolgaltatasbol.

3. Koltség- és eredményalakulas

A 2020. iizleti évet 5145 M Ft adézas elotti eredménnyel zartuk, ami a jegyzett tokére vetitve
5,89 %-0s ado6zas el6tti eredményt jelent.

Az eredmény alakuldsahoz éves szinten a Térsasag tevékenységét meghatirozod pénziigyi miiveletek
eredménye 733,4 M Ft-tal jarult hozza.

A 2020. évi eredmény alakulasat a kovetkezd koltség, raforditas és bevétel jogeimi tételek szabtak meg:

- A Forras nyRt. 2020. évi 11,0 M Ft 6sszegli nett6é arbevétele az alabbiak szerint teljestilt:
- az ingatlan hasznositas 6,4 M Ft;
- lzletviteli tanacsadas 0,3 M Ft;
- tovabbszamlazasok 0,7 M Ft;
- aleanyvallalatok részére nytjtott tizletviteli tanadcsadas és tovabbszamlazasok 3,6 M Ft.

- A2020. iizleti évben 6sszesen 212,9 M Ft dsszegben meriiltek fel koltségek és egyéb raforditasok:

- Az anyagjellegii raforditasok 1,9 M Ft, {6 tételei kdziizemi dijak (0,6 M Ft), illetve tizemanyag
koltség (1 M Ft).

- A személyi jellegii raforditasok 55 M Ft, melybdl bérkoltség 45 M Ft, egyéb személyi jellegli
kiadasok és bérjarulékok 10 M Ft.

- Az igénybe vett szolgaltatasok 85,8 M Ft, melybdl az ingatlanokkal kapcsolatban felmeriilt
koltségek 5,9 M Ft (kozlizemi dijak, javitas, karbantartds), tovabba értékpapir kezelési dijak,
bérleti dijak, szakértdi kiadasok, konyvvizsgalat, konyvvezetés, biztositasi dijak stb.

- A 2020. évi elszamolt értékcsokkenés 3,4 M Ft.

- Az egyéb raforditasok (68,5 M Ft) f6 sszetevoi: 13,2 M Ft vissza nem igényelheté afa, nem a
vallalkozas érdekében meriilt fel 44,5 M Ft, behajthatatlan kovetelés leirt 6sszege 8 M Ft, az
IFRS 9 standard szerint a kovetelésekre elszamolt értékvesztés 1,7 M Ft.

- Tevékenységiink jellegébdl adodoan Térsasdgunk eredményét a pénziigyi miiveletek 733 M Ft-0s
nyeresége nagymértékben meghatarozza.

- A vagyonkezelési portfolio eredményességének (+935 M Ft) f6bb Osszetevoi:

- a 2.1 pontban részletezett iizletrészek értékesitései kapcsan elszamolt arfolyamnyereség
Osszesen 315,2 M Ft;
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- 164,6 M Ft a nyqjtott kolesonok utan kapott/jaro kamat és pénzintézeti kamat;

- fizetett (fizetendd) kamatok - 20,7 M Ft;

- akotvénykibocsatas kapcsan targy tizleti évre elhatarolt kamat -158,3 M Ft;

- a devizdban kiszdmlazott tételek évkozi kiegyenlitésének, valamint a devizatételek
2020.12.31-1 arfolyamra torténd atértékelése kapcsan elszamolt arfolyam nyereség Osszesen
383,4 M Ft;

- az év végi értékelések soran elszamolt értékvesztés visszairas 250,8 M Ft.

- A likvid és a tozsdei részvény portfolion Osszességében 202 M Ft arfolyamveszteséget
szamoltunk el.

4. A mérleg fordulonapja utan bekovetkezett, Iényeges gazdasagi események
COVID-19 hatasok

A Magyar Kormany a 40/2020. (IIL.11.) sz. rendeletével a 2020. marcius 11.-én kihirdette
Magyarorszagon a veszélyhelyzetet. A Magyar Kormany ezt kovetéen a COVID-19 terjedésének
lassitasa érdekében kormanyrendeletekben korlatozta a hatarforgalmat és a nem létfontossagu tizletek
nyitvatartasi idejét. Ezzel parhuzamosan gazdasagélénkité intézkedésekrdl is dontott a Kormany,
melyek kozil a legjelentdsebbek kozé tartozik az adossdgszolgalati moratorium elrendelése 2020.
december 31. napjaig.

A COVID-19 vilagjarvany hatasaval osszefliggésben a vallalkozas folytatdsdnak szdmviteli elve nem
sériil, a vallalkozas tovabb folytatja tevékenységét.

Egyéb események

A FORRAS NyRt.-nek 2020.12.31-én Gsszességében 950,3 M Ft értékben volt mérlegen kiviili
kotelezettsége.

Sasinszki Agnes igazgatosagi tagsaga lemondasa folytan 2020. februar 28. napjan megsziint.

2020.03.10. napjan a Froment Kft. taggylilése dontott a Kft. tevékenységének 2020.03.31. napjaval
torténd befejezésérol és a 2020.04.01. napjatol kezdddod végelszamolasarol.

5. Kockazatkezelés

Az ingatlanportfolié hasznositdsa soran kovetett konzervativ befektetési politikdnknak megfelelden,
kifejezett figyelmet forditunk a folyamatosan valtoz6 piaci folyamatokra, az azokhoz vald
alkalmazkodasra. Altalanosan elmondhatd, hogy az ingatlanbefektetéseink hosszi tavra szolnak, de
képesek vagyunk reagdlni a piac gyors valtozasaira. Optimalis portfolio kivalasztassal, az
ingatlanhasznositds racionalizalasaval, folyamatos monitorozéassal, biztositjuk befektetéseink
értéknovelését.
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6. Varhato fejlodés, jovobeni célok

- A sajat vagyon értékének novelése, osztalékelsdbbségi részvényekre torténd osztalékfizetés mellett;

- Egyes befektetések tekintetében vagyonkezelési, értékesitésre torténd felkészitési €s esetleg
értékesitési feladatok végrehajtasa,

- Sajat forrasbol 1j befektetések megvalositasa, részben biztonsagos, j6 hozamu ingatlanpiaci
befektetések felkutatasaval, részben madas tarsasagokban meghataroz6 befolyas, vagy jelentds
részesedés megszerzésével, illetve egyéb befektetési lehetdségek felkutatasa és realizalasa;

- A likvid portfoli6 keretében az atmenetileg szabad pénzeszk6zok biztonsagos, optimalizalt hozamt
befektetése;

- A sikeres t6zsdei mikodés feltételeinek erdsitése;

- A tarsasag arculatanak alakitasa, image-ének gondozasa.

7. Kornyezetvédelem

A kornyezetvédelemnek a Térsasadg pénziigyi helyzetét meghatdrozo, befolyasold szerepét, a vallalkozo
kornyezetvédelemmel kapcsolatos feleldsségét meghatarozo gazdasagi esemény nem mertilt fel.

A kornyezetvédelem teriiletén nem tortént és nem varhat6 fejlesztés, igy ezzel dsszefiiggd tdmogatas
sem volt.

A kornyezetvédelem eszkozei tekintetében a Tarsasag nem alkalmaz kiilon politikat.

A kornyezetvédelmi intézkedések bevezetésére nem kertilt sor, ilyen munkak nincsenek folyamatban.

8. Foglalkoztatas politika
A 2021. lizleti évre a Tarsasag szervezetét érintd, jelentds valtozast nem tervez.
A targyidészakban foglalkoztatott munkavallalok atlagos statisztikai 1étszama 8 f0.

Az lIgazgatosdg tagjai e mindségiikben dijazést, vagy egyéb pénzbeli €s nem pénzbeli juttatist a
Térsasagtol nem kaptak. A vezérigazgatd munkabére munkaviszonyara valo tekintettel brutt6 253.000,-
Ft/ho.

A Feliigyel6 Bizottsag tagjainak a havi tiszteletdija a Kozgytilés dontése értelmében bruttd 60.000 Ft/f6.
A tagok, feliigyel6 bizottsagi tagsagukbol eredéen a tiszteletdijon feliil egyéb pénzbeli és nem pénzbeli
juttatast a Tarsasagtol nem kaptak.

A vezet0 tisztségviselok hatas- és jogkorét a Kozgytilés szavazza meg.

A Tarsasag az Igazgatosag és a Feliigyeld Bizottsag tagjai, valamint a menedzsment részére eldleget,
kolcsont nem folyositott, €s nem is tervez folydsitani.

9. Villalatiranyitasi nyilatkozat

A FORRAS Vagyonkezelési és Befektetési nyilvanosan mitkodé Részvénytarsasag a Tarsasag 2020. évi

lizleti jelentését cégszeriien alairja, egyben nyilatkozik arrol, hogy

- az éves lizleti jelentés valdosagnak megfeleld adatokat €s allitdsokat tartalmaz, nem hallgat el olyan
tényt, amely a Tarsasag helyzetének megitélése szempontjabol jelentdséggel bir,

- az alkalmazhat6 szamviteli el6irasok alapjan, a legjobb tudasunk szerint elkészitett éves beszamolo
valds és megbizhato képet adnak a kibocsatd eszkozeirdl, kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl,
valamint nyereségérdl és veszteségérdl, tovabba

- az lzleti jelentés megbizhatd képet ad a kibocsatd helyzetérdl, fejlodésérdl és teljesitményérdl,
ismertetve a fO0bb kockazatokat és bizonytalansagi tényezdket.
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A beszamolo6 alairasara jogosult személyek:

az Igazgatosag

Dr. Hidasi Emese o o .
elndke, vezérigazgato

1022 Budapest, Bimbo ut 116-118. C.¢ép. 3.
Leisztinger Tamas az Igazgatosag tagja 1077 Budapest, Kiraly utca 53.

Burany-T6rok Andrea Hajnalka  az Igazgatosag tagja 1037 Budapest, Doromb utca 7. fszt. 3.

Budapest, 2021. éprilis 30.

FORRAS Vagyonkezelési és Befektetési nyRt.
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