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1. Elézmények
1.1 A Tarsasag bemutatasa

A Forras nyRt. (tovdbbiakban: ,, Tarsasdg”) jogelodjét, a Valt6-3 Szivarvany Kft-t — melyet a Févarosi
Birésdg, mint Cégbirésig 1997. jilius 17-én Cg.01-09-660416 szdmon jegyzett be — az APV Rt.
(,,Alapit6”) 1997. aprilis 29-én alapitotta egyszemélyes Kft-ként, 40 milli6 Ft torzstékével, amely teljes
egészében pénzbetét szolgdltatdsdval valosult meg.

Az Alapit6 45/1998. (IV.29.) szamu hatdrozataval dontott a Kft. Rt.-vé torténd dtalakuldsarol. A VALTO
Vagyonkezelési és Befektetési Rt.-t a Cégbirdsag 1998. julius 31-én 01-10-043872/8. szdmon jegyezte
be. 1999. éprilis 20-t6] a részvénytrsasig névviltozds eredményeként FORRAS Vagyonkezelési és
Befektetési Rt. lett.

A forgalomban 1év6 karp6tlasi jegyek bevondsara vonatkozo intézkedésekrol szolo 1176/2002.(X.10.)
sz. Korményhatérozat alapjan kiadott 15/2002.(X.10.) RIGy. Hatdrozat végrehajtdsa érdekében az APV
Rt. Igazgatsdgdnak 458/2002.(X.31.) sz. hatdrozatdban a FORRAS Rt.-t jelslte ki karpétlasi jegy
bevondssal érintett tarsasdgként. A dontés értelmében a FORRAS Rt. tékeemelést kovetden kibocsatasra
keriilt részvényei keriiltek karpétlasi jegy ellenében, nyilvdnos forgalomba hozatal keretében
értékesitésre, majd ezt kovetden tdzsdei bevezetésre.

A Kozgytilés 1/2006. (VIIL.14.) szamu hatdrozatival a Tarsasig tj neve FORRAS Vagyonkezelési és
Befektetési nyilvanosan miikodd Részvénytarsasag lett.

A Tarsasag székhelye: 1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C. 111/21.

A FORRAS nyRt. tulajdonosi szerkezete a teljes alaptékére vetitve — 2020. 12. 31-i 4llapot szerint — az
alabbi:
- ARAGO Befektetési Holding zRt. 87,29 %,
(1191 Budapest, Vak Bottydn utca 75/A-C.)
- Belfdldi- és kiilfoldi magédnszemélyek, intézmények 12,71 %.
A FORRAS nyRt. — 2020. 12. 31-i 4llapotd — tulajdonosi szerkezete a szavazati ardny szerint az alabbi:

- ARAGO Befektetési Holding zRt. 88,97 %,
(1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C.)

- Belfoldi- és kiilfoldi maganszemélyek, intézmények 11,03 %.

A villalkozdscsoport — amelybe a FORRAS nyRt.-t mint lednyvallalatot bevontdk — legnagyobb
egységének Osszevont (konszolidalt) éves beszdmolgjat a Domestore Kft. (szé€khely: (1191 Budapest,
Vak Bottyan utca 75/A-C. 111/3.) késziti el.

A villalkozdscsoport — amelybe a FORRAS nyRt-t mint leanyvillalatot bevontak — legkisebb
egységének Osszevont (konszolidalt) éves beszamoldjat a FORRAS nyRt. késziti el.

A Térsasag operativ irdnyitdsat az Igazgatdsag végzi. A Tarsasag milkkodésével kapcsolatos ellendrzési
feladatokat — az Alapszabdlyban rogzitett médon — Feliigyel6 Bizottsag latja el.

Az Igazgatdsig tagjai:

elnok: Dr. Hidasi Emese 2004. 09. 14-t6l
2009.04.29-t61 vezérigazgatd

tagok: Leisztinger Tamds 2016.06.01-t61
Burany-Torok Andrea Hajnalka 2016.06.01-t61
Sasinszki Agnes 2018.04.28-t61 2020.02.28-ig
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A Feliigyel6 Bizottsag tagjai:

elnok: Grénicz Janos 2004. 09. 14-t6l
tagok: Dr. Bo6c Addm 2020.04.30-t61
Dr. Dobi Katalin 2020.04.30-t6l
Dr. Felfoldi Noéra 2006.08.14-t61
Kiss-Forgacs Eva Mdria 2012.04.27-t61
Dr. Kiss Veronika 2006.08.14-t61 2020.04.30-ig
Dr. Sz4l16si Julia 2013.04.29-t61 2020.04.30-ig

A torvény rendelkezéseinek eleget téve 2006.08.14-t61 Audit bizottsdg miikodik, melynek tagjai:

Dr. Bo6c Addm 2020.04.30-t61

Dr. Dobi Katalin 2020.04.30-t61

Kiss-Forgacs Eva Mdria 2012.04.27-t51

Dr. Kiss Veronika 2006.08.14-t61 2020.04.30-ig
Dr. Sz6l16si Julia 2013.04.29-t61 2020.04.30-ig

A Tarsasag a szamviteli torvény eldirdsai szerint konyvvizsgalatra kotelezett.

A Tarsasag konyvvizsgédldja: BDO Magyarorszdg Kft. 1103 Budapest, K6ér utca 2/A. C épiilet
nyilvantartdsi szam 002387

Kijelolt konyvvizsgal6: Baumgartner Ferenc (nyilvantartasi szam 002955)

A 2020. év konyvvizsgélatdért jaré konyvvizsgaloi dij 6.500.000 Ft+afa / év. A konyvvizsgalo a targy
tizleti évben egyéb, nem konyvvizsgaldi szolgéltatast a Tarsasdg megbizasabol nem végzett, dijat nem

szamitott fel.

Szamviteli szolgaltato:
Liska Muvek Kft. 1116 Budapest, Budafoki ut 93/C.
konyvvezetést végzi: Drabikné Szladek Klara (reg.sz.: 158228)
1164 Budapest, Lapos koz 5.

A részvénytarsasag tevékenységi korei a TEAOR szerint:

64.20 Vagyonkezelés (holding) - fétevékenység

70.10 Uzletvezetés

41.10 Epiiletépitési projekt szervezése

68.10 Sajat tulajdont ingatlan addsvétele

68.20 Sajat tulajdont, bérelt ingatlan bérbeaddsa, lizemeltetése

68.31 Ingatlaniigynoki tevékenység

69.20 Szamvitel, konyvvizsgdloi, adoszakértoi tevékenység

77.11 Személygépjarmii kolcsonzése

70.22 Uzletviteli, egyéb vezetési tandcsadds

74.90 Méashova nem sorolt egyéb szakmai, tudomanyos, miiszaki tevékenység

A fontosabb iizleti tevékenységek a 2020-as gazdasdgi év sordn:

- aTarsasag vagyonkezelési portfoli6jabol részesedések értékesitése, az ebbdl szarmazd bevételek
ujboli befektetése, valamint a forgatdsi céli eszkozeibdl arfolyamnyereség, kamatbevétel

realizalasa;

- ingatlanhasznositds, bérbeadds.
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1.2 Tovabbi informaciok

A FORRAS Vagyonkezelési és Befektetési nyRt. nyilatkozik arrél, hogy a vallalatirdnyitdsi szabalyok
a Tarsasadg Felel0s Tarsasagiranyitasi Jelentésében keriiltek rogzitésre. A Felelos Tarsasagiranyitasi
Jelentés, valamint a 2020. évi éves jelentés teljes terjedelmében a Budapesti Ertéktdzsde honlapja
(www.bet.hu) és a Feliigyelet 4altal miikodtetett kozzétételi hely (kozzetetelek.mnb.hu) mellett
elektronikus formaban legkésébb 2021. éprilis 30. napjatél a FORRAS nyRt. honlapjén is elérhet6
(www.forras.hu).

1.3 A 2021. év {6 célkitiizései
Kiildetésiink:

,»A tarsasag hosszii tavi eredményes miikodésének biztositisa a rank bizott vagyon,
tulajdonosaink javara tortén6, folyamatos gyarapitasaval. Mindezt meglevo
portfolidelemeink jo hozadéku értékesitésével, diverzifikalt, uj fejlesztésekkel, biztonsagos
pénz-, és ingatlanpiaci miiveletekkel és szolgaltatasnyuajtassal érjiik el.”

A 2021. évben a Tarsasag tevékenységének az eddigi eredményekre is timaszkodo folytatasit kivanjuk
biztositani a 2020. december 31-én meglévd részesedéseinkre €s ingatlandllomdnyunkra, valamint a
szabad pénzeszkozeink hatékony ujra befektetésére épitkezve, a pénz-, tOke-, és ingatlanpiaci
befektetéseket preferdlva.

2. A Tarsasag portfoliojanak osszetétele és hozama

Tekintettel arra, hogy a FORRAS nyRt. értékpapirjait Magyarorszag szabalyozott piacan
forgalmazzak, a Sztv. el6irasainak megfelel6en a Tarsasag 2017. januar 01-t6l egyedi beszamolgjat
is a Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (IFRS) alkalmazasaval koteles osszeallitani.

A Tarsasag a 2020. iizleti évet 42.341,7 m Ft mérleg foosszeggel zarta, vagyona az alabbi
eszkozokben testesiilt meg:

Befektetések

Pénziigyi eszkozok; kapcsolt
0/ vallalkozasokban;
Ingatlanok, gépek és 0,07%
g i 14,03%
berendezések;
Kovetelések kapcsolt 0,01%
vallalkozassal

szemben; 9,75%

Egyvéb éven tuli

Vevo és egvéb kovetelések, s ;
evo és egyeb kovetelések kovetelések; 0,94%

aktiv idobeli elhatarolasok;
0,04%

[artos kovetelések
kapcsolt
vallalkozassal

szemben; 13.32%
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A FORRAS nyRt. tevékenységén beliil az alabbi elemeket kiilonbdztetjiik meg:
- vagyonkezelési portfolié, mely tartalmazza az Gj befektetések révén a FORRAS nyRt. tulajdonaba

keriilt, részvényben vagy iizletrész formdban megtestesiild vagyonelemek kezelését;
- ingatlankezelési portfolié, amely tartalmazza az apport, illetve dj befektetések révén a FORRAS

nyRt.
tevékenységet;

tulajdondba keriilt ingatlandllomanyt,

valamint az ingatlankezelési €s hasznositasi

- likvid és tozsdei értékpapir portfolié, mely magaban foglalja a t6zsdei részvények, bankbetétek,

és allampapirok kezelését;
- lzletviteli tanacsadas.

2.1

Vagyonkezelési portfolié

A 2020-as évben befektetési csomag allomanya a kovetkezoknek megfelelden alakult:

adatok E Ft-ban

2020.01.01. 2020.12.31. Realizalt
Befelftetesek,kapcsolt kon.yv. Alloményvéltozss kon.yv. arfolya’m
vallalkozasban szerinti szerinti nyereség
érték érték /veszteség
novekedés | csokkenés
2020. 12. 31-én meglévé tarsasdgok 5.582.104 357.091 0 5.939.195 1.246
2020. évben értékesitett tarsasagok 0 957.638 957.638 0 194.602
Uj tarsasagok 2020-ban
Mindosszesen: 5.582.104| 1.456.234 958.942 5.939.195 195.848
adatok E Ft-ban
2020.01.01. 2020.12.31. Realizalt
Ertékpapirok kon.yv. Allomanyvaltozis kon.yv. arfolya/m
szerinti szerinti nyereség
érték érték /veszteség
novekedés | csokkenés
2020. 12. 31-¢n meglevo 1.208.699 179.885|  1.028.814 120.632
értékpapirok
Minddsszesen: 1.208.699 0 179.885 1.028.814 120.632

A bazis év végén az akkori teljes eszkozérték 27,87 %-at tették ki a tarsasagi részesedések, ez a

viszonyszam 2020. év végére az évkozi tranzakciok eredményeként 14,03 %-ra véltozott.

A téarsasagi részesedések tulajdonosi hidnyaddnak mértéke szort, azaz a kozel 50 %-os tulajdoni
hanyadtél a meghatarozon 4t a teljes részesedésig terjed.

2020-ban a 357.091 e Ft értékli dllomanynovekedést az aldbbi jelentdsebb tételek okoztak:

- A Forrés nyRt. az Arago Tools Kft.-ben a targy iizleti évben tokeemelést hajtott végre.

- A For-Five Kft. egyik kiilso tulajdonosatdl a Forras nyRt. megvdsarolt tovabbi 15%-os iizletrészt. A
bekeriilési érték 105.000 e Ft volt.
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- Az Adventum Befektetési Jegyek édllomanydabol 179.885 e Ft konyv szerinti értékii csomag
visszavéltdsa zajlott le, melyen a realizalt nyereség 120.632 e Ft volt.
- Az Alpendorf Lachtal GmbH.-ban 1év6 50 %-os tizletrészt a Forrds nyRt. devizdban tartja nyilvan,
igy a 2020.12.31-1 arfolyamra torténd atértékelés eredményeként a konyv szerinti érték 1.246 e Ft-

tal nott.

- A befektetések értékelésének eredményeként értékvesztés visszairds mellett dontott a Tarsasdg az
Ecser Kozmu Kft. tekintetében 2.500 e Ft, a Centermodul-1 Kft. tekintetében 388.935 e Ft, valamint
a Froment Kft. va. tekintetében pedig 3.415 e Ft értékben.

2.2 Likvid és tézsdei portfolio

Stratégiankkal Osszhangban a likvid portfoliéban végrehajtott tranzakcidink tovédbbra is az alacsony
kockézat melletti kedvezd befektetési lehetdségek kiakndzdsara irdnyult.

2020-ban a likvid portfolié 22.091.603 e Ft-tal n6tt, melyet az alabbiak szemléltetnek.

adatok e Ft-ban

Instrumentumok 2020'(.)1,' 01. 2020112,'31' Valtozas
nyito Zaro
Bankbetét (FORRAS nyRt.) 3.090.446] 25.155.015] +22.064.568
Penzeszkozok &5 pénzeszkGz egyenertekesekl 3 090 446 25.155.015| +22.064.568
(készpénz allomany nélkiil) minddsszesen
Egyéb villalkozdsnak nyujtott kdlcson 1.102 28.132 +27.030
Tdzsdei részvény-dllomdany 0 0 0
Pénziigyi eszk6zok mindosszesen 1.102 28.132 +27.030
A tdzsdei részvénydllomany évkozi valtozédsa az alabbi volt:
adatok e Ft-ban
2020.01.01. 2020.12.31. | Realizalt
To6zsdei részvények kon.yv. Allomanyvaltozas kon.yv. arfolya/m
szerinti szerinti nyereség
érték érték /veszteség
novekedés | csokkenés
CBK 1001 részvény 0| 1.060.648| 1.060.648 0 -202.050
T6zsdei részvényallomany 0| 1.060.648| 1.060.648 0| -202.050
mindosszesen
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A FORRAS nyRt. 2020. oktéber 01. napjan 10 éves futamidejii, 21,2 mrd Ft névérték, fix kamatozasd
(3,25%/¢év), kotvény bocsatott ki. A kotvény neve FORRAS30/I., ISIN azonosité: HU0000359997. A
kotvény aukcid sordn befolyt dsszeg 2020.12.31-én a pénzeszkozok kozott taldlhatd.

Az TFRS 9 Pénziigyi instrumentumok standardnak megfelelden a pénziigyi kotelezettségek esetén a
tranzakcids koltségek a bekeriilési érték részét képezik, értékelés amortizacids bekeriilési értéken
torténik.

A kotvény aukceid sordn befolyt 0sszeg 21.844,4 M Ft, a kibocsatas sordn 49.866 e Ft koltség meriilt fel,
a rovid lejaratd hitelek mérlegsorra 56.019 e Ft keriilt 4tvezetésre, igy a hosszu lejaratd tartozds
kotvénykibocsatiasbdl jogcimen a Tarsasdg osszesen 21.738.525 e Ft-ot tart nyilvan.
Az effektiv kamatlab és az amortizalt bekeriilési érték a kdvetkezokben keriil bemutatasra.

Effektiv kamatlan (IRR) = 2,9 %, szamitasa:

0. év 1. év 2. év 3.év 4. év 5. év 6. év 7. év 8. év 9. év 10. év
-21794 544 689000 689000 689000 689000| 689000 689000] 2809000 2740100 2671200| 15322300
Az amortizalt bekeriilési érték
Idépont Indulé téke Kamatraforditas CP‘;s(ltingea;tzftig:)t és Zaras

2020.10.01 21 794 544 0 0 21 794 544

2021.10.01 21 794 544 632 981 -689 000 21 738 525

2022.10.01 21 738 525 631 354 -689 000 21 680 879

2023.10.01 21 680 879 629 680 -689 000 21 621 559

2024.10.01 21 621 559 627 957 -689 000 21 560 516

2025.10.01 21 560 516 626 184 -689 000 21 497 700

2026.10.01 21 497 700 624 360 -689 000 21433 059

2027.10.01 21433 059 622 482 -2 809 000 19 246 541

2028.10.01 19 246 541 558 979 -2 740 100 17 065 420

2029.10.01 17 065 420 495 632 -2 671 200 14 889 853

2030.10.01 14 889 853 432 447 -15 322 300 0
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Az IFRS 16 standard szabdlyai szerint a Tarsasag lizing szerzédésének egy éven tili hanyada az egyéb
hosszu lejdratu kotelezettségek kozott keriilt nyilvantartdsba vételre. Az egy éven beliil esedékes rész a

rovid lejaratu hitelek kozott taldlhatd. A lejarati tabla a kovetkezo:

CF (kamatfizetés és

Idépont Indulé lizing kotelezettség Kamatraforditas torlesztés) Zaras

2019.07.01 2 872 6 52 2 826

2019.08.01 2 826 6 84 2748

2019.09.01 2748 6 84 2670

2019.10.01 2 670 5 84 2592

2019.11.01 2592 5 84 2513

2019.12.01 2513 5 84 2435

é 2020.01.01 2 435 5 84 2 356

& 2020.02.01 2 356 5 84 2277

E 2020.03.01 2277 5 84 2198

2 2020.04.01 2 198 4 84 2119

kS 2020.05.01 2119 4 84 2039

8 2020.06.01 2 039 4 84 1960

2020.07.01 1960 4 84 1880

2020.08.01 1 880 4 84 1 800

2020.09.01 1800 4 84 1720

2020.10.01 1720 3 84 1 640

2020.11.01 1 640 3 84 1560

2020.12.01 1560 3 84 1479

2021.01.01 1479 3 84 1 398

2021.02.01 1 398 3 84 1317

2021.03.01 1317 3 84 1236

20 2021.04.01 1236 2 84 1155

% 2021.05.01 1155 2 84 1074
I

kv 2021.06.01 1074 2 84 992
=
s

.‘% 2021.07.01 992 2 84 910

E 2021.08.01 910 2 84 829
=

2021.09.01 829 2 84 746

2021.10.01 746 1 84 664

2021.11.01 664 1 84 582

2021.12.01 582 1 84 499

& 2022.01.01 499 1 84 416
3

E 2022.02.01 416 1 84 333
[3)
:0

f; 2022.03.01 333 1 84 250
5

7% 2022.04.01 250 0 84 167
=

> 2022.05.01 167 0 84 84
=}
=

2022.06.01 84 0 84 0
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2.3 Ingatlankezelés, hasznositas

A Tarsasag birtokdban 2 db befektetési céli ingatlant van, melyek konyv szerinti értéke nulla.

A FORRAS nyRt befektetési céli ingatlanai hasznositdsanak eredményességét vizsgdlva a realizalt
arbevétel 6,4 M Ft, az ingatlanok kapcsan felmeriilt koltségek és raforditasok 6sszesen 6,8 M Ft-ot tettek
ki, tehat az ingatlanok tekintetében a netté eredmény a targy iizleti évben -0,4 M Ft.

Hasznositott ingatlanok

- A 4152/A/54 hrsz. 374 m2 alapteriiletii szolnoki ingatlan (Jézsef Attila utca 6-8.) iizlethelyiségként
jelenleg hasznositatlan.
- A Szentendre Dunakanyar 2. szam alatti felépitmény bérbeadas utjan keriil hasznositasra.

2.4 Uzletviteli tanacsadas

A FORRAS nyRt. 2020-ban 260 e Ft drbevételt realizalt a leanyvallalatai részére nydijtott iizletviteli
tandcsadasbol és ligyviteli szolgaltatasbol.

3. Koltség- és eredményalakulas

A 2020. iizleti évet 514,5 M Ft adézas elotti eredménnyel zartuk, ami a jegyzett tokére vetitve
5,89 %-o0s adozas elétti eredményt jelent.

Az eredmény alakuldsdhoz éves szinten a Tarsasdg tevékenységét meghatarozé pénziigyi muveletek
eredménye 733,4 M Ft-tal jarult hozza.

A 2020. évi eredmény alakuldsat a kovetkezo koltség, raforditas és bevétel jogeimii tételek szabtdk meg:

- A Forras nyRt. 2020. évi 11,0 M Ft 6sszegii netté arbevétele az alabbiak szerint teljesiilt:
— az ingatlan hasznositds 6,4 M Ft;
— {izletviteli tanacsadas 0,3 M Ft;
— tovabbszamlazasok 0,7 M Ft;
— aleanyvallalatok részére nyujtott tizletviteli tandcsadds €s tovabbszdmlazdsok 3,6 M Ft.

- A 2020. iizleti évben 6sszesen 212,9 M Ft 6sszegben meriiltek fel koltségek és egyéb raforditasok:

- Az anyagjellegii raforditasok 1,9 M Ft, {6 tételei koziizemi dijak (0,6 M Ft), illetve iizemanyag
koltség (1 M Ft).

- A személyi jellegii raforditasok 55 M Ft, melybdl bérkoltség 45 M Ft, egyéb személyi jellegii
kiadasok és bérjarulékok 10 M Ft.

- Az igénybe vett szolgaltatasok 85,8 M Ft, melybdl az ingatlanokkal kapcsolatban felmeriilt
koltségek 5,9 M Ft (koziizemi dijak, javitds, karbantartds), tovabba értékpapir kezelési dijak,
bérleti dijak, szakért6i kiaddsok, konyvvizsgalat, konyvvezetés, biztositasi dijak stb.

- A 2020. évi elszamolt értékcsokkenés 3,4 M Ft.

- Az egyéb raforditasok (68,5 M Ft) {6 0sszetevoi: 13,2 M Ft vissza nem igényelhetd afa, nem a
vallalkozds érdekében meriilt fel 44,5 M Ft, behajthatatlan kovetelés leirt 6sszege 8 M Ft, az
IFRS 9 standard szerint a kovetelésekre elszamolt értékvesztés 1,7 M Ft.

- Tevékenységiink jellegébol adéddan Tarsasdgunk eredményét a pénziigyi miiveletek 733 M Ft-os
nyeresége nagymértékben meghatarozza.

- A vagyonkezelési portfolio eredményességének (+935 M Ft) f6bb Gsszetevoi:

— a 2.1 pontban részletezett iizletrészek értékesitései kapcsdn elszamolt arfolyamnyereség
Osszesen 315,2 M Ft;
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- 164,6 M Ft a nyujtott kdlcsonok utan kapott/jaré kamat €s pénzintézeti kamat;

— fizetett (fizetend6) kamatok - 20,7 M Ft;

- akotvénykibocsatas kapcsan targy iizleti évre elhatarolt kamat -158,3 M Ft;

— a devizdban kiszamlazott tételek évkozi kiegyenlitésének, valamint a devizatételek
2020.12.31-1 arfolyamra torténd atértékelése kapcsan elszamolt arfolyam nyereség 0sszesen
383,4 M Ft;

— az év végi értékelések soran elszamolt értékvesztés visszairds 250,8 M Ft.

- A likvid és a tézsdei részvény portfolion Gsszességében 202 M Ft arfolyamveszteséget
szamoltunk el.

4. A mérleg fordulénapja utan bekovetkezett, Iényeges gazdasagi események
COVID-19 hatasok

A Magyar Kormany a 40/2020. (IIL.11.) sz. rendeletével a 2020. marcius 11.-én kihirdette
Magyarorszdgon a veszélyhelyzetet. A Magyar Kormdny ezt kovetéen a COVID-19 terjedésének
lassitdsa érdekében kormdnyrendeletekben korldtozta a hatarforgalmat és a nem 1étfontossdgu iizletek
nyitvatartasi idejét. Ezzel parhuzamosan gazdasagélénkitd intézkedésekrdl is dontétt a Kormany,
melyek koziil a legjelentdsebbek kozé tartozik az addssdgszolgélati moratdrium elrendelése 2020.
december 31. napjaig.

A COVID-19 vildgjarvany hatasaval osszefiiggésben a vallalkozds folytatdsanak szamviteli elve nem
sériil, a vallalkozas tovabb folytatja tevékenységét.

Egyéb események

A FORRAS NyRt.-nek 2020.12.31-én 6sszességében 950,3 M Ft értékben volt mérlegen kiviili
kotelezettsége.

Sasinszki Agnes igazgatGsdgi tagsdga lemonddsa folytdn 2020. februdr 28. napjan megsziint.

2020.03.10. napjan a Froment Kft. taggytlése dontott a Kft. tevékenységének 2020.03.31. napjaval
torténd befejezésérol és a 2020.04.01. napjatol kezdddo végelszamoldsarol.

5. Kockazatkezelés

Az ingatlanportfolié hasznositdsa sordan kovetett konzervativ befektetési politikdnknak megfelelden,
kifejezett figyelmet forditunk a folyamatosan valtozé piaci folyamatokra, az azokhoz vald
alkalmazkodasra. Altaldnosan elmondhatd, hogy az ingatlanbefektetéseink hosszi tdvra szolnak, de
képesek vagyunk reagdlni a piac gyors véltozdsaira. Optimdlis portfolié kivéalasztissal, az
ingatlanhasznositds racionalizdldsdval, folyamatos monitorozdssal, biztositjuk befektetéseink
értéknovelését.
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6. Varhato fejlédés, jovobeni célok

- A sajat vagyon értékének novelése, osztalékelsobbségi részvényekre torténd osztalékfizetés mellett;

- Egyes befektetések tekintetében vagyonkezelési, értékesitésre torténd felkészitési és esetleg
értékesitési feladatok végrehajtasa,

- Sajat forrasbdl 1j befektetések megvaldsitdsa, részben biztonsdgos, jé hozami ingatlanpiaci
befektetések felkutatdsaval, részben mds tarsasdgokban meghatirozé befolyds, vagy jelentOs
részesedés megszerzésével, illetve egyéb befektetési lehetdségek felkutatdsa és realizalésa;

- A likvid portfoli6 keretében az dtmenetileg szabad pénzeszkdzok biztonsidgos, optimalizalt hozamu
befektetése;

- A sikeres tdzsdei miikodés feltételeinek erdsitése;

- A tarsasag arculatdanak alakitdsa, image-ének gondozésa.

7. Kornyezetvédelem

A kornyezetvédelemnek a Tarsasag pénziigyi helyzetét meghatarozo, befolyasol6 szerepét, a vallalkozé
kornyezetvédelemmel kapcsolatos feleldsségét meghatirozd gazdasagi esemény nem meriilt fel.

A kornyezetvédelem teriiletén nem tortént €s nem varhat6 fejlesztés, igy ezzel Gsszefiiggd tdmogatds
sem volt.

A kornyezetvédelem eszkozei tekintetében a Tarsasdg nem alkalmaz kiilon politikat.

A kornyezetvédelmi intézkedések bevezetésére nem keriilt sor, ilyen munkdk nincsenek folyamatban.

8. Foglalkoztatas politika
A 2021. iizleti évre a Tarsasdg szervezetét érint0, jelentds valtozast nem tervez.
A targyiddszakban foglalkoztatott munkavallalok atlagos statisztikai 1étszdma 8 f0.

Az Igazgatosdg tagjai e minOségiikben dijazdst, vagy egyéb pénzbeli €s nem pénzbeli juttatdst a
Tarsasagtol nem kaptak. A vezérigazgaté munkabére munkaviszonydra valé tekintettel brutté 253.000,-
Ft/ho.

A FeliigyelO Bizottsag tagjainak a havi tiszteletdija a Kozgytilés dontése értelmében bruttd 60.000 Ft/f6.
A tagok, feliigyeld bizottsagi tagsagukbdl eredden a tiszteletdijon feliil egyéb pénzbeli €s nem pénzbeli
juttatdst a Tarsasagtol nem kaptak.

A vezetd tisztségviselOk hatds- és jogkorét a Kozgylilés szavazza meg.

A Tarsasag az Igazgatdsag és a Feliigyel6 Bizottsag tagjai, valamint a menedzsment részére eldleget,
kolcsont nem folydsitott, €s nem is tervez folydsitani.

9. Vallalatiranyitasi nyilatkozat

A FORRAS Vagyonkezelési és Befektetési nyilvanosan mitkodé Részvénytarsasag a Tarsasdg 2020. évi

tizleti jelentését cégszerlien aldirja, egyben nyilatkozik arrdl, hogy

- az éves lizleti jelentés valdsagnak megfeleld adatokat €s allitdsokat tartalmaz, nem hallgat el olyan
tényt, amely a Tarsasag helyzetének megitélése szempontjabol jelentdséggel bir,

- az alkalmazhat6 szdmviteli eldirdsok alapjan, a legjobb tuddsunk szerint elkészitett éves beszdmold
valés és megbizhat6 képet adnak a kibocsatd eszkozeirdl, kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérol,
valamint nyeres€gérol és veszteségérol, tovibba

- az uzleti jelentés megbizhaté képet ad a kibocsatd helyzetérol, fejlodésérdl és teljesitményérdl,
ismertetve a fobb kockdzatokat és bizonytalansigi tényezoket.
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A beszamol6 alairasara jogosult személyek:

az Igazgatosag elndke,

Dr. Hidasi Emese S 2
vezérigazgatod

1112 Bp., Facsemete u. 27. 11/4a.

Leisztinger Tamas az Igazgatdsag tagja 1077 Budapest, Kiraly utca 53.

Burany-Torok Andrea

Hiialks az lgazgatosag tagja 1037 Budapest, Doromb utca 7. fszt. 3.

Budapest, 2021. aprilis 23.
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