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L 3 adatok ezer forintban, kivéve, ha masképp van feltiintetve
Konszolidalt mérleg

Melléklet 2020.12.31. 2019.12.31.
ESZKOZOK
Even tuli eszkozok
Ingatlanok, gépek és berendezések 3 3.121.283 3.778.992
Befektetési célu ingatlanok 4 1.858.763 1.777.976
Immaterialis eszkdz6k 5 2.760 4.833
Goodwill 6 69.601 69.601
Tarsult és kozos vallalkozasban vald befektetések 7 8.902.081 8.413.631
Ertékpapirok 8 1.028.814 1.208.699
Egyéb tartdsan adott kélcsonok 9 429.920 492.513
Bioldgiai eszkdzok 10 206.101 223.292
Even tuli kapcsolt kdvetelések 11 1.040.212 1.673.481
Halasztott addkovetelések 12 69.701 41.485
Even tuli eszkozok 6sszesen 16.729.236 17.684.503
Forgoeszk6zok
Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek 13 26.339.327 4.218.585
Vevi- és egyéb kovetelések 14 599.248 1.007.545
Tényleges jovedelemadd kovetelések 27 - 8.221
Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 15 4.606.748 4.670.588
Készletek 16 369.477 339.309
Bioldgiai eszk6zok 17 166.546 191.495
Pénziigyi eszk6zok 18 7.641.610 3.757.757
Aktiv idGbeli elhatarolasok 19 295.487 131.479
Forgoeszk6zok osszesen 40.018.443 14.324.979
Eszk6z6k O6sszesen 56.747.679 32.009.482

A 10-66. oldalakon k6zolt mellékletek a konszolidalt beszamolo elvalaszthatatlan részei
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L 3 adatok ezer forintban, kivéve, ha masképp van feltiintetve
Konszolidalt mérleg

Melléklet 2020.12.31. 2019.12.31.
FORRASOK
Sajat téke
Jegyzett t6ke 20 9.000.001 9.000.001
T6ketartalék 20 6.223.662 6.223.662
Eredménytartalék 9.183.612 8.631.106
Anyavallalatra jutd sajat t6ke 6sszesen 24.407.275 23.854.769
Nem ellen8rzésre jogositod részesedés 21 1.753.195 2.033.110
Sajat t6ke Osszesen: 26.160.470 25.887.879
Hosszu lejaratu kételezettségek
Pénzigyi kotelezettségek 22 21.922.277 226.819
Hosszu lejaratu kapcsolt kotelezettségek 23 - 777.041
Halasztott ado kotelezettségek 12 84.120 79.827
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 24 276.379 293.306
Hosszu lejaratu kotelezettségek dsszesen 22.282.776 1.376.993
Rovid lejaratu kotelezettségek
Szallitéi kotelezettségek 25 201.440 219.828
Kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 26 5.615.062 3.342.445
Tényleges jovedelemado kotelezettségek 27 40.471 39.960
Egyéb kotelezettségek és passziv id6Gbeli elhataroldsok 28 1.482.117 508.636
Pénziigyi kotelezettségek 22 904.388 575.626
Rovid lejaratu lizingkotelezettségek 24 60.955 58.115
Rovid lejaratu kotelezettségek 6sszesen 8.304.433 4.744.610
Koételezettségek és sajat t6ke Osszesen 56.747.679 32.009.482

A 10-66. oldalakon kozolt mellékletek a konszolidalt beszamolé elvalaszthatatlan részei
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Konszolidalt atfogé eredménykimutatas adatok ezer forintban, kivéve, ha mdasképp van feltiintetve

Melléklet 2020 2019
Ertékesités nettd arbevétele 29 2.137.347 2.230.061
Anyagkoltségek (786.967) (1.029.947)
Személyi jellegl raforditasok 30 (422.852) (416.265)
Igénybevett szolgaltatasok 31 (536.490) (547.893)
Aktivalt sajat teljesitmények 133.087 202.105
Egyéb bevételek 32 1.649.402 1.509.517
Egyéb raforditasok 33 (1.061.695) (1.338.189)
Ertékcsokkenés és értékvesztés 3,4,5,10 (566.659) (283.157)
Miikodési koltségek 1.592.174 1.903.829
Miikodési eredmény 545.173 326.232
Pénzigyi bevételek 34 1.122.012 965 556
Pénzigyi raforditasok 35 (751.824) (374.729)
Részesedés t6kemddszerrel értékelt vallalatok 36 89.600 143.270
eredményébdl
Adozas el6tti eredmény 1.004.961 1.060.329
Jovedelemaddk 37 (76.770) (65.877)
Addzott eredmény folytatodo tevékenységbdl 928.191 994.452
Egyéb atfogé jovedelem - -
Teljes atfogo jovedelem 928.191 994.452
Ebbdl:
Anyavallalatra juté rész 727.324 716.643
Kiilsé tulajdonosra juto rész 21 200.867 277.809
Egy részvényre juté eredmény (Ft)
Alap 38 186 199
Higitott 186 199

A 10-66. oldalakon kozolt mellékletek a konszolidalt beszamold elvalaszthatatlan részei
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Konszolidalt sajat toke valtozas kimutatasa

Egyenleg 2018. december 31-én
Osztalék 2018
Lednyvallalat kivezetése

Uj lednyvallalat megszerzése
Teljes atfogd jovedelem

Egyenleg 2019. december 31-én
Osztalék 2019

Tranzakciék nem ellenérzé
részesedéssel kontroll megtartasa
mellett

Lednyvallalat értékesitése
Teljes atfogd jovedelem

Egyenleg 2020. december 31-én

Mellék-
let

251

2.5.3

251

2.5.3

adatok ezer forintban, kivéve, ha masképp van feltlintetve

Jegyzett tGke Toketartalék Eredménytartalék Anyavadllalatra Nem Sajat téke
jutd sajat téke ellen6rzésre Osszesen
Osszesen jogositd
részesedés
9.000.001 6.223.662 8.114.463 23.338.126 1.964.484 25.302.610
(200.000) (200.000) (128.800) (328.800)
- (71.923) (71.923)
- (8.460) (8.460)
716.643 716.643 277.809 994.453
9.000.001 6.223.662 8.631.106 23.854.769 2.033.110 25.887.879
(200.000) (200.000) - (200.000)
25.182 25.182 (470.800) (445.618)
- (9.982) (9.982)
727.324 727.324 200.867 928.191
9.000.001 6.223.662 9.183.612 24.407.275 1.753.195 26.160.470

A 10-66. oldalakon kozolt mellékletek a konszolidalt beszamold elvalaszthatatlan részei
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adatok ezer forintban, kivéve, ha mdasképp van feltiintetve

Konszolidalt Cash Flow kimutatas

2020 2019
Miikodési tevékenységbdl szarmazo cash flow
Adozott eredmény 928.191 994.453
Korrekciodk:
Targyévi értékcsokkenés 3,4,5,10 566.659 283.157
Ertékvesztés 3,5 288.145 -
Halasztott add 12 (23.923) (18.981)
M(ikodd téke valtozasai
Készletek valtozasa 16 (30.168) 20.989
Vevd és egyéb kovetelések valtozasa 14,15 480.358 2.084.428
Pénziigyi eszk6z6k valtozasa 18 (3.883.853) 875.577
Aktiv idGbeli elhatarolasok valtozasa 19 (164.008) (39.785)
Biologiai eszkozok valtozasa 10,17 24.949 (12.694)
Szallitok valtozasa 25 (18.388) 42.009
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek és elhatarolasok  26,27,28 2.980.876 (1.041.773)
Miikddeési tevékenységbdl szarmazo netto cash flow 1.148.837 3.187.379
Befektetési tevékenységbdl szarmazo cash flow
Targyi eszkdzok és immaterialis javak (beszerzése) 3,5 (195.022) (573.185)
Bioldgiai eszk6zok (beszerzése) és értékesitése 10 17.191 (29.161)
Befektetési  céld  ingatlanok  (beszerzése) és 4 (80.787) 630.288
értékesitése
Részesedések értékesitésébdl szarmazd bevétel 32 35.000 -
Részesedés beszerzése 7,8 (533.432) (2.408.870)
Befektetési tevékenységbdl szarmazo netté cash flow (757.050) (2.380.928)
Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazé cash flow
Banki hitel felvétel/(visszafizetés) 22,27 21.233.093 1.145.610
Osztalék fizetése 20 (200.000) (328.800)
Kolcsonok visszafizetésébdl bejové pénzdramok 9,11 695.862 -
Kolcsdn nyujtasa 9,11 - (2.165.994)
Finanszirozdsi tevékenységbdl szarmazé netto cash 21.728.955 (1.349.184)
flow
Készpénz és készpénzjellegli tételek nettd valtozasa 22.120.742 (542.732)
Készpénz és készpénzjellegli tételek év eleji egyenlege 13 4.218.585 4.761.317
Készpénz és készpénzjellegii tételek év végi egyenlege 13 26.339.327 4.218.585

A 10-66. oldalakon kdz6lt mellékletek a konszolidalt beszamold elvalaszthatatlan részei
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1. Altalanos rész
1.1 A vallalkozas bemutatasa

A Forrdas Nyrt. (tovabbiakban: , Tarsasag”, vagy ,, Csoport”) jogel6djét, a Valto-3 Szivarvany
Kft-t - melyet a F6vdrosi Birésdag, mint Cégbirdsag 1997. julius 17-én Cg.01-09-660416
szamon jegyzett be - az APV Rt. (,Alapité”) 1997. aprilis 29-én alapitotta egyszemélyes Kft-
ként, 40 millié Ft torzst6kével, amely teljes egészében pénzbetét szolgaltatdsaval valosult
meg.

Az Alapitdé 45/1998. (IV.29.) szamu hatarozataval dontétt a Kft. Rt.-vé torténd
atalakuldsarél. Az atalakulassal létrejové részvénytarsasdg neve (a Valtd-3 Szivarvany
Vagyonkezelési és Befektetési Kft. altaldnos jogutddja) VALTO Vagyonkezelési és
Befektetési Rt. lett, melyet a Cégbirdsag 1998. julius 31-én 01-10-043872/8. szamon
jegyzett be. Az Alapitdé 10/1999.(Il.11.) szamu hatarozataval jovahagyta az Alapitd
Okiratnak a Tarsasag névvaltozasara vonatkozd mddositdsat. 1999. aprilis 20-tél a
részvénytarsasdg neve: FORRAS Vagyonkezelési és Befektetési Rt.

A forgalomban |év6 karpdtlasi jegyek bevondsara vonatkozé intézkedésekrél szolo
1176/2002.(X.10.) sz. Kormanyhatdrozat alapjan kiadott 15/2002.(X.10.) RJGy. Hatarozat
végrehajtasa érdekében az APV Rt. Igazgatdsaganak 458/2002.(X.31.) sz. hatdrozataban a
FORRAS Rt.-t jeldlte ki karpotlasi jegy bevondssal érintett tarsasagként. A dontés
értelmében a FORRAS Rt. t6keemelést kdvetSen kibocsatasra keriilt részvényei keriiltek
karpotlasi jegy ellenében, nyilvanos forgalomba hozatal keretében értékesitésre, majd ezt
kovetben tézsdei bevezetésre.

A Kozgy(ilés 1/2006. (VII.14.) szdmU hatdrozataval a Tarsasdg Uj neve FORRAS
Vagyonkezelési és Befektetési nyilvdnosan miikodd Részvénytarsasag lett.

A FORRAS Nyrt. tulajdonosi szerkezete a teljes alaptSkére vetitve — 2020. december 31-i
allapot szerint — az alabbi:

Tulajdonos neve Tulajdoni Tulajdoni Szavazati Szavazati
hanyad hanyad hanyad hanyad
2020 2019 2020 2019
ARAGO Befektetési 87.29% 87.29% 88.97% 88.97%
Holding Zrt.
Belfoldi és kiilféldi 12.71% 12.71% 11.03% 11.03%
maganszemélyek,
intézmények
100.00% 100.00% 100.00% 100.00%

10
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A vdllalkozas székhelye: 1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C. 111/21.

A Tarsasag operativ irdnyitasat az Igazgatdsag végzi. A Tarsasag mikodésével kapcsolatos
ellendrzési feladatokat — az Alapszabalyban rogzitett médon — Felligyeld Bizottsag latja el.

1.2 A mérlegkészités alapja

i) Elfogadds és nyilatkozat a Nemzetkézi Pénziigyi Beszdmoldsi Standardoknak vald
megfeleléségrol

A konszolidalt pénzigyi kimutatasokat az Igazgatdsag 2021. dprilis 21-én fogadta el. A
konszolidalt pénziigyi kimutatasok a Nemzetkozi Pénziigyi Szamviteli Sztenderdek szerint,
az Eurdpai Unid (EU) Hivatalos Lapjaban rendeleti formdban kihirdetett és beiktatott
standardok alapjan késziiltek. Az IFRS-t a Nemzetkozi Szamviteli Standardok Bizottsaga
(IASB) és a Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolas Ertelmezé Bizottsaga (IFRIC) altal
megfogalmazott, standardok és értelmezések alkotjak.

A konszolidalt pénzigyi kimutatasok magyar forintban, ezer forintra kerekitve keriltek
bemutatasra, ha nincs ettdl eltérd jelzés.

ii) A beszamolo készitésének alapja

A konszolidalt pénziigyi kimutatdsok a 2020. december 31-én hatdlyos standardok és IFRIC
értelmezések szerint készultek.

A pénzigyi év megegyezik a naptari évvel.
iii) Az értékelés alapja

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok a Csoport menedzsmentjének megitélése szerint a
vallalkozas folytatdsanak elvével 6sszhangban késziiltek. Az IFRS-eknek megfeleld pénzigyi
kimutatasok elkészitése soran sziikség van arra, hogy a menedzsment szakmai megitélést,
becsléseket és feltételezéseket alkalmazzon, melyek hatassal vannak az alkalmazott
szamviteli politikakra, valamint az eszk6zok és kotelezettségek, bevételek és koltségek
beszamoldban szereplé 6sszegére. A becslések és a kapcsolddd feltételezések multbeli
tapasztalatokon és szadmos egyéb tényez6n alapulnak, amelyek az adott koriilmények
kozott észszerlinek tekinthet6k, és amelyek eredménye képezi azon eszkdzok és
kotelezettségek konyv szerinti értéke becslésének alapjat, amelyek egyéb forrdsokbdl nem
hatdrozhatdk meg egyértelmlen. A tényleges eredmények eltérhetnek ezektél a
becslésektdl.

A becslések és az alapfeltételezések fellilvizsgalatara rendszeresen sor kerl. A szamuviteli
becslések mddositasa a becslés mddositasanak idészakdaban kerll megjelenitésre, ha a
maodositas csak az adott évet érinti, illetve a mddositds idészakaban és a jovébeli
id6északokban, ha a mddositds mind a jelenlegi, mind a j6v6ébeni éveket érinti.
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2. Szamviteli politika

Az alabbiakban kerillnek bemutatdsra a konszoliddlt pénziigyi kimutatasok elkészitése
soran alkalmazott jelent6sebb szamviteli politikak. A szamuviteli politikdk kovetkezetesen
keriltek alkalmazasra a jelen konszolidalt pénziigyi kimutatdsokban szerepl6 id6szakokra
vonatkozdéan. A pénzigyi beszdmold Osszedllitdsa soran alkalmazott legfontosabb
szamviteli elvek a kovetkez6k:

2.1 A szamviteli politika Iényeges elemei
2.1.1 A konszolidacio alapja
Ledanyvallalatok

A konszoliddlt éves beszamold a Forrds Nyrt.-t, illetve az ellen6rzése alatt allé
lednyvallalatokat foglalja magaban. Ellen6rzésrdl altalaban akkor beszéliink, ha a Csoport
kozvetve vagy kozvetlenil birtokolja az adott tarsasag szavazati jogainak tébb, mint 50%-
at, és a tarsasag pénzligyi és operativ tevékenységébe torténd befolyds révén elényoket
élvez annak tevékenységébdl.

A Csoport akkor gyakorol ellenérzést egy befektetést befogadd felett, ha a befektetést
befogaddban vald részvételébdl szarmazdan valtozé hozamoknak van kitéve, illetve azokra
vonatkozo jogokkal rendelkezik, és a befektetést befogado felett gyakorolt hatalma utjan
képes befolyasolni ezeket a hozamokat.

Ennek megfelel6en a Csoport akkor és csak akkor gyakorol ellenérzést a befektetést
befogadd felett, ha a befektetd az alabbiak mindegyikével rendelkezik:

(a) hatalom a befektetést befogadé felett;

(b) a befektetést befogaddban valé részvételébdl szarmazé valtozé hozamoknak vald
kitettség vagy azokra vonatkozé jogok; és

(c) az a képesség, hogy a befektetést befogadd feletti hatalmat a befektetét illeté
hozamok 0sszegének befolyasoldsara hasznalja.

A megszerzett lizletrészekre az akvizicids szamvitel mddszere kerl alkalmazasra, amely a
megszerzéskori értékviszonyok alapjan torténik az eszkozok és forrasok akvizicid
idépontjdra, azaz az irdnyitas megszerzésének napjara vonatkozé piaci értékének alapul
vételével. Az akvizicié koltsége az ellenérték, valamint a nem iranyité részesedéseknek a
megszerzett Uzletben meglevl részesedésének Osszege. Az év kdzben megszerzett vagy
értékesitett tarsasdgok a tranzakcié idGpontjatdl kezdddéen, illetve a tranzakcid
idépontjaig szerepelnek a konszolidalt pénziigyi kimutatasokban.

A konszolidacidba bevont tarsasagok kozotti tranzakcidk, egyenlegek és eredmények,
valamint a nem realizalt eredmények kisz(irésre keriilnek, kivéve, ha az ilyen veszteségek a
kapcsolddo eszkozok értékvesztésére utalnak. A konszolidalt éves beszamold készitése
soran a hasonld tranzakcidkat és eseményeket egységes szamviteli elveket kovetve rogzitik.
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A nem ellenérzésre jogositd tulajdonosokra esé téke- és eredményrész a mérlegben és az
eredménykimutatdsban kilon soron jelenik meg. Az lizleti kombinacidk vonatkozasaban a
nem ellenérzésre jogositd részesedések vagy valds értéken, vagy a megszerzett tarsasag
netté eszkdzeinek valds értékébdl a nem irdnyitd tulajdonosokra jutd Osszeg értékében
kerllnek meghatdrozasra. Az értékelés moddjanak kivalasztasa minden Uzleti kombinacio
vonatkozasaban egyedileg torténik. Az akvizicidt kdvetéen a nem iranyitd tulajdonosok
részesedése az eredetileg felvett érték, mddositva a megszerzett tarsasag tékéjében
bekovetkez6 valtozasok nem iranyitd tulajdonosokra juté osszegével. Az idGszaki 6sszes
atfogd jovedelembdl abban az esetben is részeslilnek a nem ellen6rzésre jogositd
tulajdonosok, ha ez részesedésiik negativ egyenlegéhez vezet.

A Csoport lednyvéllalatokban meglevé részesedésének olyan vdltozdsai, amelyek nem
eredményezik a kontroll elvesztését, t6ke tranzakcidoként keriilnek elszdmolasra. A Csoport,
valamint a nem ellen6rzésre jogosité tulajdonosok részesedése keriil mddositdsra ugy,
hogy azok tikrozzék a leanyvdllalatokban meglevs részesedéseik valtozdsat. A nem
ellenérzésre jogositd tulajdonosok részesedését mddositd osszeg, valamint a kapott vagy
fizetett ellenérték kiilonbsége a tékében keriil elszamolasra, mint a tdrsasag tulajdonosaira
juto érték.

Ké6z0s vallalkozdsok és tarsult vallalkozasok

A koz0s vdllalkozas olyan szerz6désen alapuld megallapodds, amelyben két vagy tobb fél
(vallalkozék) kozos irdnyitas alatt allé gazdasagi tevékenységet folytatnak. K6zos irdnyitas
akkor valdsul meg, amikor a tevékenységhez kapcsolddé stratégiai, pénziigyi és operativ
dontések a vallalkozék egyhangu beleegyezését kovetelik meg. A kozds vezetésd
vallalkozds olyan vallalkozas, amely egy gazdasagi tevékenységet folytaté tdrsasag,
partnerség vagy mas jogi személy létrehozdsaval jar, amelyet a Csoport a tobbi
vallalkozéval kézésen iranyit.

A tarsult vallalkozas olyan tarsasag, amelynek pénziigyi és mikodési politikaira a Csoport
jelent6s befolyast képes gyakorolni, de amely nem leanyvallalat vagy kozos vezetésl
vallalkozas.

A Csoport kozos és tarsult vallalkozasokban |évé befektetései az equity moddszer
alkalmazasaval kerlilnek kimutatasra. Az equity mddszer alapjan a kozos és a tarsult
vallalkozdsokban meglevé befektetés a mérlegben a vallalkozds nettd eszkozértékének
megszerzést kovetd, Csoportra jutd valtozasaval novelt bekerilési értéken kerdl
kimutatasra. A vallalkozashoz kapcsolédd goodwill a befektetés konyv szerinti értékének
része, és nem keril amortizdlasra. Az eredménykimutatas a vallalkozas m(ikodésébdl
szdrmazd eredményének a Csoportra jutd részét tartalmazza. Ha a vallalkozas sajat
t6kéjével szemben elszamolt valtozas torténik, a Csoport szintén elszamolja a ra jutd részt,
és — ahol ez értelmezhet6 — kimutatja a sajat téke valtozasaként.
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A koz06s és a tarsult vallalkozdsok beszamolasi id6pontjai megegyeznek a Csoportéval, és a
vallalkozdsok szamviteli politikaja megfelel a Csoport altal hasonlé tranzakciéknal, hasonlé
korilmények kozott alkalmazottal.

A kozos és a tarsult vallalkozasokban levé befektetések a meérleg forduldnapjan
értékvesztésre utald objektiv bizonyitékok megallapitasa céljabdl felllvizsgalatra keriinek.
Amennyiben van ilyen bizonyiték, meghatarozasra keriil a befektetés realizalhato értéke és
az elszamolandd értékvesztés. A korabbi években elszdmolt veszteségek okanak
mérlegelése alapjan kerlil meghatarozdsra, hogy a veszteségek visszaforditdsra
kerilhetnek-e.

Egy kozbs vagy tarsult vallalkozasban meglévé jelentds befolydas megszlinése esetén a
Csoport a megmarado részesedést atértékeli, és valds értéken veszi fel. A tarsult vallalkozas
konyv szerinti értékének, valamint a megmaradé részesedés valds értéke és az értékesités
ellenértéke 6sszegének kilonbsége az eredményben keril elszamolasra.

2.1.2 Beszamolasi pénznem és deviza egyenlegek

Az alapul szolgdlé gazdasagi események tartalmara és koriilményeire vald tekintettel az
anyavallalat funkcionalis, valamint a Csoport beszamolasi pénzneme a magyar forint.

A nem forintban nyilvantartott devizaligyletek kezdetben az ilyen tranzakciok
végrehajtasanak napjan érvényes arfolyamon voltak nyilvantartva. A  kilfoldi
devizanemben fennallé kovetelések és kotelezettségek a mérleg-forduldnapi arfolyamon
lettek forintra dtszamitva. A keletkez6 arfolyam differencidk az eredménykimutatdsban a
pénzigyi bevételek, illetve raforditasok kozott kertilnek kimutatdsra.

A pénzigyi kimutatasok magyar forintban (HUF) késziiltek, a legkozelebbi ezerre kerekitve,
kivéve ahol ettdl eltér6en megjel6lésre kerllt. A konszolidalt pénziigyi kimutatasok magyar
forintban készliltek, amely a Csoport prezentalasi pénzneme.

A kilfoldi pénznemben torténé ugyletek a funkciondlis pénznemben - a kulfoldi
pénznemben |év6 Osszegre a beszamold pénznemének és a kiilféldi pénznemnek az tigylet
napjan érvényes atvaltasi arfolyamat alkalmazva — vannak elszamolva. Az atfogd
jovedelemkimutatasban azokat az arfolyam-kilonbozeteket, amelyek monetaris tételek
rendezésekor, az idészak soran tortént kezdeti megjelenitéskor vagy a megel8z6 pénzigyi
kimutatasokban alkalmazott arfolyamtdl eltéré6 arfolyam haszndlatbdél eredGen
keletkeznek, bevételként vagy raforditasként vannak kimutatva abban az idGszakban,
amikor keletkeztek. A kilfoldi pénznemben meghatarozott monetaris eszkdzoket és
kotelezettséget a funkciondlis pénznemnek a beszamoldsi idGszak végén érvényes
arfolyaman szamitjuk at. A valds értéken értékelt kilfoldi pénznemben meghatarozott
tételeket a valds érték meghatarozasanak id6pontjaban érvényes arfolyamon szamitjuk at.
Az arfolyamkilonbozetek a pénziigyi miveletek bevételei vagy raforditasai soron keriilnek
kimutatasra.
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2.1.3 Arbevétel

Az értékesitési tranzakcidk arbevétele a szallitasi szerz6dések kondicidinak megfelel6
teljesitésekor jelenik meg. Az arbevétel nem tartalmazza az dltaldnos forgalmi adot.
Valamennyi bevétel és raforditas az 6sszemérés elve alapjan a megfelel6 idészakban keriil
elszamolasra.

Az IFRS 15 ,VevGkkel kotott szerz6désekbdl szarmazéd bevételek elszamoldsai” standard
alapelve, hogy a tdrsasagok a vevGiknek datadott aruk vagy nyujtott szolgaltatasok
0sszegének megfelel6en ismerjék el bevételeiket, mely tiikrézi azt az ellenszolgaltatast
(vagyis fizetést), melyre a tdrsasdg az adott arukért vagy szolgdltatasokért cserébe
varhatdéan jogosult lesz. Az Uj standard a bevételek részletesebb bemutatdsat
eredményezte, korabban nem egyértelmlien szabalyozott Ugyletekhez (pl.
szolgaltatdsokbdl szdrmazd bevételek és szerz6désmoddositasok) ad irdnymutatast,
valamint (j irdnymutatdst biztosit a tobb elem(i megallapodasokhoz.

A standard egy Uj modellt alakitott ki, az Ugynevezett 5 |épcséfok modellt, melyben fontos
elem a szerz6dés(ek) azonositdsa, az egyes teljesitési kotelezettségek azonositasa, a
tranzakcios ar meghatarozasa, a tranzakcios ar felosztasa az egyes elemek kdzo6tt, valamint
az egyes kotelezettségekhez rendelt arbevétel elszamolasa.

Teljesitési kotelezettségek
A szerz6dés megkotésekor a Csoportnak be kell azonositania, hogy mely aruk vagy
szolgaltatasok nyujtasat igérte a vevl részére, azaz milyen teljesitési kotelezettséget vallalt.
A Csoport akkor szamolhatja el a bevételt, amikor a teljesitési kdtelezettségeinek eleget
tett azzal, hogy leszallitotta az igért arut, vagy elvégezte az igért szolgaltatdst. Teljesitésrdl
akkor beszélhetiink, ha a vev6 megszerezte az eszkoz (szolgdltatas) felett az ellendrzést,
melynek jelei:

- A Csoportnak mar meglévé joga van megkapni az eszk6z ellenértékét,

- Avevére atszallt a tulajdonosi jogcim,

- A Csoport atadta az eszkozt fizikailag,

- Avevbnek jelent8s kockdzata és haszonhuzé képessége van az eszkoz birtoklasabdl,

- Avevé elfogadta az eszkozt.

Tranzakcids ar meghatarozdsa

Amikor a szerzGdés teljesitése megtorténik, akkor a Csoportnak el kell szamolnia a
teljesitéshez kapcsolodd bevételt, amely nem maés, mint a teljesitési kotelezettséghez
rendelt tranzakcids ar. A tranzakcids ar az az 6sszeg, amelyet a Csoport varhatdéan megkap
az aruk és szolgdltatdasok értékesitéséért cserébe. A tranzakcidés ar meghatarozdsanal
figyelembe vételre keriiltek a valtozo ellenérték elemei (rabattok, engedmények) 6sszegei
is. A valtoz6 ellenérték becslésére varhato érték keriilt szamitasra, amelyet a Csoport
valdszinliségi tényezbkkel sulyozott.
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2.1.4 Ingatlanok, gépek, berendezések

A targyi eszk6zok halmozott értékcsokkenéssel csokkentett bekerilési értéken keriilnek
bemutatdsra. A halmozott értékcsokkenés magaban foglalja az eszkéz folyamatos
haszndlataval, mukodtetésével kapcsolatban felmerilt terv szerinti értékcsokkenés,
valamint az eszk6z nem vart, rendkivili esemény miatt bekovetkezett jelentés mértékd
megrongalddasa, sérilése miatt elszamolt értékvesztés elszamolt koltségeit.

A targyi eszkdzok bekerilési értékének része az eszkdz beszerzési koltsége, sajat
vallalkozdsban végzett beruhazds esetén a felmerilt anyag- és bérjellegl koltségek és
egyéb kozvetlen koltségek. A targyi eszkdz beruhdzdshoz felvett hitel utdn elszdmolt kamat
az eszkdz bekeriilési értékét noveli az eszkdz rendeltetésének megfelel§ allapotba
keriléséig.

A targyi eszk6zok konyv szerinti értéke meghatdrozott id6kozonként fellilvizsgalatra kerdil,
annak érdekében, hogy megallapitsuk, hogy a kdnyv szerinti érték nem haladja-e meg az
eszkoz valds, piaci értékét, mivel ez esetben értékvesztés elszamolasa sziikséges az eszkoz
valds, piaci értékéig. Az eszkdz valds, piaci értéke az értékesitési ar, illetve az eszkoz
hasznalati értéke kozil a magasabb. A hasznalati érték az eszkoz altal generdlt jovébeni
pénzaramldsok diszkontdlt értéke. A diszkontlab a tdrsasagi addzdas elStti kamatlabat
tartalmazza, figyelembe véve a pénz idGértékét és az eszkozhoz kapcsoldodd egyéb
kockazati tényez6k hatdsat is. Amennyiben az eszkzhoz 6nalléan nem rendelhet6 jovébeni
pénzaramlas, akkor azon egység pénzaramlasat kell alapul venni, amely egységnek része az
eszkdz. Az igy meghatarozott értékvesztés az eredménykimutatasban jelenik meg.

A targyi eszkozok javitdsi, karbantartdsi koltsége és tartalék-alkatrészek pétlasa a
karbantartasi kiadasokat terhelik. Az értéknovel6 beruhazasok és a felujitasok aktivalasra
keriilnek. Eladott, illetve nullara leirt, haszndlaton kiviili eszk6zok bekeriilési értéke és
halmozott értékcsokkenése kivezetésre keril. Minden ilyen mddon keletkezd esetleges
nyereség, vagy veszteség része a targyévi eredménynek.

A Tarsasag eszkozeinek értékét az eszkdzok hasznos élettartama alatt linearis mddszerrel
irja le. Az élettartam eszkdzcsoportonként a kovetkez6:

Epiiletek 50 év
Bérbe adott ingatlanok 10 év
Gépek, berendezések 3-7 év

A hasznos élettartamok és az értékcsokkenési modszerek legalabb évente fellilvizsgalatra
keriilnek az adott eszkdz altal nyujtott tényleges gazdasagi haszon alapjan. Sziikség esetén
a modositds a targyévi eredménnyel szemben keril elszamolasra.
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2.1.5 Nem pénziigyi eszkozok értékvesztése

A Csoport minden beszamoldsi id6szak végén felméri, hogy barmely eszkéz esetében
tortént-e értékvesztésre utald valtozas. Amennyiben ilyen valtozas tortént, a Csoport
varhatd megtérilési értéke az értékesitési koltségekkel csokkentett valds érték és a
hasznalati érték kozil a magasabb. A Csoport az eredmény terhére értékvesztést szamol el,
Csoport sziikséges kalkulacidkat a hosszu tavu jovGbeni cash-flow tervek megfelel§
diszkontaldsa alapjan késziti.

2.1.6 Immateridlis javak

Az egyedileg beszerzett immateridlis javak beszerzési aron, az Uzleti kombinacié soran
megszerzett immateridlis javak pedig valds értéken kerllnek felvételre a megszerzés
id6pontjaban. A konyvekbe valé felvételre abban az esetben kerill sor, ha az eszkoz
hasznalata bizonyithatdéan jov6beli gazdasagi javak bedramlasat eredményezi, és annak
koltsége egyértelm(ien meghatarozhatd.

A bekeriilést kovet6en az immateridlis javak vonatkozasdban a bekerilési érték modell
irdnyadd. Ezen eszk6zok élettartama véges vagy nem meghatarozhatd. A véges élettartamu
eszkdzok amortizacidja linearis mddszerrel torténik az élettartamra vonatkozod legjobb
becslés alapjan. Az amortizacids id6szak és az amortizaciéd mddszere évente fellilvizsgalatra
kerll a pénziligyi év végén. A sajat el6allitdsu immateridlis javak, a fejlesztési koltségek
kivételével nem keriilnek aktivalasra, hanem felmerilésiik évében elszamolasra kertilnek
az eredménnyel szemben. Az immateridlis javak évente fellilvizsgalatra kerllnek
értékvesztés szempontjabdl egyedileg, vagy a jovedelemtermeld egység szintjén.

A védjegyek, licencek, iparjogvédelem ald es6 javak és szoftverek beszerzési koltségei
aktivalasra kerulnek és linearis modszer szerint irddnak le a becsilt hasznos élettartamuk
alatt:

Vagyoni értéki és egyéb jogok, valamint szoftverek 3-6 év

2.1.7 Goodwill

A goodwill a megszerzett lednyvallalat, tarsult tarsasag, illetve kdzos vezetésl vallalat
azonosithatd netté eszkdzeinek beszerzési értéke és valds értéke kozotti pozitiv kiilonbozet
a megszerzés napjan. A goodwill nem keril amortizdlasra, de a Csoport minden évben
megvizsgalja, hogy vannak-e arra utalé jelek, hogy a konyv szerinti érték valdszinlleg nem
fog megtériilni. A goodwill az esetleges értékvesztéssel csokkentett bekeriilési értéken
keril kimutatasra.
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2.1.8 Kutatas-fejlesztés

A kutatas-fejlesztés koltségei a felmeriilés évében az eredmény terhére keriilnek
elszdmolasra. Az egyedi projekteken felmerilé fejlesztési koltségek akkor vihet6k tovabb,
ha annak jov6beli megtériilése megfelel6en bizonyitottnak tekintheté.

A kezdeti elszdmolast kovetéen a fejlesztési koltségekre a bekerilési érték modell
alkalmazandd, amely szerint az eszkdz értékvesztéssel csokkentett bekerilési értéken kerdil
kimutatdsra. Amortizaci6 nem kerilhet elszdmolasra a fejlesztési szakaszban felmerult
koltségekre. A fejlesztési koltségek konyv szerinti értéke évente felllvizsgalatra kerdl
értékvesztés szempontjabdl, amikor az eszkdz haszndlatba vétele még nem tortént meg,
vagy gyakrabban, ha a beszamolasi év sordn arra utald jel meriilt fel, hogy a konyv szerinti
érték nem térul meg.

2.1.9 Készletek

A készletek a felesleges, illetve az elfekvd készletekre képzett értékvesztéssel csokkentett
bekerilési értéken vagy a nettd realizdlhatd értéken szerepelnek attdl fliggéen, melyik az
alacsonyabb. A készletértéket a tényleges bekeriilési értéken hatdrozzdk meg. A sajat
termelésl készletek 6nkoltsége tartalmazza az alapanyagok sulyozott atlagos beszerzési
arat, a kozvetlen bérkoltséget és jarulékait és a termel6 gépek értékcsokkenését,
karbantartasat.

2.1.10 Kovetelések

A kovetelések a becsilt veszteségekre képzett megfelel6 mérték( értékvesztéssel
csokkentett nomindlis értéken szerepelnek a kimutatasokban. Az év végén fenndlld
kinnlevGségek teljes korl fellilvizsgalata alapjan becslés készllt a kétes kovetelésekre
vonatkozdan az elvart veszteség modell alkalmazasaval.

2.1.11 Pénziigyi eszkozok

Az IFRS 9 ,Pénzigyi instrumentumok” standard hatdkérébe tartozd pénzigyi eszkdzok
harom értékelési kategdridba sorolanddk: bekerlilést kdvet6en amortizalt koéltségen
értékelend6k, bekeriilést kovetGen valds értéken értékelend6k az egyéb atfogd
jovedelemmel szemben (FVOCI), illetve bekerilést kovet6en valds értéken értékelendék
eredménykimutatassal szemben (FVPL).

A Csoport pénzligyi eszkdzei a kezdeti értékeléskor keriilnek besorolasra azok jellegének és
tisztdzni, hogy a pénziigyi eszkd6z addssaginstrumentum vagy t6kebefektetés-e.
T6kebefektetéseket eredménnyel szemben valds értéken kell értékelni, mindazonaltal a
gazddlkodd bekeriiléskor donthet ugy, hogy a nem kereskedési céllal tartott
t6kebefektetéseket az egyéb atfogd eredménnyel szemben értékeli valdsan. Amennyiben
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a pénzigyi eszkdz addssaginstrumentum, a besorolds meghatdrozasakor az alabbi
pontokat kell figyelembe venni.

Amortizdlt bekertilési érték

Azokat a pénziigyi eszkdzoket kell amortizalt bekerulési értéken értékelni, amelyeket olyan
Uzleti modell alapjan tartjak, amelynek célja pénziigyi eszkd6zok szerz6déses cash flow-k
beszedése érdekében torténd tartdsa és a pénzligyi eszkdz szerz6déses feltételei
meghatdrozott id6pontokban olyan cash flow-kat eredményeznek, amelyek kizardlag a
t6ke és a kint levd t6kedsszeg utan jard kamat kifizetései.

Valds érték egyéb dtfogo eredménnyel szemben

Egyéb atfogd eredménnyel szemben valdsan értékelt eszk6zok azok a pénziigyi eszkdzok,
amelyeket olyan Uzleti modell alapjan tartjak, amely szerz8déses cash flow-k beszedésével
és a pénzigyi eszkozok eladasaval éri el céljat és a pénziigyi eszkdz szerzGdéses feltételei
meghatdrozott id6pontokban olyan cash flow-kat eredményeznek, amelyek kizardlag a
t6ke és a kint lev6 t6kedsszeg utan jaré kamat kifizetései.

Valds érték eredménnyel szemben

Eredménnyel szemben valdsan értékelt pénziigyi eszk6zok kategdridjaba azok a pénzigyi
eszkozok tartoznak, amelyek nem tartoznak a fenti két pénziigyi eszkoz kategoria egyikébe
sem, vagy kezdeti megjelenitéskor eredménnyel szemben valés értéken értékeltnek lettek
megjeldlve.

Az SPPI kbvetelmény teljesiilésekor a Tarsasag a pénzligyi eszk6z denominalt pénznemében
azt vizsgalja, hogy a szerz6désbdél eredd pénzaramok konzisztensek-e az alapvetd
kolcsénmegallapodasokkal.

Annak megitéléséhez, hogy a szerz6déses pénzaramok kizardélag t6két és kamatot
tartalmaznak-e, a Tarsasag megvizsgalja a pénzligyi instrumentum szerz6déses feltételeit.
A vizsgalat arra is kitér, hogy a pénzligyi eszkdz tartalmaz-e olyan szerz6déses feltételeket,
melyek hatdsara a szerz6déses pénzaramok 6sszege vagy id6zitése Ugy valtozzon, hogy a
pénzigyi eszk6z mar nem felel meg az SPPI kovetelménynek.

Minden egyéb addssaginstrumentumot eredményen keresztiil valds értéken kell értékelni
(FVTPL).

Minden t6keinstrumentumot valds értéken kell értékelni a mérlegben és a valds érték
valtozas hatasat kozvetlenil az eredmény kimutatdsban kell elszamolni, kivéve azon
t6keinstrumentumok esetén, ahol a gazdalkodé az Egyéb atfogd jovedelem opcidt (FVOCI)
valasztotta.

A pénzigyi eszkozoket és a pénzigyi kotelezettségeket a Tarsasag akkor és csak akkor

szamolja el egymdssal szemben és jeleniti meg ezek nettd Osszegét a mérlegben, ha a
Tarsasagnak torvényesen érvényesithetd joga van az 6sszegek beszamitasara és szandéka,
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hogy nettdsitva érvényesiti, vagy egy id6ben realizdlja az eszkozt és teljesitse a
kotelezettséget.

Az értékpapir-befektetések teljesités-napi arfolyamon és kezdetben beszerzési aron
keriilnek értékelésre

2.1.12 Pénziigyi eszk6z6k értékvesztése

Az IFRS 9 ,Pénzigyi instrumentumok” értékvesztés modellje a varhatd veszteség elvén
alapul. Az értékvesztést az amortizalt bekeriilési értéken és az egyéb atfogd jovedelemmel
szemben valds értéken értékelt pénziigyi eszkézokre kell alkalmazni. Az értékvesztés
mérésénél a Csoport az aldbbi két mddszert alkalmazza:

e 12 hénap varhatd hitelezési veszteség (varhatd hitelveszteségek, amelyek a
pénzigyi instrumentum nem-fizetésével kapcsolatos események
eredményeképpen kovetkeznek be a forduldnapot kdvets 12 hdnapban), vagy

e a futamid6 alatt varhaté hitelezési veszteség, sulyozva a nem fizetés
valdszinlségével (varhatd hitelveszteségek, amelyek a pénziigyi instrumentum
nem-fizetésével kapcsolatos események eredményeképpen kovetkeznek be a
pénzlgyi instrumentum futamideje alatt.)

Teljes élettartam alatt varhato hitelezési veszteséggel akkor kell szdmolni, ha a pénzigyi
eszkoz hitelkockazata a fordulénapon jelentésen megemelkedett az eszkoz bekerilése 6ta.
A 12 hénapra varhato hitelezési veszteséggel akkor szamol a Csoport, ha ilyen nem tortént.
A pénzigyi eszkozok hitelkockdzatanak valtozdsa nem jelentésnek értékelhetd, ha az
eszkdz hitelminésége alacsony besorolasu a fordulénapon.

Vevikovetelések

A Csoport vev6kovetelésekbdl szarmazd koveteléseinek értékvesztését egyedi mddon
értékeli és vizsgalja. Az értékelés soran figyelembe veszi és megbecsiili a kovetelésbdl
varhatd jov6beni pénzaramok Osszegét, idGzitését és valdszinliségét, valamint a
potencialisan varhatd egyéb megtériléseket. Amennyiben az informacidék alapjan a
kovetelésbél szarmazé jov6beni pénzaramok alacsonyabbak, mint a fennallé kovetelés
értéke, értékvesztés kerll elszamolasra az eredmény terhére.

2.1.13 Pénziigyi kotelezettségek

A Tarsasdg pénzigyi helyzetre vonatkozéd kimutatdsa a kovetkez6 pénzigyi
kotelezettségeket tartalmazza: szallitdk és egyéb rovid lejaratu kotelezettségek, kdlcsonok,
hitelek, banki folydszamlahitelek. Ezek megjelenitését és értékelését a beszamoldban a
kiegészit6 melléklet ide vonatkozo részei tartalmazzak az alabbiak szerint:

A Tarsasag minden pénziigyi kotelezettséget kezdeti megjelenitésekor valds értékén

értékel. Hitelek esetén azokat a tranzakcids koltségeket is figyelembe veszi, amelyek
kozvetlenil a pénzligyi kotelezettség megszerzésének tulajdonithatdk.
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Az IFRS 9 ,Pénziigyi instrumentumok” hatdlya ald tartozdé pénzigyi kotelezettségek két
értékelési kategoridba sorolanddk: bekeriilést kovetéen amortizalt koltségen
értékelenddk, illetve bekerdilést koévetéen valds értéken értékelenddk
eredménykimutatdssal szemben (FVPL). Az egyes pénziigyi kotelezettségek besorolasat a
Tarsasag azok megszerzésekor hatarozza meg.

A kolcsonok és hitelek az effektiv kamatlab maddszerrel szamitott amortizalt bekerilési
értéken jelennek meg a pénziigyi helyzetre vonatkozé kimutatasban. A kdlcsondkhoz és
hitelekhez kapcsolddd nyereségek és veszteségek a jovedelemre vonatkozd kimutatasban
keriilnek elszdmoldsra az effektiv kamatlab mddszer segitségével szamitott amortizacié
soran, valamint a pénzigyi kotelezettség kivezetésekor. Az amortizacié a jovedelemre
vonatkozd kimutatasban keriil elszdmoldsra pénziigyi raforditasként.

2.1.14 Szarmazékos pénziigyi eszk6z6k

A szarmazékos pénziigyi instrumentumok kezdetben beszerzési aron kerilnek értékelésre,
a kdvetkez6 beszamolo id6pontjaban pedig valds piaci értékre keriilnek atértékelésre.

A fedezeti lgyleteken kivili szarmazékos pénziigyi instrumentumok valds piaci értékében
bekovetkezett valtozast az eredménykimutatas tartalmazza.

2.1.15 Céltartalékok

A Csoport céltartalékokat mutat ki a multbeli események kovetkeztében meglévé (jogi vagy
vélelmezett) kotelmek utan, amelyeket a Csoportnak valdszintileg ki kell egyenlitenie, és ha
a kotelem 6sszege megbizhatdéan mérheté.

A céltartalékként kimutatott Osszeg a meglévé kotelem rendezéséhez a
mérlegfordulénapon sziikséges raforditasra vonatkozo legjobb becslés, figyelembe véve a
kotelmet jellemz6 kockdzatokat és bizonytalansagokat. Amennyiben a céltartalék
értékeléséhez a meglévé kotelem rendezéséhez varhatdéan sziikséges cash-flow-t
hasznaljak, a céltartalék konyv szerinti értéke ezen cash-flow-k jelenértéke.

Amennyiben a céltartalék rendezéséhez sziikséges raforditdsok egy részét vagy annak
egészét egy masik fél varhatéan megtériti, a kovetelést eszkdzként akkor van kimutatva, ha
Iényegileg biztos, hogy a gazdalkodd egység megkapja a téritést és a kovetelés Osszege
megbizhatéan mérhetd.

A hatranyos szerz6désekbdl fakadd meglévé kotelmek céltartalékként vannak kimutatva. A
Csoport akkor minGsit hatranyosnak egy szerz6dést, ha a szerz6dés alapjan fennalld
kotelmek teljesitésének elkerlilhetetlen koltségei meghaladjak a szerz6dés alapjan
varhatdan befolyd gazdasagi hasznokat.
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Atszervezési céltartalék akkor keriil kimutatasra, amennyiben a Csoport elkészitett egy, az
atszervezésre vonatkozo, részletes, formalis tervet és a terv végrehajtasanak
megkezdésével vagy a terv f6bb jellemzbinek az érintettek szdmdra torténd bejelentésével
jogos vdarakozast ébresztett az érintettekben arra, hogy végre fogja hajtani az atszervezést.
Az atszervezési céltartalék csak az atszervezéssel kapcsolatban felmerilé kozvetlen
raforditasokat foglalja magdban, melyek sziikségszerlien egylitt jarnak az atszervezéssel és
nem kapcsolddnak a gazdalkodé egység folytatdodé tevékenységéhez.

2.1.16 Tarsasagi adé

A tarsasdgi add mértéke a tarsasagi és osztalékadordl szold térvény alapjan meghatdrozott
adofizetési kotelezettségen alapul, amely a halasztott addval keriil médositdsra. A tarsasagi
adofizetési kotelezettség targyévi és halasztott addelemeket tartalmaz.

A folyé évi addfizetési kotelezettség a targyévi addzandd nyereség alapjan keril
meghatdrozasra. Az addézandd nyereség eltér a konszolidalt beszdmoldban kimutatott
adodzas el6tti eredménytdl, az addalapot nem képz6 nyereségek és veszteségek, illetve az
olyan tételek miatt, melyek mas évek adézandd nyereségében keriilnek figyelembe vételre.
A Csoport folyé adéfizetési kotelezettsége a mérleg forduldnapjdig hatdlyban lévé vagy
kihirdetett (amennyiben a kihirdetés egyenértékl a hatalyba |épéssel) addkulcs alapjan
kerll meghatdrozdsra. A halasztott add szamitasa a kotelezettség mddszer szerint kerdil
kiszamitasra.

Halasztott add azokban az esetekben keletkezik, amikor egy tétel az éves beszamoldban
torténd, illetve az adétorvény szerinti elszamolasaban id6beli kilonbség adodik. A
halasztott adokovetelés és kotelezettség megallapitasa azon évek addkoteles bevételére
vonatkozd addkulcsok felhasznaldsaval torténik, amikor az id6beli kiilébnbség miatti eltérés
varhatéan megtéril. A halasztott addkotelezettség és kovetelés mértéke tikrozi a
Csoportnak a mérleg forduldnapjan fenndlld, az addeszkozdk és kotelezettségek
realizdlddasanak médjara vonatkozo becslését.

Halasztott adékovetelés a levonhaté id6beli eltérések, a tovabbvihet6 adékedvezmények
és negativ addalap vonatkozasaban csak akkor szerepel a mérlegben, ha valdszinlsithet6,
hogy a Csoport a jov6beni tevékenysége soran addalapot képzé nyereséget realizal,
amellyel szemben a halasztott adéeszkoz érvényesithetd.

Minden mérleg fordulénapon a Csoport szamba veszi a mérlegben el nem ismert halasztott
adoeszkozoket, valamint az elismert addeszk6zok konyv szerinti értékét. A korabban
mérlegbe fel nem vett kovetelések azon részét allomdanyba veszi, amely varhatéan
megtérilhet a jov6beni nyereségaddjanak csokkenéseként. Ezzel ellentétesen olyan
mértékben csokkenti a Csoport halasztott add kovetelését, amely 6sszeg megtérilésének
fedezetére, varhatdan addzott nyereség nem fog rendelkezésre allni.
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A targyévi és halasztott add kozvetlenll a sajat t6kével szemben kerll elszamoldsra,
amennyiben olyan tételekre vonatkozik, amelyeket ugyanabban vagy egy masik idészakban
szintén a sajat tékével szemben szamoltak el.

A halasztott add eszkozok és kotelezettségek egymassal szemben torténd elszamolasara
akkor van lehet6ség, ha a tarsasagnak torvény altali joga van ahhoz, hogy az ugyanazzal az
addhatdsaggal szemben fennallé tényleges addkoveteléseit és kotelezettségeit egymadssal
szemben beszamitsa, valamint a Csoportnak szandékaban 3&ll ezen eszkdzok és
kotelezettségek nettd elszamoldsa.

2.1.17 Lizing

Egy szerz6dés akkor lizingszerz6dés (vagy tartalmaz lizinget), ha a szerz6dés értelmében
egy mogottes eszkdz hasznalatanak irdnyitasi jogat biztositja adott idGszakra, ellenérték
fejében. Az IFRS 16 , Lizing” tartalmaz a lizingbevevék szamara megjelenitési kivételeket
rovidtavu lizingek és kisértékl eszkozok lizingjei esetében. A Csoport dontése szerint, a
rovid tdvi megjelenitési kivételeket alkalmazza a lizingszerz6désekre. Az ilyen, nagyon
rovid tavu lizingek és az ezekhez kapcsolddd eszkozkategdridk koltségként torténd
elszamolasa felmerilésikkor torténik.

A lizing futamidejének kezdénapkori allapotra torténé becslése arra az idGszakra
vonatkozik, ameddig a Csoport az eredetileg megallapodott feltételek mellett, ésszerd
bizonyossaggal fenntartja a szerz6dést. Az induldskori lizingid6szak megallapitasa a lizing
kezd6napjan torténik. A lizingid6szak meghatdrozasanal, kétség esetén mindig a lehetd
legrovidebb észszerl, indokolhaté lizingidészakot kell alkalmazni. A lizingid6szak
megallapitasa lIényegében vezetSi dontés kérdése, és a Csoport altalaban eszkdzcsoport
szintl becsléseket vagy feltételezéseket hasznal (kiilonoésen opcidk és hatdrozatlan idejl
megallapodasok tekintetében).

A lizing indulé datuma az a nap, amelyen a lizingbeadd egy meghatarozott eszkozt (pl. a
lizing tdrgyat képez6 ingatlant, gépeket vagy berendezéseket) a lizingbevevd
rendelkezésére bocsatja haszndlat céljabdl. Az indulé napon megkezddédik a lizing id6szak
és megtorténik a lizing kotelezettség és a haszndlatijog-eszk6z megjelenitése. Annak
megallapitasdahoz, hogy a lizingbevevd észszer(ien biztos-e abban, hogy lehivja-e a lizing
hosszabbitasara vonatkozé opcidjat vagy nem hivja le a lizing felmonddsara sz616 opcidjat,
a lizingbevevdk és lizingbeaddk minden olyan lényeges tényt és korlilményt figyelembe
vesznek, melyek a lizingbevevd szdmdra gazdasagi érdekeltséget teremthetnek, és amelyek
alapot szolgaltatnak arra, hogy lehivja a lizing hosszabbitdsi opciét vagy ne l|éptesse
érvénybe a lizing felmondas opciot.

A lizingfizetések meghatarozasa mind a lizingbevev6, mind a lizingbeadd tekintetében
azonos. A lizingfizetések olyan kifizetések, amelyeket a lizingbevevd a lizingbeadd felé
teljesit, egy meghatarozott eszk6z hasznalati joganak fejében, a lizingiddszak alatt.

A lizing mddositasa a lizing hatokorének vagy a lizing ellenértékének olyan valtozasa, ami
nem szerepelt az eredeti lizingfeltételek kozott (példaul egy vagy tobb mogottes eszkoz
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haszndlati joganak hozzdadasa vagy felmondasa, vagy a szerzddéses lizingid6szak
meghosszabbitadsa, illetve roviditése). A moddositas szdrmazhat csak az ellenérték
valtozasabdl is. A mddositas hatdlybalépésének napja az a datum, amikor mindkét fél
elfogadja a lizingmddositast.

A lizingbevevé a lizing mdédositast kilonalld lizingként szerepelteti, amennyiben az alabbi
két feltétel mindegyike teljesiil: a mddositas bdéviti a lizing hatokorét egy vagy tobb
mogottes eszkdz hasznalati joganak hozzaadasaval, és a lizing ellenértéke emelkedik egy, a
hatékor bévilés egyedi ardanak megfelel§, Gsszeggel, illetve az egyedi ar barmilyen,
megfelel§ kiigazitdsaval, a konkrét szerz6dés feltételei szerint. Ha ezek a feltételek
fenndllnak, a mdédositas (j lizingnek mindsiil, amely elkiilonil az eredeti lizingtdl. Az egy
vagy tobb tovabbi eszkdz hasznalati jogardl sz6lé megallapodas kilon lizingként (vagy
lizingekként) keriil(nek) konyvelésre, amely(ek)re nézve, az eredeti lizingtdl fliggetleniil az
IFRS 16 , Lizing” kovetelményei az iranyaddak.

Amikor a lizingligylet mddosul, a felllvizsgdlt lizingdijak diszkontaldsa mindig egy
felllvizsgdlt diszkont kamatlab alkalmazdasaval torténik.

A Csoport a lizingb8l szarmazd hasznalati jog-eszkdzdket az Ingatlanok, gépek,
berendezések mérlegsoron mutatja be, ugyanabban a sorban, ahol az ugyanilyen
természetd, birtokaban Iévé eszkozoket is prezentalja.

2.1.18 Egy részvényre juté eredmény (EPS)

Az egy részvényre jutd hozam meghatarozasa, a Csoport eredményének és a
részvényeknek a visszavasarolt sajat részvények id6szaki atlagos allomanyaval csokkentett
allomanyanak a figyelembe vételével torténik.

Az egy részvényre jutd higitott eredmény hasonldan keriil kiszamitdsra, mint az egy
részvényre jutd eredmény. A szamitasnal azonban figyelembe veszik az 6sszes higitasra
alkalmas forgalomban |év6 részvényt a torzsrészvények utan kioszthatd hozamot
megnovelve az adott id6szakban figyelembe veheté atvaltoztathaté részvények
osztalékaval és hozamaval, moédositva az atvaltdsbol eredé tovabbi bevételekkel és
raforditdasokkal, - a forgalomban [év6 részvények sulyozott atlagos darabszamat
megnovelve azon tovabbi részvények sulyozott Aatlagos darabszamaval, melyek
forgalomban lennének, ha az 6sszes atvaltoztathatd részvény atvaltasra kerilne.

Sem a 2020., sem pedig a 2019. december 31-ére végz6d6 évben nem volt olyan tranzakcid,
amely ezt az EPS rata értékét higitana.

2.1.19 Mérlegen kiviili tételek
A mérlegen kiviili kotelezettségek nem szerepelnek a konszolidalt éves beszdmolé részét

képz6 mérlegben és eredménykimutatasban, hacsak nem U(zleti kombinacidk soran
szerezték.
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A kiegészit6 mellékletben kerlilnek bemutatasra, kivéve, ha a gazdasagi hasznot
megtestesité forrasok kidramlasanak esélye tavoli, minimalis. A mérlegen kivili
kovetelések nem szerepelnek a konszolidalt éves beszamold részét képezd mérlegben és
eredménykimutatdsban, de amennyiben gazdasagi hasznok bearamlasa valdszindsithet6, a
kiegészit6é mellékletben kimutatdsra kerilnek.

2.1.20 Visszavasarolt sajat részvények

A visszavasdrolt sajat részvények a sajat t6kébdl kerilnek levondsra. A névérték és a
bekerilési érték kozotti kulonbozet kozvetlenll az eredménytartalékban kerdl
elszamolasra értékesitéskor.

2.1.21 Osztalék

Az osztalékot abban az évben szamolja el a Téarsasdg, amikor azt a tulajdonosok
joévahagyjak.

2.1.22 Bioldgiai eszk6z6k

Az IAS 41 ,,Bioldgiai eszk6zok” standard 12. bekezdésének megfelel6en a bioldgiai eszkozt
bekeriléskor, és minden mérlegforduldnapon az eladaskor felmeriilé becsult koltségekkel
csokkentett valds értéken kell értékelni, kivéve azt az esetet, amikor a valds érték nem
mérhet6 megbizhatéan.

Amennyiben a bioldgiai eszkézre vonatkozéan nem allnak rendelkezésre piac altal
meghatdrozott arak vagy értékek, és az alternativ becslési mddszerekrdl is megallapithato,
hogy egyértelmlien megbizhatatlanok, akkor az eszk6z valds értéke nem mérheté
megbizhatdan. Ez csak az els6 nyilvantartasba vétel id6pontjaban lehetséges. llyen esetben
a bioldgiai eszkdzt annak a halmozott értékcsokkenéssel és a halmozott értékvesztés miatti
veszteségekkel csdkkentett bekerulési értéken kell értékelni. (IAS 41. ,Bioldgiai eszk6zok”
30.-33. bekezdés) Ennek meghatarozasahoz az IAS 2 ,Készletek”, az IAS 16 ,Ingatlanok,
gépek és berendezések” és az IAS 36 , Eszkdzok értékvesztése” standardokat kell alapul
venni. Amint az eszkoz piaci értéke megbizhatéan mérhet6vé valik, az adott eszkdzt szintén
a becslilt értékesitési koltséggel csokkentett piaci értéken kell kimutatni.

A Tarsasdg a bioldgiai eszkozoket bekerilési értéken, az éven tuli eszkdzoket
értékcsokkenéssel és értékvesztéssel, a forgdeszkdzoket értékvesztéssel csokkentett
értéken mutatja ki.

2.1.23 Befektetési céli ingatlanok
Befektetési célu ingatlanként keril kimutatasra egy ingatlan, ha azt a bérleti dijbdl, vagy
értéknovekedésbdl szarmazé jovedelem, vagy mindkett6 elérése érdekében, és nem

késbbbi értékesités vagy termék elGallitas, illetve szolgaltatdsnyujtas, vagy tigyvitel céljabdl
tartja fenn a vaéllalkozas.

25



A FORRAS Nyrt. 2020. DECEMBER 31-FOR]?UL('),NAPPAL Kf:SZiT];TT
ny R KONSZOLIDALT EVES BESZAMOLOJA

A befektetési célu ingatlant kezdetben annak bekerilési értékén kell értékelni, figyelembe
véve az Ugyleti koltségeket is. A bekerilést kdvetéen a befektetési célu ingatlanok a
hasznos élettartamuk alatt keriilnek leirdsra.

A befektetési célu ingatlant ki kell vezetni az elidegenitéskor, vagy akkor, amikor a
befektetési célu ingatlant véglegesen kivonjak a hasznalatbdl és elidegenitésébdl jovébeni
gazdasagi hasznok nem vdrhatdék. A befektetési célu ingatlan kivezetésébdl és
elidegenitésébdl eredd nyereségeket vagy veszteségeket a jovedelemre vonatkozé
kimutatasban bevételként vagy raforditasként kell elszamolni az adott id6szakban.

2.1.24 Pénziigyi miiveletek eredménye

Pénzligyi eredmény a kamat és osztalékbevételeket, kamat és egyéb pénzigyi
raforditdsokat, pénzigyi instrumentumok valds értékelésének nyereségét és veszteségét,
tovabba a realizalt és a nem realizalt arfolyam-kilonbozeteket tartalmazza.

2.1.25 Allami tdmogatasok

Allami tdmogatasok akkor keriilnek elszdmoldsra, amikor valdszinGsithets, hogy a
tdmogatas be fog folyni és a tdmogatas folydsitasahoz kotott feltételek teljesiilnek. Amikor
a tdmogatas koltség ellentételezésére szolgdl, akkor a jovedelemre vonatkozé kimutatds
javdra abban az idGszakban kell elszdmolni, amikor az ellentételezésre keriilé koltség
felmerul (egyéb bevételek kozott). Amikor a tdmogatas eszkdzbeszerzéshez kapcsolodik,
akkor halasztott bevételként keriil elszamolasra és a kapcsolédd eszkéz hasznos
élettartama alatt évi egyenld 6sszegekben keriil az eredmény javara elszamolasra.

2.1.26 Forduldnap utani események

Azok a beszamolasi id6szak vége utan bekodvetkezett események, amelyek pétlélagos
informaciét biztositanak a Csoport beszamolasi id&szakanak végén fennallé
korilményekrél (moddositd tételek), bemutatdsra keriltek a beszamoldban. Azon
beszamolasi id6szak utani események, amelyek nem moddositjak a beszamold adatait, a
kiegészit6 mellékletben kerlilnek bemutatdsra, amennyiben lényegesek.
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2.2 A szamviteli politika valtozasai

A Csoport a 2020. december 31-éig hatadlyba lépett Osszes standard és értelmezés
rendelkezésével 6sszhangban allitotta 6ssze a beszamoldjat.

A Csoport szamviteli politikdja 6sszhangban van az el6z6 években alkalmazottakkal, az
alabbi kivételekkel:

Koncepciondlis Keretelvekre toérténé hivatkozdsok modositdsa (hatdlyos 2020. janudr 1-
tol)

Az IFRS standardokban és értelmezésekben lév6 hivatkozdsok médositasra keriiltek az Uj
Koncepcionalis Keretelvekhez. A mddositdsnak nem volt jelent&s hatdsa a Csoport vagyoni
és jovedelmi helyzetére.

IAS 1 ,Pénziigyi kimutatasok prezentaldsa” és IAS 8 , Szamviteli politikak, a szamviteli
becslések valtozasai és hibak” standardok mdédositasa (hatalyos 2020. januar 1-t6l)

A standard valtozasok tisztaztak a lényegesség fogalmat. A médositasnak nem volt jelentés
hatdsa a Csoport vagyoni és jovedelmi helyzetére.

IFRS 9 ,,Pénziigyi instrumentumok” és IFRS 7 ,,Pénziigyi instrumentumok: kozzétételek”
standardok médositasa (hatalyos 2020. januar 1-t6l)

Benchmark Kamatlab Reform eredménye a standardok mddositdsa. A fedezeti elszamolas
kovetelményeire gyakorlati Gtmutatas, amelyek kotelez6ek a benchmark kamatldb reform
altal érintett valamennyi fedezeti lgyletre. A mddositasnak nem volt jelentés hatdsa a
Csoport vagyoni és jovedelmi helyzetére.

IFRS 3 ,,Uzleti kombinaciok” standard médositasa (hatalyos 2020. januar 1-t6l)

A standard valtozas az Uizleti tevékenység fogalmaban bekdvetkezd valtozasokat tisztazza,
hogy Uzleti tevékenység vagy eszko6zok csoportja kerlilt megvasarlasra. A mddositasnak
nem volt jelent6s hatdsa a Csoport vagyoni és jovedelmi helyzetére.

IFRS 16 ,,Lizing” standard mdédositasa (hatalyos 2020. junius 1-t6l)

A standard mdédositas a COVID 19-el kapcsolatos bérleti szerz6dés engedmények kezelését
tisztdzza, hogy az engedmények ne lizing mdédositasként keriiljenek figyelembe vételre,
hanem gy szamoljak el ezeket a bérleti engedményeket, mintha azok nem
lizingmodositdsok lennének. A médositdsnak nem volt jelentés hatasa a Csoport vagyoni és
jovedelmi helyzetére.

A fent emlitett standardok és mddositdasok varhatéan nem voltak jelentés hatdssal a
Csoport eredményére.

A pénzigyi beszamold elfogaddsanak id6pontjdban az aldbbi standardokat és

értelmezéseket mar kibocsatottak, viszont még nem léptek hatalyba:

e |FRS 9 ,Pénziigyi instrumentumok” standard bevezetésének késleltetése — az IFRS 4
,Biztositdsi szerz6dések” standard mddositasai (hatdlyos 2021. janudr 1-t4l).
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e |FRS 9 ,Pénzlgyi instrumentumok”, IAS 39 ,,Pénziigyi instrumentumok: megjelenités és
értékelés”, IFRS 7 ,Pénzigyi instrumentumok: kozzétételek”, IFRS 4 , Biztositasi
szerz6dések”, valamint IFRS 16 , Lizing” standardok mdédositasa (hatalyos 2021. janudr
1-t6l): Referencia Kamatlab Reform 2. (item.

e IFRS 3 ,Uzleti kombinacidk” standard mdédositdsa (hatalyos 2022. januar 1-t6l):
keretelvek a pénziigyi kimutatdsok elkészitésére és bemutatasara.

e |FRS 16 ,Lizing” standard moddositasa (hatdlyos 2022. januar 1-t6l): mddosul a
hasznalatbavétel el6tt keletkez6 bevételek kezelése.

e |AS 37 ,Céltartalékok, fliggé kotelezettségek és fliggé kovetelések” standard
modositasa (hatdlyos 2022. janudr 1-t6l): a hdatranyos szerz6dések tekintetében a
szerz6dés teljes koltségeinek elszamolasa mddosul.

e 2022.januar 1-i hatallyal médosul az IFRS standardok éves fejlesztése 2018 — 2020

e |FRS 17 ,Biztositasi szerz6dések” standard (a 2023. januar 1-jén vagy azt kévetéen
kezd6d6 éves beszamolasi periddusokban kell alkalmazni, az 6sszehasonlité adatokat
Ujra megallapitva).

e |AS 1 ,Pénzigyi kimutatasok prezentdldsa” standard mddositasa (hatdlyos 2023. januar
1-t6l): a standard valtozasok tisztaztdk a rovid- és hosszu tavu kotelezettségek
besorolasat.

e |FRS 10 ,Konszolidalt pénziigyi kimutatasok”, valamint IAS 28 , Tarsult vallalkozdsokban
és kozos vallalkozasokban 1évé  befektetések” standardok mddositdsai:
Eszkozértékesités vagy eszkdz-hozzdjarulasok a befektet6 és tarsult vagy kozos
vezetés( vallalkozdsa kozott (az IASB bizonytalan idére elhalasztotta ezen mdédositasok
hatdlybalépésének napjat, de amennyiben a gazdalkodd egység a mddositasok kordbbi
alkalmazasa mellett dont, a médositdsokat visszamendlegesen kell alkalmaznia).

A fent emlitett standardok és mddositasok varhatdan nem lesznek jelent6s hatdssal a
Tarsasag konszolidalt eredményére.

2020-ban a Csoport alkalmazza az 6sszes, 2020. januar 1-jével hatdlyos IFRS standardot,
modositasokat és értelmezéseket, amelyek a Csoport mikodése szempontjabdl
relevansak.

2.3 Jelentds szamviteli becslések és feltételezések

A 2.1. pontban ismertetett szamviteli politika alkalmazasakor becsléseket és
feltételezéseket sziikséges alkalmazni egyes eszk6zok és kotelezettségek adott id6pontra
vonatkozd értékének meghatarozdsakor, melyek mas forrasbdl egyértelmlen nem
meghatdrozhatdk. A becslési folyamat a legutolsé rendelkezésre allé informacidn alapuld
dontéseket és relevans tényez6ket tartalmazza. Ezek a jelent6s becslések és feltételezések
befolyasoljdk a pénzigyi kimutatasokban megjelenitett eszkdozok és kotelezettségek,
bevételek és raforditasok értékét és a fliggd eszkozok és kotelezettségek kiegészité
mellékletben torténé bemutatasat. A tényleges eredmények eltérhetnek a becsilt
adatoktdl.
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A becslések folyamatosan aktualizalasra keriilnek. A szamviteli becslésekben bekovetkezé
valtozas id6szakaban veend6 figyelembe, ha a valtozdas csak az adott id6szakot érinti, illetve
a valtozas id6szakaban és a jov6ébeni id6szakokban, amennyiben mindkét id6szakot érint6
valtozasokrdl van szé.

A becslési bizonytalansag és a szamviteli politika terén hozott kritikus dontések 6 teriiletei,
amelyek a legjelent6sebb hatast gyakoroljdk a konszolidalt pénziigyi kimutatasokban
megjelenitett 6sszegekre, az aldbbiak:

2.3.1 Goodwill értékvesztése

A jelent6s szamviteli elvek 2.1.7. pontjaban leirtaknak megfelel6en a Csoport évente
teszteli, hogy a goodwill tekintetében tortént-e értékvesztés. A pénztermel6 egységek
megtérilési értéke a haszndlati érték kalkuldcid alapjan kerilt meghatdrozasra. Ezen
kalkulacidkhoz elengedhetetlen a becslések alkalmazasa. A goodwill értékvesztésének
meghatdrozasahoz sziikséges azon pénztermel6 egységek haszndlati értékének a becslése,
amelyekhez a goodwillt rendelték hozzd. A haszndlati érték kiszamitasahoz
elengedhetetlen, hogy a vezet6ség megbecsiilje a pénztermel§ egység jovGben varhatd
cash flow-jat és a megfelel6 diszkontratat, mivel csak ezekbdl szamithato ki a jelenérték.

2.3.2 Kovetelésekre elszamolt értékvesztés

A Csoport értékvesztést szamol el a kovetelések esetén az abbdl adddd veszteségek
fedezetére, hogy a vev6k nem tudnak fizetni. A kdvetelésekre elszamolt értékvesztés a
konszolidalt mérlegben 2020. december 31-én 405.650 eFt, 2019. december 31-én 405.650
eFt volt. A kovetelésekre képzett értékvesztés megfelel6ségének értékeléséhez hasznalt
becslések alapja a kdvetelések korositdsa, a vevé hitelképessége és a vevdi fizetési szokasok
valtozasa.

2.3.3  Ertékcsokkenés és értékvesztés

Az ingatlanok, gépek és berendezések, valamint az immaterialis eszk6zok nyilvantartasa
bekeriilési értéken torténik, leirasukra pedig linearisan, hasznos élettartamuk alatt kerdl
sor. A Csoport a 2020. december 31-ével végz6d6 évre 124.329 eFt, a 2019. december 31-
ével végz6dé6 évre 283.157 eFt értékcsokkenési és amortizacids raforditast mutatott ki. Az
eszkozok hasznos élettartamanak meghatarozésa a hasonld eszk6zokre vonatkozd korabbi
tapasztalatok, valamint a varhaté technolégiai fejlédés és tagabb gazdasagi vagy iparagi
tényez6kben bekovetkezd valtozdsok alapjan torténik. A becsilt hasznos élettartamok
felllvizsgalatara évente kertil sor.
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2.4 A konszolidacios korbe vont vallalkozasok

Szavazati arany

Lednyvdllalatként 2020 2019
Centermodul 1 Kft. 1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C. 60,00% 60,00%
Centermodul 5 Kft. 1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C. 68,00% 60,00%
Ecser Kozm{U Kft. 1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C. 68,00% 60,00%
For-Five Kft. 1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C. 100,00% 70,00%
Foriglo Kft. 1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C. 100,00% 100,00%
KNB-Fuente Kft. 1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C. 100,00% 100,00%
KOKI Fitt Zrt. 1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C. 60,00% 60,00%
Kreditor Zrt. 1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C. 60,00% 60,00%
Miskolci Sebészeti

InglatI?nfeJ!eszt’c:S Kft. . 1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C. - 60,00%
(névvdltozas el6tt: Kreditor

Savaria Kft.)

Miklésfai Mez6gazdasagi Zrt. | 8800 Nagykanizsa, Mikldsfa ut 70. 90,19% 90,19%

K6z6s vallalatként

Szavazati arany

2020 2019
Alpendorf Lachtal Gmbh. A-8831 Schonberg-Lachtal 500 50,00% 50,00%
Monarchia Park Betriebs Gmbh | A-8831 Schonberg-Lachtal 500 50,00% 50,00%

Tarsult vallalatként

Szavazati arany

2020 2019
Ferihegy Field Zrt. va. 1113 Budapest, Barték Béla u. 152. - 30,00%
Froment Kft. va. 1191 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C. 22,53% 22,95%
Hotel Palota Lillafiired Kft. |3517 Miskolc, Erzsébet sétany 1. 39,62% 39,62%
Sagikert Mg. Szovetkezet 8800 Nagykanizsa, Miklésfa ut 70. 24,38% 24,38%
Studio-V Kft. 1051 Budapest, Vértanuk tere 1. 48,35% 48,35%
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2.4.1 Akonszolidacioba bevont leanyvallalatok bemutatasa

2.4.1.1 KNB-FUENTE Ingatlanforgalmazé és Tanacsado Kft.
Székhely: 1191 Budapest, Vak Bottydn utca 75/A-C.
Addszam: 13310770-2-43

A Kft. f6 tevékenysége az ingatlanforgalmazds, mely mellett ingatlan bérbeadassal,
Uzemeltetéssel, valamint Gzletviteli tanacsaddssal is foglalkozik. A 2020-as és a 2019-es
gazdasdagi év sordan meghatarozé (izleti tevékenysége az ingatlanhasznositas és ingatlan
bérbeadas volt.

2.4.1.2 Foriglo Ingatlaniizemeltetd Kft.

Székhely: 1191 Budapest, Vak Bottydn utca 75/A-C.

Addszdm: 13764014-2-43

A Kft. meghatdrozo tevékenysége 2020-ban és 2019-ben ingatlaniizemeltetés volt.
2.4.1.3 For-Five Kft.

Székhely: 1191 Budapest, Vak Bottydn utca 75/A-C.

Adodszam: 14214749-2-43

A Tarsasag 2020-ban és 2019-ben ingatlan bérbeadasi és lizemeltetési tevékenységet
folytatott.

2.4.1.4 Centermodul 1 Kft.
Székhely: 1191 Budapest, Vak Bottydn utca 75/A-C.
Addszam: 13724922-2-43

A tarsasag f6 tevékenysége egyéb mashova nem sorolt épitési tevékenység.

A Centermodul 1 Kft.-nek bevétele 2020-ban és 2019-ben egyarant ingatlan értékesitéssel
kapcsolatban keletkezett.

2.4.1.5 Centermodul 5 Kft.
Székhely: 1191 Budapest, Vak Bottydn utca 75/A-C.
Addszam: 23871867-2-43

A tarsasag f6 tevékenysége: egyéb mashova nem sorolt épitési tevékenység.

A Centermodul 5 Kft. 2020-ban és 2019-ben bevételszerz6 tevékenységet nem folytatott.
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2.4.1.6 Ecser Kozmii Kft.
Székhely: 1191 Budapest, Vak Bottydn utca 75/A-C.
Addszam: 13890739-2-43

A tarsasag f6 tevékenysége egyéb mashova nem sorolt épitési tevékenység.

Az Ecser Kozm( Kft.-nek 2020-ban és 2019-ben arbevétele dramdij tovabbszamlazasbdl
szarmazott.

2.4.1.7 Miklosfai Mezégazdasagi Zrt.
Székhely: 8800 Nagykanizsa, Mikldsfa ut 70.
Addszdm: 12596700-2-20

A tarsasag fébb tevékenységei: gabonafélék termesztése, gabona-, vetémag-, takarmany
nagykereskedelem, erd6gazddlkodads, szarvasmarha tenyésztés.

A Miklésfai Mez6gazdasagi Zrt.-nek 2020-ban és 2019-ben arbevétele a fenti
tevékenységekbdl szarmazott.

2.4.1.8 Kreditor Zrt.
Székhely: 1191 Budapest, Vak Bottydn utca 75/A-C.
Addszém: 13368876-1-43

A tarsasag f6 tevékenységi kore egyéb hitelnydjtas. A Kreditor Pénzlgyi Zrt. faktoring
tevékenységgel foglalkozik.

2.4.1.9 Miskolci Sebészeti Ingatlanfejleszt6 Kft. (korabbi nevén: Kreditor Savaria Kft.)
Székhely: 1191 Budapest, Vak Bottydn utca 75/A-C.
Addszdm: 25572241-2-43

A tarsasagot 2016-ban alapitotta a Kreditor Pénzligyi Zrt. A Kft. sajat tulajdonu ingatlan
adasvételével foglalkozik. A Tdrsasag névvaltozasat a Cégbirdsag 2019.08.27-i hatdllyal
bejegyezte. 2020-ban a tarsasdgban valo részesedés értékesitésre keriilt.

2.4.1.10 KOKI Fitt Szolgaltaté Zrt.
Székhely: 1191 Budapest, Vak Bottydn utca 75/A-C.ép. Ill/12.
Addszam: 26262639-2-43

A tarsasagot 2019-ben vésarolt a Csoport. A tarsasag fizikai kozérzetet javitd szolgaltatast
végez.
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2.4.2 A konszolidacios korbe bevont k6z6s vallalkozasok bemutatasa

2.4.2.1 ALPENDORF LACHTAL PROJEKTENWICKLUNGSGESMBH
(Alpendorf Lachtal Ingatlan-, Projektfejleszt6 Kft.)

Székhely: A-8831 Schénberg-Lachtal 500
Cégjegyzékszam: 256949

A tdrsasag Lachtalban egy 1.650 m magasan megépitett sifalu beruhazéja, 2019-ben és
2020-ban a tulajdondban |évé si apartmanok bérbeaddsaval és értékesitésével foglalkozik.

2.4.2.2 MONARCHIA PARK BETRIEBS GMBH.
Székhely: A- Lachtal 500, 8831 Niederwélz
KI-Nr: bh11/1887

Az Alpendorf Lachtal GmbH. 100%-os tulajdondban |évé tarsasag a Lachtal-ban talalhato si-
apartmanok bérbeadasara, lizemeltetésére jott létre.

Bevételszerz6 tevékenységét a sifalu lzemeltetésébdl szerzi, sajatossaga, hogy
tevékenysége szezonalis jellegl, dont6 hanyadat januartdl aprilisig bonyolitja.

2.4.3 A konszolidacids koérbe bevont tarsult vallalkozasok bemutatasa

2.4.3.1 Ferihegy Field Zrt. va.
Székhely: 1113 Budapest, Bartok Béla ut 152.
Addszam: 13976954-2-43

A tdrsasag f6 tevékenysége épliletépitési projekt szervezése, arbevétel szerzd
tevékenységet sem 2020-ban, sem 2019-ben nem végzett. A Zrt. testiilete 2019.07.01-i
hatallyal dontott a tarsasag végelszamolasardl. A végelszamolas 2019.08.28-i hatallyal
megkezd8dott. 2020-ban a tarsasagot végelszamoltak.

2.4.3.2 Froment Kft. va.
Székhely: 1191 Budapest, Vak Bottydn utca 75/A-C.
Addszama:  13385792-2-43

A tarsasag f6 tevékenységi kore gabona, dohany, vet6mag, takarmany nagykereskedelme.
2017-ben a Tarsasagban vald részesedések jelentGs része értékesitésre keriilt, igy tarsult
vallalkozasként kerilt konszolidaldsra. A Kft. tulajdonosai a Tarsasag végelszdmoldsardl

dontottek, melyet a Cégbirdsag 2020. aprilis 01-i hatallyal bejegyzett.

A Froment Kft.-nek 2020-ban és 2019-ben arbevétele Gzletviteli tanacsadasbdl szarmazott.
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2.4.3.3 Hotel Palota Lillafiired Kft.
Székhely: 3517 Miskolc, Erzsébet sétdny 1.
Addszama:  11893231-2-05

A Kft. f6 tevékenység szdlloda- és egyéb vendéglatdipari tevékenység, miikodését 2018.
majus 16. napjan kezdte. A Forras nyRt. 2019. évben t6keemelés révén szerzett a 39,62%-
os Uzletrészt a Kft.-ben, a konszolidacidba tarsult vallalkozdsaként vonja be.

2.4.3.4 Kackac Jatszohazak Zrt.
Székhely: 1191 Budapest, Vak Bottydn utca 75/A-C.
Addbszam: 23187942-2-43

A tarsasag tevékenysége egyéb mdashova nem sorolt szérakoztatd tevékenység, bevételét
2020-ban és 2019-ben egyarant ebbdl szerezte.

2.4.3.5 Sagikert Mezb6gazdasagi Szovetkezet
Székhely: 8800 Nagykanizsa, Mikldsfa ut 70.
Addszdm: 24795621-2-20

A tarsasdgot 2015-ben szerezték meg, f6 tevékenysége mez6gazdasagi termék lGgynoki
nagykereskedelme. Arbevétele sem 2020-ban, sem 2019-ben nem volt.

2.4.3.6 Studio-V Kft.
Székhely: 1051 Budapest, Vértanuk tere 1.
Addszam: 13529260-2-41

A tarsasag tevékenysége vagyonkezelés, arbevételét 2020-ban és 2019-ben is ebbdl a
tevékenységbdl szerezte.
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2.5 A konszolidacios kor valtozasai

A Tarsasag 2019. december 31-i forduldnappal is készitett konszolidalt éves beszamoloét,
melyben a lednyvallalati, k6z6s vezetésli és tarsult vallalkozasi kategéridba tartozé
vallalatok listaja eltérd, ezért az 6sszehasonlithatdsag biztositdsa érdekében bemutatasra
kertlnek a két év kozotti eltérések, illetve az eltérések okai.

Villalat neve Mindsitése Minésitése Eltérés oka
2020-ben 2019-ben
1. | Miskolci Sebészeti - Leanyvallalat Ertékesitésre kerilt

Ingatlanfejleszt6 Kft.
(korabbi nevén: Kreditor
Savaria Kft.)

2.5.1 Miskolci Sebészeti Ingatlanfejleszt6 Kft. (korabbi nevén: Kreditor Savaria Kft.)
értékesitése (2020)

Miskolci Sebészeti Ingatlanfejleszté Kft. (korabbi nevén:
Kreditor Savaria Kft.) 60,00%-0s Uzletrészének értékesitése

Kapott ellenérték 35.000
Kivezetett lednyvallalat értéke (20.824)
Nyereség az értékesitésen 14.176

2.5.2 Rubber Invest Kft. értékesitése (2019)

Rubber Invest Kft. 54,85%-0s Uzletrészének értékesitése

Kapott ellenérték 700.000
Kivezetett lednyvallalat értéke (166.740)
Nyereség az értékesitésen 533.260

2.5.3 Hotel Palota Lilafiired Kft. Gizletrészének megszerzése (2019)

Hotel Palota Lillafiired Kft. 39,62%-os lizletrészének

megszerzése

Fizetett ellenérték 1.925.000
Sajat t6ke valds értékének Csoportra juté része 1.924.561
Goodwill 439
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2.5.4 KOKI Fitt Zrt. részvényeinek megszerzése (2019)

KOKI Fitt Zrt. 60%-os lizletrészének megszerzése

Fizetett ellenérték 5.300
Sajat t6ke valds értékének Csoportra juté része (16.534)
Goodwill 11.234
3. Ingatlanok, gépek és berendezések
adatok eFt-ban Ingatlanok Gépek. Befejezetlen Osszesen
berendezések  beruhazasok és
elélegek
Brutto érték
2018. december 31-én 1.028.697 1.161.081 2.344.849 4.534.627
Konszolidacids kor valtozasa
Novekedés és atsorolas 19.708 400.934 285.491 706.133
Csokkenés és atsorolas (87.906) (216.155) (304.061)
2019. december 31-én 1.048.405 1.474.109 2.414.185 4.936.699
Konszolidacids kor valtozasa
Novekedés és atsorolas 16.099 18.353 573.504 607.956
Csokkenés és atsorolas (211) (112.728) (778.160) (891.099)
2020. december 31-én 1.064.293 1.379.734 2.209.529 4.653.556
Halmozott értékcsokkenés
2018. december 31-én 304.097 740.288 - 1.044.385
Konszolidacids kor valtozasa
Eves leiras 32.959 148.489 181.448
Csokkenés (68.126) (68.126)
2019. december 31-én 337.056 820.651 - 1.157.707
Konszolidacids kor valtozasa
Eves leiras 33.781 144.196 288.146 466.123
Csokkenés (211) (91.346) (91.557)
2020. december 31-én 370.626 873.501 288.146 1.532.273
Nettd konyv szerinti érték
2018. december 31-én 724.600 420.793 2.344.849 3.490.242
2019. december 31-én 711.349 653.458 2.414.185 3.778.992
2020. december 31-én 693.667 506.233 1.921.383 3.121.283
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4. Befektetési célu ingatlanok

adatok eFt-ban Osszesen

Brutto érték

2018. december 31-én 3.084.108
Konszolidacids kor valtozasa (332.053)
Novekedés és atsorolds 1.176
Csokkenés és atsorolas (489.875)
2019. december 31-én 2.263.356
Konszolidacids kor valtozasa

Novekedés és atsorolas 103.384
Csokkenés és atsorolas (11.984)
2020. december 31-én 2.354.756

Halmozott értékcsokkenés

2018. december 31-én 675.844
Konszolidacids kor valtozasa (11.417)
Eves leiras 13.848
Csokkenés (192.895)
2019. december 31-én 485.380
Konszolidacids kor valtozasa

Eves leirds 14.118
Csokkenés (3.505)
2020. december 31-én 495,993

Netto konyv szerinti érték

2018. december 31-én 2.408.264
2019. december 31-én 1.777.976
2020. december 31-én 1.858.763
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5. Immaterialis javak

adatok eFt-ban Osszesen

Brutto érték

2018. december 31-én 44.247
Konszolidacids kor véltozasa
Novekedés és atsorolds 2.432

Csokkenés és atsorolds

2019. december 31-én 46.679
Konszolidacids kor valtozasa

Novekedés és atsorolas

Csokkenés és atsorolas

2020. december 31-én 46.679

Halmozott értékcsokkenés

2018. december 31-én 40.692
Konszolidacids kor valtozasa

Eves leiras 1.154
Csokkenés

2019. december 31-én 41.846
Konszolidacids kor valtozasa

Eves leiras 2.073
Csokkenés

2020. december 31-én 43.919

Nettd konyv szerinti érték

2018. december 31-én 3.555
2019. december 31-én 4.833
2020. december 31-én 2.760
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A tarsasagnal a kovetkez6 lednyvallalatokon kerilt goodwill kimutatasra:

Tarsasag neve

For Five Kft.
KOKI Fitt Zrt.

Goodwill 6sszesen

2020. december 31.

2019. december 31.

58.367 58.367
11.234 11.234
69.601 69.601

7. Befektetések tarsult és kozos vezetésii vallalkozasokban

A Tarsasag kapcsolt vallalkozdsokban vald részesedései a kbvetkez6ek voltak:

Tarsasag neve

Alpendorf Lachtal GmbH.

A2 IT Arago Zrt.

Arago Hotels Zrt.

Arago Befektetési Holding Zrt.
Domestore Kft.

Froment Kft. va.

Green Tyre Zrt.

Kackac Zrt.

Hotel Palota Lillafiired Kft.

Monarchia Park Betriebs GmbH.

Ormosszén Zrt.

Sagikert Mez6gazdasagi Kft.
Sunbelt Developments Zrt.
Studié-V Kft.

Egyéb

Osszesen

8. Ertékpapirok

Adventum Befektetési Jegy

Osszesen

2020. december 31.

2019. december 31.

78.836 68.960
468.666 -
220 70.140
1.049.000 1.049.000
2.784.248 2.784.248
41.720 43.431
373.000 373.000
1.938.058 1.971.802
277.977 254.323
160.000 160.000
141 133
35.090 35.090
1.688.292 1.593.718
6.833 9.786
8.902.081 8.413.631

2020. december 31.

2019. december 31.

1.028.814

1.208.699

1.028.814

1.208.699
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Egyéb vallalkozasnak adott kélcsén 430.000 492.513
Ertékvesztés (80) -
Osszesen 429.920 492,513

10. Bioldgiai eszkozok

adatok eFt-ban Osszesen
Brutto érték

2018. december 31-én 318.358
Konszolidacids kor valtozasa

Novekedés és atsorolas 164.538
CsOkkenés és atsorolas (117.763)
2019. december 31-én 365.133
Konszolidacids kor valtozasa

Novekedés és atsorolas 131.200
Csokkenés és atsorolas (135.800)
2020. december 31-én 360.533
Halmozott értékcsdokkenés

2018. december 31-én 124.227
Konszolidacids kor valtozasa

Eves leiras 86.706
Csokkenés (69.092)
2019. december 31-én 141.841
Konszolidacids kor valtozasa

Eves leiras 84.345
Csokkenés (71.754)
2020. december 31-én 154.432
Nettd konyv szerinti érték

2018. december 31-én 194.131
2019. december 31-én 223.292
2020. december 31-én 206.101

Az éven tuli biolégiai eszkdz6k elsésorban tenyészallatokat, illetve erdGsitést tartalmaznak.
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11. Even tuli kapcsolt kdvetelések

2020. december 31. 2019. december 31.

Arago Ingatlanforgalmazo és

Tanacsado Zrt. 407.457 48.000
Arago Zrt. 245,785 1.090.601
Domestore Kft. 237.000 237.000
Arago Green (ECM Clean Hungary Kft.) 49.990 50.000
Studid-V Kft. 99.980 -
Hotel Palota Lillafiired Kft. - 247.880
Osszesen 1.039.289 1.673.481

Az éven tuli kovetelések egyenlege 161 eFt értékvesztést tartalmaz 2020. december 31-én.
12. Halasztott ado kovetelések

A halasztott add szdmitdsa sordn a Csoport az addzds szempontjabdl figyelembe vehet6
értéket hasonlitja 0ssze a konyv szerinti értékkel eszk6zonként és kotelezettségenként. Ha
a kiilonbozet dtmeneti kilonbség, azaz beldthatd id6n beliil az eltérés kiegyenlit6dik, akkor
el6jelének megfelel6en halasztott add kotelezettséget vagy eszkozt vesz fel. Az eszkoz
felvételekor a megtéruilést kiilon vizsgalja a Csoport.

A halasztott adot a Csoport 9%-os addkulccsal szamolja, mivel az adott eszkdzok és
kotelezettségek tényleges addkka olyan id&szakokban valnak, amikor az addékulcs
varhatdan valtozatlan marad.

Az eszkdzoket a menedzsment altal elkészitett addstratégia tdmasztja ald, amely bizonyitja,
hogy az eszk6z megtériil.

A kovetkez6 levonhatd és adokoteles addkulonbozetet okozd eltérések azonositasara
keriilt sor 2019-ben és 2020-ban:

December 31. 2020 2019
VevGkovetelések értékvesztése (11.480) (4.361)
Ingatlanok, gépek, berendezések 20.473 52.125
Veszteségelhatarolas (36.913) (51.761)
Konszolidacié miatti hatdsok 42.339 42.339

14.419 38.342
Levonhato kilénbozet 6sszesen (48.393) (56.122)
Addkoteles kilonbozet 6sszesen 62.812 94.464

14.419 38.342
Halasztott addkovetelés 6sszesen 69.701 41.485
Halasztott addkotelezettség Osszesen (84.120) (79.827)
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13. Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek

2020. december 31. 2019. december 31.

Pénztarak 8.742 23.707
Bankszamla 26.330.585 4.1984.878
Osszesen 26.339.327 4.218.585

14. Vevo- és egyéb kovetelések

2020. december 31. 2019. december 31.

VevGkovetelések 65.663 92.163
Egyéb kovetelések 533.585 915.382
Osszesen 599.248 1.007.545

A vevGkovetelések és egyéb kovetelések dllomanya 2020. december 31-én 124.329 eFt,
2019. december 31-én 427.048 eFt értékvesztést tartalmaz. Az értékvesztés egyenlege a
kovetkez6képpen valtozott:

Zaro értékvesztés 2018. december 31. 394.532
Ertékvesztés feloldasa (115.961)
Ertékvesztés képzése 148.477
2aro értékvesztés 2019. december 31. 427.048
Ertékvesztés feloldasa (427.048)
Ertékvesztés képzése 124.329
2aro értékvesztés 2020. december 31. 124.329
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Az egyéb kovetelések értéke a kovetkez6ket tartalmazza 2019. és 2020. december 31-én:

2020. december 31.

2019. december 31.

Visszaigényelhet8 addk
Tamogatasi igények
Vételarhatralék

Adott el6legek

Adott kdlcsonok

Vasarolt kdvetelés

Letét

Fedezet értékesitési megallapodas
Egyéb kovetelések

Osszesen

66.140 71.655
141.293 151.916
10.000 108.000
1.999 1.522
48.111 186.432
92.754 57.754
111.439 166.364
- 87.500
61.849 84.239
533.585 915.382

15. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben

2020. december 31.

2019. december 31.

Alpendorf Lachtal GmbH.
Aerotropolis Kft.

Alkotmany Agro Zrt.

Arago Befektetési Holding Zrt.
Arago Tools Kft.

Arago Hotels Zrt.

Arago Ingatlanforgalmazé és Tanacsado Zrt.
Acsi Mg. Zrt.

Borsodsport Invest Kft.
Kackac Jatszéhazak Zrt.
Sunbelt Developments Zrt.
Studié-V Kft.

Erd6k a JovGéért Nonprofit Kft.
Ferihegy Field Zrt. va.
Komaromi MezGgazdasagi Zrt.
Domestore Kft.

Froment Kft. va.

Hotel Palota Lillafiired Kft.
Forras Invest T6kealapkezel6
Flizvolgyi Agrar Zrt.

Didsgy6r FC Kft.

Arago Green Tech Kft. (ECM Clean Hungary Kft.)
Acélmax Kft.

Water City Kft.

Mizsevad Zrt.

Metalconstruct Zrt.

Osszesen

220.637 198.534
33.517 32.796
490 12.919
3.093 8.462

- 830.253
42.724 39.554
722.589 877.725
105.350 105.350
- 283.043
36.112 35.493
7.978 7.615
1.017.617 1.015.283
- 80

- 20.000
92.614 88.050
138.952 135.688
114.659 114.659
314.022 60.610
1.001 -
40.576 35.389
- 184
683.196 364.798
187.817 -
418.592 404.103
25.824 -
399.388 -
4.606.748 4.670.588
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2020. december 31.

2019. december 31.

Anyagok 98.666 68.564
Befejezetlen és félkész termékek 152.575 160.874
Késztermékek 111.237 96.519
Aruk 6.999 13.352
Osszesen 369.477 339.309

17. Bioldgiai eszk6z6k

Novendék, hizo és egyéb allatok

Osszesen

18. Pénziigyi eszk6z6k

2020. december 31.

2019. december 31.

166.546

191.495

166.546

191.495

2020. december 31.

2019. december 31.

Rovid lejaratu kolcsonok 6.004.285 1.102
Vasarolt kovetelések 1.637.325 3.756.655
Osszesen 7.461.610 3.757.757

A vasarolt kovetelések Osszege els@sorban faktorkoveteléseket tartalmaz. A pénzigyi
eszkdzokre 2020. december 31-én elszamolt értékvesztés dsszege 296.638 eFt volt, mig

2019. december 31-én 405.650 eFt.

19. Aktiv idSbeli elhatarolasok

2020. december 31. 2019. december 31.

Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa 282.473 123.572
Koltségek idGbeli elhatarolasa 13.015 7.907
Osszesen 295.487 131.479
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A Tarsasag jegyzett t6kéje 9.000.001 eFt, melybdl 40.001 eFt készpénz, és 8.960.000 eFt
nem pénzbeli hozzajarulds. A tdrsasag alapt6kéje 5.000.000 db, egyenként 1.000 Ft
névértékld “A” sorozatl névre szo6ld, dematerializalt uton kibocsatott, azonos jogokat
megtestesit6 torzsrészvénybdl és 4.000.000 db, egyenként 1.000 Ft névérték(i "B” sorozatu
névre sz0l6, dematerializalt dton kibocsatott, azonos jogokat megtestesitd, szavazati jogot
nem biztositd osztalékelsGbbségi részvénybdl, valamint 1 db 1.000 Ft névértékl ,C”
sorozatl névre szold, dematerializdlt Gton kibocsatott, szavazati jogot nem biztosito

osztalékels6bbségi részvénybdl all.

Sorozat db | névérték (Fr) | OSS%esen ISIN kéd tipus | S2avazatl
(eFt) jog
"A" sorozatu | 5.000.000 1.000 5.000.000 | HUO000066071 torzs van
"B" sorozatéi | 4.000.000 1.000 |  4.000.000 | HUO0000GE394 | OS7Halék nincs
els6bbségi
"C" sorozati 1 1.000 1 | HUOOO0067723 | OSFtalek: nincs
els6bbségi
9.000.001
21. Nem ellenérzésre jogosito részesedés

Tarsasag neve 2020. december 31. 2019. december 31.
Centermodul 1 Kft. 512.646 358.981
Centermodul 5 Kft. 638.424 834.589
Ecser Kozm( Kft. 181.191 193.644
For-Five Kft. - 253.423
KOKI Fitt Kft. (44.757) (13.815)
Kreditor Zrt. 309.297 252.419
Miskolci Sebészeti Ingatlanfejleszt6 Kft.

(névvaltozas el6tt Kreditor Savaria Kft.) - 9.982
Mikldsfai MezGgazdasagi Zrt. 156.394 143.887
Osszesen 1.753.195 2.033.110
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22. Hitelek és kolcsonok

2020. december 31. 2019. december 31.

Pénziigyi kotelezettségek 1.088.141 802.445
Kotvénykibocsatas 21.738.525 -
Ebbél rovid lejaratu rész (-) (904.389) (575.626)
Osszesen 21.922.277 226.819

A FORRAS nyRt. 2020. oktéber 1-jén 10 éves futamidejd, 21,2 mrd Ft névértékd, fix
kamatozasu (3,25%/év), kotvény bocsatott ki. A kotvény neve FORRAS30/I., ISIN azonosito:
HUO0000359997. A kotvény visszafizetése egy 6sszegben a futamidd végén esedékes.

Az IFRS 9 ,Pénzigyi instrumentumok” standardnak megfeleléen a pénzigyi
kotelezettségek esetén a tranzakcios koltségek a bekeriilési érték részét képezik, értékelés
amortizacios bekerdilési értéken torténik.

A kotvény aukcid sordn befolyt 6sszeg 21.844,4 M Ft, a kibocsatas soran 49.866 e Ft koltség
merdlt fel, a rovid lejaratu hitelek mérlegsorra 56.019 e Ft kerlt atvezetésre, igy a hosszu
lejaratu tartozas kotvénykibocsatasbdl jogcimen a Tarsasag 6sszesen 21.738.525 e Ft-ot
tart nyilvan. A kotvény effektiv kamatlaba 2,9%.

A Csoport mind 2019., mind 2020. december 31-én fenndlld banki hitelei és kdlcsonei
biztositottak és jellemz8en forintban és EUR-ban denominaltak.

A hosszU lejaratu hitelek torlesztése a szerz6dések alapjan a kovetkezé:

2020. december 31.

2021-ben torlesztendd (rovid lejaratu) 904.389
2022-ben torlesztendd 66.819
2023-ban torlesztendd 66.819
2024-ben torlesztendd 50.114
2025-ben vagy utan torlesztendd 21.738.525
Osszesen 22.826.666

Minden banki hitel valtozé kamatozasu 1 havi vagy 3 havi EURIBOR, illetve jegybanki
alapkamat és felarral novelt értékiik. A Csoport hiteleinek részletei, a hitelek feltételei,
kamatai és biztositékai az aldbbiakban keriilnek bemutatasra.
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2020. december 31. 2019. december 31.

Alcsiszigeti Befektetési Kft.
Fuzvolgyi Agrar Zrt.
Alkotmany Agro Zrt.

- 580.863
- 9.396
- 186.782

Osszesen

- 777.041

24. Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek

2020. december 31. 2019. december 31.

Merkantil Lizing 26.887 50.041
Porsche Bank Zrt. 5.483 5.483
Toyota Pénzigyi Zrt. 709 1.896
KOKI East End Zrt. 241.906 235.886
Egyéb 1.394 -
Osszesen 276.379 293.306

Az egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek

tartalmaznak.

lizingbdl szdrmazd kotelezettségeket

Lizingdijak értéke

minimalis diszkontalt
Egy éven beliil esedékes 63.920 60.955
Két és 6t éven belll esedékes 157.180 151.135
Ot éven tul esedékes részletek 101.554 97.648
322.654 309.738
Finanszirozasi koltség (12.916)
adatok eFt-ban 2020.12.31.-
én végz6do
Uzleti évre
Lizingelt eszk6zok netto értéke 228.835
Lizingelt eszk6zok targyévi értékcsdkkenése 33.343
Elszamolt lizing kamat 7.340
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25. Szallitéi kotelezettségek

2020. december 31.
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2019. december 31.

Szallitéi kotelezettségek

201.440 219.828

Osszesen

201.440 219.828

26. Kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

A kapcsolt kotelezettségek értéke a kdvetkezGeket tartalmazza 2019. és 2020. december

31-én:

2020. december 31.

2019. december 31.

Arago Befektetési Holding Zrt.
Ferihegy Field Zrt. va.
Aerotropolis Zrt.

Domestore Kft.

Alcsiszigeti Befektetési Kft.
Flizvolgyi Agrar Zrt.

Gyékényesi Mg. Zrt.

Froment Kft. va.

Alkotmany Agro Zrt.
Mintinvest-2005 Kft.

Arago Hotels Zrt.

Mester Agro Invest Kft.
Maragoni Mg. Zrt. (Komaromi Mg. Zrt)
Miskolci Kézssebészeti Ellaté Kft.

Osszesen

2.174.073 1.018.803
- 5.760

1.558 1.524
1.457.433 1.173.820
705.366 111.405
107.279 107.084

- 78.307

34.565 7.467
191.005 2.517
682.087 525.758
90.000 90.000
170.000 170.000
1.696 -

- 50.000
5.615.062 3.342.445

27. Tényleges tarsasagi adod kotelezettségek

2020. december 31.

2019. december 31.

Tarsasagi ado kovetelések
Tarsasagi ado kotelezettségek

- 8.221
40.471 39.960
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28. Egyéb kotelezettségek és passziv idGbeli elhatarolasok

Egyéb kotelezettségek
Passziv id6beli elhatdroldsok

Osszesen

2020. december 31. 2019. december 31.

1.204.967 472.142
277.150 36.494
1.482.117 508.636

Az egyéb kotelezettségek értéke a kovetkez8eket tartalmazza 2019. és 2020. december 31-

en:

VevGktdl kapott elélegek
Fizetend6 addk
Munkavallaléi tartozdsok
Kotelezettség faktoralasbol
Kaucio

Kolcson

Foldbérleti dij

Egyéb kotelezettségek

Osszesen

2020. december 31. 2019. december 31.
7.301 32.751

32.119 65.259

16.384 15.244

1.083.969 283.100

19.105 17.148

3.039 -

25.770 19.191

17.280 39.449

1.204.967 472.142

A passziv id6beli elhatdrolasok értéke a kovetkez6eket tartalmazza 2019. és 2020.

december 31-én:

Bérleti dij

Kamatelhatdroldsok

Konyvvizsgaléi dijak

Kozlizemi és egyéb dijak

Kapott tdmogatasok

K6zm hozzajarulas

Jutalék

Egyéb passziv id6beli elhatarolasok

Osszesen

2020. december 31. 2019. december 31.

2.336 674
158.245 2.003
1.850 5.150
16.773 14.509
2.208 3.060
71.905 -
4.488 -
19.345 11.098
277.150 36.494
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29. Arbevétel

Belfoldi értékesités
Export értékesités

Osszesen

2020. december 31.
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2019. december 31.

1.448.106 1.634.794
689.241 595.267
2.137.347 2.230.061

A bevételek foldrajzi megoszlasa a kdvetkez6képpen alakult:

Magyarorszag
Olaszorszag

Osszesen

2020. december 31.

2019. december 31.

1.448.106 1.634.794
689.241 595.267
2.137.347 2.230.061

2018-ban és 2019-ben a bevételek az aldbbi tevékenységekbdl alltak 6ssze:

Novénytermesztés
Allattenyésztés
Mez6gazdasagi szolgdltatas
Hitelezési tevékenység
Szolgaltatds, aruértékesités

Osszesen

30. Személyi jellegti raforditasok

Bérkoltség
Egyéb személyi jellegl juttatdsok
Jarulékok

Osszesen

Dolgozdi létszam

2020. december 31.

2019. december 31.

255.226 284.880
743.850 620.784
83.816 90.785
516.681 349.417
537.774 884.195
2.137.347 2.230.061

2020. december 31.

2019. december 31.

346.833 333.667
19.268 18.421
56.751 64.177

422.852 416.265
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31. Igénybevett szolgaltatasok
2019-ben és 2020-ban az igénybevett szolgaltatasok az alabbi tételekbdl alltak 6ssze:

2020. december 31. 2019. december 31.

Bérleti dijak 91.963 106.351
Karbantartasi koltségek 43.387 45.638
Hirdetés, rekldm - 17.244
Audit 3.020 20.314
Tanacsadasi koltségek 93.925 64.830
Uzemeltetési koltségek 75.751 103.209
Ugyvédi dijak 31.911 27.764
Bankkoltségek 40.587 37.561
Egyéb 155.946 124.982
Osszesen 536.490 547.893

32. Egyéb bevételek
2019-ben és 2020-ban az egyéb bevételek az alabbi tételekbdl alltak dssze:

2020. december 31. 2019. december 31.

Targyi eszkoz értékesités bevétele 1.225.381 1.205.472
Karesemény bevétele 530 11.908
Kapott tamogatds 281.813 249.531
Elengedett kotelezettség 13.604 -
Kovetelések értékvesztésének visszairdsa 98.133 -
Egyéb bevételek 29.941 42.607
Osszesen 1.649.402 1.509.517
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33. Egyéb raforditasok

2019-ben és 2020-ban az egyéb raforditasok az aldbbi tételekbdl alltak dssze:

2020. december 31. 2019. december 31.
Targyi eszkoz értékesités onkoltsége 467.830 583.206
Karesemény raforditdsai 27.496 41.702
Birsagok 16 288
Céltartalék, értékvesztés, leirasok 46.940 572.034
Helyi adok 74.271 87.496
Selejtezés 10.376 26.381
Vissza nem igényelhet6 addk 13.337 14.391
Ertékesitett kdvetelések 86.416 -
Elengedett kovetelések 253.042 -
Egyéb raforditasok 81.971 12.691
Osszesen 1.061.695 1.338.189

34. Pénziigyi miiveletek bevételei

2020. december 31. 2019. december 31.

Kapott osztalék 16.520 16.520
Kapott kamatok 27.469 103.122
Részesedés értékesitésének nyeresége 329.410 572.823
Arfolyamnyereség 748.613 273.091
Osszesen 1.122.012 956.556

A részesedések értékesitésének nyeresége a kdvetkez6ekbdl tev6dott 6ssze:

2020. december 31. 2019. december 31.
Adventum Befektetési Jegy 120.632 39.563
Részesedés értékesitése 194.602 -
Rubber Invest Kft. 14.176 533.260
Osszesen 329.410 572.823
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35. Pénziigyi miiveletek raforditasai

2020. december 31.
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2019. december 31.

Fizetett kamatok 290.024 95.023
Arfolyamveszteség 461.800 279.706
Osszesen 751.824 374.729

36. Tokemaddszerrel elszamolt vallalkozasok eredménye

2020. december 31.

2019. december 31.

Alpendorf Lachtal GmbH. 8.630 16.564
Ferihegy Field Zrt. va. (1.810) -
Froment Kft. va. (1.7112) (2.655)
Hotel Palota Lillafiired Kft. (33.744) 46.802
Monarchia Park GmbH. 23.654 6.152
Sagi Mg. Szovetkezet 7 -
Studié-V Kft. 94.574 76.407
Osszesen 89.600 143.270

37. Jovedelemaddk

A j6vedelemaddkhoz kapcsolddd raforditasok a kovetkez6ekbdl tevédnek dssze:

2020. december 31.

2019. december 31.

Tarsasagi add (108.037) (5.553)
Halasztott adé 31.266 71.430
Osszesen (76.771) 65.877

A csoportszintl targyévi tdrsasagi add az egyes tarsasagok helyi szabalyok szerint
megallapitott adézandd nyeresége alapjan kerilt meghatarozasra.

Jelenleg Magyarorszagon az egyes addéhatdésagok altal elGirdsra, kiszabasra kerilé
adonemek korét tobb vonatkozd torvény szabdlyozza. Ezen jogszabalyok tobbek kozott
kiterjednek az altalanos forgalmi add, a tarsasagi-, helyi adok, valamint a bérhez kapcsolddé
adok, jarulékok korére. Az addval kapcsolatos elszdmoldsok ellenérzési jogkore az
addhatdsagokat illeti, amelyeknek, jogszabalyi meg nem felelés, illetve jogszabaly sértés
esetén, jogukban all kilonféle birsag, mulasztas kiszabasa a torvény adta kereteken beliil.
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35. Jovedelemaddk (folytatas)

A vezet6ség meggy6z6dése, hogy a beszamoldban szerepl6 addkotelezettségek értéke a
jogszabalyi el6irdsokkal 6sszhangban all. Ugyanakkor barmely adéhatésagnak jogdban all
eltéré allaspont kialakitasa, aminek hatdsa akar jelent6s mértékd is lehet.

Az adé levezetése a kovetkez6 volt:

2020 2019
Addzas el6tti eredmény 1.004.961 1.060.329
Aktudlis addkulcs alapjan szamitott adofizetési
kotelezettség 9% 90.446 95.430
Kapott osztalék (1.487) (1.487)
Allandé kulénbségek (12.188) (28.066)
Jovedelemadok Osszesen 76.771 65.877

38. Egy részvényre juté eredmény

Az alap részvényenkénti nyereség szamitasakor a részvényeseknek kioszthatd addzas utani
eredményt kell figyelembe venni, valamint a kibocsatott torzsrészvények éves atlagos
szdmat, amely nem tartalmazza a sajat részvényeket.

2020 2019
Részvényeseknek kioszthatd addzas utani eredmény (eFt) 928.191 994.452
Kibocsatott torzsrészvények sulyozott atlagos szama (ezer 5.000.000 5.000.000
db)
Egy részvényre juté eredmény (alap) (Ft) 186 199

A Tarsasagnal nincsen olyan tényez6 sem 2019-ben, sem 2020-ban, amely higitand az egy
részvényre juté eredményt.
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39. Szegmensinformaciok

Mivel a Csoport t6zsdén jegyzett vallalkozas, igy a szegmens informaciok kozzétételére
kotelezett. A Csoport m(ikodése szempontjdbdl a stratégiai dontéseket az Igazgatdsag
tagjai hozzdk, igy a szegmensek megdllapitdsa szempontjdbdl a nekik készitett
kimutatdsokat vette alapul a menedzsment e pénziigyi kimutatas Osszedllitasa soran.
Harom szegmens kerilt meghatarozdsra: vagyonkezelés, mez6gazdasag és
ingatlanhasznositas.

2020. december 31.  Vagyonkezelés Mez6gazdasag Ingatlan- Egyéb és Konszolidalt
hasznositas Kiszlirések

Arbevétel kiilsé felektd| 11.047 1.145.322 421.138 559.840 2.137.347
Arbevétel csoporton -
beldl

11.047 1.145.322 421.138 559.840 2.137.347
M(ikodési raforditasok 211.061 807.684 403.696 410.466 1.025.515
Ertékcsokkenés 3.364 210.823 310.809 41.663 566.659
Tarsult vallalkozas 89.600
eredménye
Pénzligyi miiveletek 370.188
Adoraforditas (76.771)
Adodzott eredmény 928.191
Befektetett eszk6zok 13.212.472 1.327.661 8.386.147 (6.197.044) 16.729.236
Forgdeszkozok 29.325.862 871.119 3.069.763 6.751.699 40.018.443
Hosszu lejaratu 21.739.024 27.59% 533.951 117.795 22.282.776
kotelezettségek
Rovid lejaratd 1.301.559 576.952 3.970.584 2.455.339 8.304.434
kotelezettségek
2019. december 31.  Vagyonkezelés Mez6gazdasag Ingatlan- Egyéb és Konszolidalt

hasznositas Kiszlirések

Arbevétel kiilsé felektdl 40.788 1.056.771 456.093 92.270 2.230.339
Arbevétel csoporton -
belul

40.788 1.056.771 456.093 92.270 2.230.339
M(ikodési raforditasok 12.095 807.676 115.372 916.495 1.620.894
Ertékcsokkenés 2.504 219.502 20.418 40.733 283.157
Tarsult vallalkozas 143.270
eredménye
Pénziligyi miiveletek 590.771
Adoraforditas (65.877)
Addzott eredmény 994.452
Befektetett eszk6zok 11.960.781 1.326.090 8.726.862 (4.329.230) 17.684.503
Forgdeszkozok 8.608.027 919.202 2.260.251 2.537.499 14.324.979
Hosszd lejdratd 866.714 51.937 266.959 191.383 1.376.993
kotelezettségek
Rovid lejaratu 172.991 726.617 4.234.546 (389.545) 4.744.609

kotelezettségek
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40. Kockazatkezelés

A Csoport eszkozei kozé tartoznak a pénzeszkdzok, értékpapirok, vevsi és egyéb
kovetelések, valamint egyéb eszk6zok — kivéve az addkat. A Csoport forrdsai kozé tartoznak
a hitelek és kolcsonok, szallitdi és egyéb kotelezettségek, kivéve az addkat és pénzigyi
kotelezettségek valds értéken torténG atértékelésébll szarmazd nyereséget vagy
veszteséget.

A Csoport a kdvetkez6 pénziigyi kockazatoknak van kitéve:
e hitelkockazat
e likviditdsi kockazat
e piaci kockazat

Ez a fejezet bemutatja a Csoport fenti kockazatait, a Csoport célkitlizéseit, politikait,
folyamatok mérését és kockazat kezelését, valamint a Csoport menedzsment t6kéjét. Az
Igazgatdsdg 4dltalanos felelGsséget visel a Csoport létrehozdsa, felligyelete és
kockazatkezelése terén.

A Csoport kockazat menedzsment politikdjanak célja, hogy kisz(irje és kivizsgalja azokat a
kockazatokat, amelyekkel szembesil a Csoport, valamint, hogy beallitsa a megfelel6
kontrolokat, és hogy felligyelje a kockazatokat. A kockdzat menedzsment politika és
rendszer felllvizsgdlatra kerl, hogy tliikrozhesse a megvaltozott piaci korilményeket és a
Csoport tevékenységeit.

Tékemenedzsment

A Csoport politikaja, hogy megdrizze az alaptSkét, amely elegend8 ahhoz, hogy a befektet6i
és hitelez6i bizalom a jov6ben fenntartsa a jov6beni fejl6dését a Csoportnak. Az
Igazgatdsag igyekszik fenntartani azt a politikat, hogy kdlcsénadasokbdl eredé magasabb
kitettséget csak magasabb hozam mellett vallal, az erds t6kepozicié altal nyujtott elé6nyok
és a biztonsag alapjan.

A Csoport t6keszerkezete a netté idegen t6kébdl, valamint a Csoport sajat t6kéjébdl all (ez
utdbbi a jegyzett t6két, a tartalékokat és a nem ellen6rzé tulajdonosok részesedését
foglalja magaban).

A Csoport a t6ke kezelése soran igyekszik biztositani, hogy a Csoport tagjai folytatni tudjak
tevékenységiiket és egyuttal maximalizaljak a tulajdonosok szamara a megtériilést a
kolcsontGke és a sajat t6ke optimadlis egyensulyozasaval, valamint az optimalis
t6kestruktura megtartasat a t6kekoltségek csokkentése érdekében. A Csoport azt is figyeli,
hogy tagvallalatainak t6keszerkezete megfelel-e a helyi térvényi elGirdsoknak.
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A Tarsasag t6ke kockazata 2019-ben és 2020-ban sem jelentés. Az idegen téke a
beszamolasi id6szak végén az aldbbiak szerint alakult:

Hitelek, kolcsonok

Le: Pénzeszkdzok
Nettd addssagallomany
Sajat t6ke

Nettd sajat téke

Hitelezési kockazat

Melléklet

22,24
12

2020. december 31. 2019. december 31.
23.164.000 1.153.866
(26.339.327) (4.218.585)
(3.175.327) (3.064.719)
26.160.470 25.887.880
29.335.797 28.952.599

A hitelezési kockdzat annak a kockazatat fejezi ki, hogy az adds vagy a partner nem teljesiti
szerzGdéses kotelezettségeit, amely pedig pénziigyi veszteséget eredményez a Csoport
szdmdra. Pénzligyi eszkdzok, amelyek hitelezési kockdzatoknak vannak kitéve, lehetnek
hosszu vagy rovid tavu kihelyezések, pénzeszk6zok és pénzeszkoz-egyenértékesek, vevik
és egyéb kovetelések.

A pénzigyi eszk6z0k konyv szerinti értéke a maximalis kockazati kitettséget mutatjak. Az
aldbbi tablazat a Csoport maximalis hitelkockazati kitettségét mutatja 2019. december 31-
én és 2020. december 31-én.

2020. december 31. 2019. december 31.
Vevik és egyéb kovetelések 599.248 1.007.545
Ertékpapirok 1.028.814 1.208.699
Pénzigyi eszk6zok 7.641.610 3.757.757
Egyéb tartdsan adott kdlcsonok 429.920 492.513
Pénzeszkozok és pénzeszkoz 26.339.327 4.218.585
egyenértékesek
Osszesen 36.038.919 10.685.099

Likviditasi kockazat

A likviditasi kockazat annak kockazata, hogy a Csoport nem tudja pénziigyi kotelmeit
esedékességkor teljesiteni. A Csoport likviditdsmenedzselési megkozelitése, hogy
amennyire lehetséges, mindig megfelel6 likviditast biztositson kotelezettségei
esedékességkor torténd teljesitéséhez, mind szokasos, mind feszitett korilmények kdzott
anélkil, hogy elfogadhatatlan vesztesége meriilne fel vagy kockdztatnd a Csoport hirnevét.

A Csoport tagvallalatai cash-flow tervet készitenek, melyet folyamatosan aktualizdlnak. A
Csoport gordiild el6rejelzéssel vizsgalja a Csoport pénzeszkodz sziikségletét a mikodéshez
szlkséges megfelel6 pénzallomany biztositdsa érdekében, valamint a hitelszerz6désben
meghatarozott pénziigyi mutatdk teljesiilését. A Csoport szinten jelentkez6 készpénz
tobblet betétszamlakon, lekotott betétekben és értékpapirokban testesil meg.
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A Csoport likviditasi terve a kovetkez6 2020. december 31-én:

Ertékpapirok
Egyéb tartdsan adott kdlcson

Vevé és egyéb kovetelések
Kovetelések kapcsolt véllalkozassal
szemben

Pénzligyi eszk6zok
Tarsasagi add kovetelések
Pénziigyi eszk6z6k

Hosszu lejaratu hitelek, kolcsénok
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek
Rovid lejaratu hitelek és kolcsonok

Szallitoi kotelezettségek
Kapcsolt felekkel szembeni
kotelezettségek

Egyéb kotelezettségek
Tarsasagi add kotelezettség
Pénziigyi kételezettségek

A Csoport likviditasi terve a kovetkez6 2019. december 31-én:

Ertékpapirok
Egyéb tartdsan adott kdlcson

Vevé és egyéb kovetelések
Kovetelések kapcsolt vallalkozassal
szemben

Pénziigyi eszk6zok
Tdrsasagi ado kovetelések
Pénziigyi eszkdzok

Hosszu lejaratu hitelek, kdlcsénok
Egyéb hosszu lejaratu kételezettségek
Rovid lejaratu hitelek és kdlcsonok

Szallitéi kotelezettségek
Kapcsolt felekkel szembeni
kotelezettségek

Egyéb kotelezettségek
Tdrsasagi ado kotelezettség

Pénziigyi kotelezettségek

1 éven beliil 2-5 éven belul 5 éven tul

esedékes esedékes esedékes Osszesen
1.208.699 1.208.699
429.920 429.920
599.248 599.248
4.606.748 1.040.212 5.646.960
7.641.610 7.641.610
12.847.606 2.678.831 - 15.526.437
183.752 21.738.525 21.922.277
178.731 97.648 276.379
904.388 904.388
201.440 201.440
5.615.062 5.615.062
1.482.117 1.482.117
40.471 40.471
8.243.478 362.483 21.836.173 30.442.134

1 éven beliil 2-5 éven beliil 5 éven tul

esedékes esedékes esedékes Osszesen
1.208.699 1.208.699
492.513 492.513
1.007.545 1.007.545
4.670.588 1.673.481 6.344.069
3.757.757 3.757.757
8.221 8.221
9.444.111 3.374.693 - 12.818.804
226.819 226.819
1.070.347 1.070.347
633.741 633.741
219.828 219.828
3.342.445 3.342.445
508.636 508.636
39.960 39.960
4.744.610 1.297.166 - 6.041.776
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Piaci kockazat

A piaci kockdzat annak kockdazata, hogy a piaci arak, mint az atvaltasi arfolyamok,
kamatlabak és a befektetési alapokba torténd befektetések darai, valtozdsa befolyasolni
fogja a Csoport eredményét vagy pénziigyi instrumentumokban lévé befektetéseinek
értékét. A piaci kockdzat kezelésének célja a piaci kockazatnak valo kitettségek kezelése és
ellenérzése elfogadhatd keretek kozott, a haszon optimalizaldsa mellett.

Erzékenységi elemzés

A Csoport megallapitotta, hogy eredménye alapvetéen két pénzigyi természetl
kulcsvaltozotol fligg lényegesen: a kamatkockdazattdl és a devizakockazattél. Ezen
kulcsvaltozdkra elvégezte az érzékenységi vizsgalatokat. A kamatok valtozasanak
eszkozokre gyakorolt hatdsa minimalis, ezért erre nem készilt érzékenység vizsgalat.

A kamatkockazatok csokkentését elsGsorban a szabad pénzeszkdzok lekotésével igyekszik

a Csoport biztositani. A targy évben a Csoport bonyolitott arfolyamfedezeti ligyleteket,
2020. december 31-én nyitott pozicié nem volt.
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39.Kockazatkezelés (folytatas)

Kamat érzékenységi vizsgalat eredménye (a kamatvaltozas szazalékdban). Folytatodd
tevékenységre:

Tényleges kamatokkal 2020. december 31. 2019. december 31.
Adozas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkal 585.253 893.826
Nettdé kamatraforditas 317.493 341.049
Adoézas el6tti eredmény 902.746 1.234.875
1%

Adozas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkil 585.253 893.826
Nettd kamatraforditas 320.668 344.459
Adozas el6tti eredmény 905.921 1.238.286
Adozds elétti eredmény vdltozdsa 3.175 3.410
Adozads elétti eredmény vdaltozdsa (%) 0,352% 0,276%
5%

Adozas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkal 585.253 893.826
Nettd kamatraforditas 333.368 358.101
Adozas el6tti eredmény 918.621 1.251.928
Adozds elétti eredmény vdltozdsa 15.875 17.052
Adozads elétti eredmény vdltozdsa (%) 1,758% 1,381%
10%

Addzas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkal 585.253 893.826
Nettd kamatraforditas 349.242 375.154
Adozas el6tti eredmény 934.495 1.268.980
Adozas elétti eredmény vdltozdsa 31.749 34.105
Adozds elétti eredmény vdltozdsa (%) 3,517% 2,762%
-1%

Adozas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkal 585.253 893.826
Nettd kamatraforditas 314.318 337.639
Adozas el6tti eredmény 899.571 1.231.465
Adozas elétti eredmény vdltozdsa -3.175 -3.410
Adozds elétti eredmény vdltozdsa (%) -0,352% -0,276%
-5%

Adozas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkal 585.253 893.826
Nettd kamatraforditas 301.618 323.997
Adozas el6tti eredmény 886.871 1.217.823
Adozas elétti eredmény vdltozdsa -15.875 -17.052
Adozds elétti eredmény vdltozdsa (%) -1,758% -1,381%
-10%

Addzas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkdl 585.253 893.826
Netté kamatraforditas 285.744 306.944
Adozas el6tti eredmény 870.997 1.200.770
Adozas elétti eredmény vadltozdsa -31.749 -34.105
Adozds elétti eredmény vdltozdsa (%) -3,517% -2,762%
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39.Kockazatkezelés (folytatas)

Deviza valtozas érzékenységi vizsgalat eredménye (az arfolyamvaltozas szazalékaban):

Aktualis arfolyamokkal 2020. december 31. 2019. december 31.
Nem monetaris és forintban denominalt eszkéz6k 58.335.331 33.347.181
Devizds eszkdzok 0 0
Forintban denomindlt kételezettségek 30.935.764 5.162.821
Devizas kotelezettségek 250.571 288.854
Netté eszkézallomany 27.148.996 27.895.506
1%

Nem monetdris és forintban denominalt eszkézok 58.335.331 33.347.181
Devizas eszkozok 0 0
Forintban denominalt kotelezettségek 30.935.764 5.162.821
Devizas kotelezettségek 253.077 291.743
Netté eszkézallomany 27.146.490 27.892.617
Nettd eszkézallomany valtozasa -2.506 -2.889
Nett6 eszkézallomany valtozasa (%) -0,009% -0,010%
5%

Nem monetaris és forintban denominalt eszkézok 58.335.331 33.347.181
Devizas eszk6z6k 0 0
Forintban denominalt kotelezettségek 30.935.764 5.162.821
Devizas kotelezettségek 263.100 303.297
Nett6 eszkézallomany 27.136.467 27.881.063
Nettd eszkézallomany valtozasa -12.529 -14.443
Netté eszkozallomany valtozasa (%) -0,046% -0,052%
10%

Nem monetaris és forintban denominalt eszkézok 58.335.331 33.347.181
Devizas eszkozok 0 0
Forintban denominalt kotelezettségek 30.935.764 5.162.821
Devizas kotelezettségek 275.628 317.739
Netté eszkézallomany 27.123.939 27.866.621
Netté eszkézallomany valtozasa -25.057 -28.885
Netté eszkézallomany valtozasa (%) -0,092% -0,104%
-1%

Nem monetaris és forintban denominalt eszkézok 58.335.331 33.347.181
Devizas eszk6z6k 0 0
Forintban denominalt kotelezettségek 30.935.764 5.162.821
Devizas kotelezettségek 248.065 285.965
Nettd eszkdzallomany 27.151.502 27.898.395
Nettd eszk6zallomany valtozasa 2.506 2.889
Netté eszkézallomany valtozasa (%) 0,009% 0,010%
-5%

Nem monetaris és forintban denominalt eszkéz6k 58.335.331 33.347.181
Devizas eszk6zok 0 0
Forintban denomindlt kotelezettségek 30.935.764 5.162.821
Devizas kotelezettségek 238.042 274.411
Nett6 eszkézallomany 27.161.524 27.909.949
Netto eszkézallomany valtozasa 12.529 14.443
Nett6 eszk6zallomany valtozasa (%) 0,046% 0,052%
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-10%

Nem monetaris és forintban denomindlt eszk6zok
Devizas eszkdzok

Forintban denominalt kotelezettségek

Devizas kotelezettségek

Nett6 eszk6zallomany

Netto eszkozallomany valtozasa

Netté eszkézallomany valtozasa (%)
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33.347.181

58.335.331 0
0 5.162.821
30.935.764 259.969
225.514 27.924.391
27.174.053 28.885
25.057 0,104%

Az arfolyamérzékenységi vizsgdlat eredménye (az arfolyamvaltozas szazalékdban).

Adozas el6tti eredmény - arfolyamhatas nélkiil
Netté arfolyamhatas
Adozas el6tti eredmény

1%

Addzas el6tti eredmény - arfolyamhatas nélkil
Netté arfolyamhatas

Adozas el6tti eredmény

Adozas elétti eredmény vdltozdsa

Adozas elétti eredmény vdltozdsa (%)

5%

Addzas el6tti eredmény - arfolyamhatas nélkil
Netté arfolyamhatas

Adozas el6tti eredmény

Adozas elétti eredmény vdltozdsa

Adodzads elétti eredmény vdltozdsa (%)

10%

Addzas el6tti eredmény - arfolyamhatas nélkil
Netté arfolyamhatas

Adozas el6tti eredmény

Adozas elétti eredmény vdltozdsa

Adodzads elétti eredmény vdltozdsa (%)

-1%

Adozas el6tti eredmény - arfolyamhatas nélkiil
Netté arfolyamhatas

Adodzas el6tti eredmény

Adozas elétti eredmény vdltozdsa

Adozads elétti eredmény vdltozdsa (%)

-5%

Adozas el6tti eredmény - arfolyamhatas nélkiil
Netté arfolyamhatas

Adodzas el6tti eredmény

Adozas elétti eredmény vdltozdsa

Adozads elétti eredmény vdltozdsa (%)

2020. december 31.

2019. december 31.

-246.361 573.781
-1.121.638 -486.548
-1.367.999 87.233

-246.361 573.781
-1.132.854 -491.413
-1.379.215 82.368

-11.216 -4.865
0,820% -5,578%

-246.361 573.781
-1.177.720 -510.875
-1.424.081 62.906

-56.082 -24.327
4,100% -27,888%

-246.361 573.781
-1.233.802 -535.203
-1.480.163 38.578

-112.164 -48.655

8,199% -55,776%

-246.361 573.781
-1.110.422 -481.683
-1.356.783 92.099

11.216 4.865

-0,820% 5,578%

-246.361 573.781
-1.065.556 -462.221
-1.311.917 111.561

56.082 24.327

-4,100% 27,888%
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Adozas el6tti eredmény - arfolyamhatas nélkiil
Netté arfolyamhatas

Adodzas el6tti eredmény

Adodzas elé6tti eredmény vdltozdasa

Adozads elétti eredmény valtozdsa (%)

41. Pénziigyi instrumentumok

Pénzligyi instrumentumnak mindgsilnek

valamint a felvett hitelek, kélcsonok és a szallitdi kotelezettségek.

2020. december 31.

-246.361
-1.009.474
-1.255.835

112.164
-8,199%
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573.781
-437.893
135.888
48.655
55,776%

az adott kolcsonok, a befektetett pénzigyi
eszkozok, a forgdeszkdzok kozil a vevbkovetelések, az értékpapirok és a pénzeszkozok,

Konyv szerinti érték

Valds érték

Pénziigyi eszk6z6k

Valos értéken eredménnyel szemben értékelt
Ertékpapirok

Amortizdlt bekertilési értéken nyilvantartott
kdlcséndk és kévetelések

Vevbk és egyéb kovetelések

Pénzigyi eszk6zok

Pénzeszkozok és pénzeszkoz
egyenértékesek

Pénziigyi kotelezettségek

Amortizdlt bekertilési értéken nyilvantartott
kotelezettségek

Pénziigyi kotelezettségek
Lizingkotelezettségek

Szallitoi kotelezettségek

2019. december 31.

1.028.814

599.248
7.641.610
26.339.327

22.826.665
276.379
201.440

Konyv szerinti érték

1.028.814

599.248
7.641.610
26.339.327

22.826.665
276.379
201.440

Valds érték

Pénziigyi eszkoz6k

Valds értéken eredménnyel szemben értékelt
Ertékpapirok

Amortizdlt bekertilési értéken nyilvantartott
kélcséndk és kévetelések

Vevik és egyéb kovetelések

Pénzigyi eszk6zok

Pénzeszkozok és pénzeszkoz
egyenértékesek

Pénziigyi kotelezettségek

Amortizdlt bekertilési értéken nyilvantartott
kotelezettségek

Pénzigyi kotelezettségek
Lizingkotelezettségek

Szallitoi kotelezettségek

1.208.699

1.007.545
3.757.757
4.218.585

802.445
351.421
219.828

1.208.699

1.007.545
3.757.757
4.218.585

802.445
351.421
219.828

A valds érték meghatarozasa mindkét évben a 3. szintnek megfelel6 valds értéken tortént.
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42. Kezességvallalasok

A FORRAS NyRt.-nek 2020. december 31-én 6sszességében 950,3 M Ft értékben volt
mérlegen kiviili kotelezettsége.

43. Konszolidalt beszamold 6sszedllitasaval kapcsolatos informacié

A Tarsasag a magyar szamviteli torvény altal 6sszeallitott beszdmoldk IFRS sztenderdeknek
valo megfeleltetése érdekében IFRS regisztracidval rendelkezé szamviteli szakért6t bizott
meg. Az IFRS beszamold elkészitéséért személyében felel6s: Dr. Rdzsa Ildikd (regisztracios
szam: 136860). Az IFRS beszamold elkészitésével megbizott szakérté megbizasa kizardlag a
Magyar szamviteli el6irasok és az IFRS el6irasok kozotti eltérések beazonositasara, illetve a
hatdlyos EU daltal befogadott IFRS-ek elGirdsainak megfelel§ egyedi beszdmold elkészitésére
terjedt ki.

44. Egyedi beszamol6 konyvvizsgalattal torténd ellen6rzése, konyvvizsgalé dijazasa

A Tarsasag konyvvizsgalatat ellatd tarsasdg és személyében felelés konyvvizsgaldt a
Tarsasag Kozgylilése valasztja meg. A Tarsasag kozgylilése altal a 2020. évi gazdalkodasi
adatok ellenérzésével megbizott konyvvizsgalo:

BDO Magyarorszag Konyvvizsgald Kft. (Cg. 01-09-867785; 1103 Budapest, KGér utca 2/A C.
ép.) altal kijelolt személyében felelés kdnyvvizsgdldé Baumgartner Ferenc (regisztracios
szama: 002955).

Egyéb bizonyossagot nyujtd szolgaltatdsokat, addtanacsaddi szolgaltatasokat, valamint
nem a konyvvizsgalat korébe tartozd szolgaltatasokat a Tarsasag szamara a konyvvizsgaldk

nem végeztek.

45. lgazgatdsag és Feliigyel6 Bizottsag javadalmazasa

2020. december 31. 2019. december 31.
Igazgatdsag - _
Fellgyel6 Bizottsag 3.600 3.000
Osszesen 3.600 3.000
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46. Mérlegfordulonap utani események
46.1 COVID-19 hatasok

A Magyar Kormany a 40/2020. (l11.11.) sz. rendeletével a 2020. marcius 11.-én kihirdette
Magyarorszdgon a veszélyhelyzetet, mely rendelet hatalyat vesztette 2020. junius 18.
napjan, majd a Magyar Kormdany ismét veszélyhelyzetet hirdetett ki 2020. november 04.
napjatol kezd6dé hatallyal a 478/2020. sz. Kormanyrendeletével. A Magyar Kormany
kovet6en a COVID-19 terjedésének lassitdsa érdekében kormanyrendeletekben korlatozta
a hatarforgalmat és a nem létfontossagu lzletek nyitvatartasi idejét. Ezzel parhuzamosan
gazdasagélénkit6 intézkedésekrdl is dontott a Kormany, melyek kozil a legjelent&sebbek
kozé tartozik az addssagszolgalati moratérium elrendelése 2020. december 31. napjaig.

A COVID-19 vildgjarvany hatasdval 6sszefliggésben a vallalkozas folytatasanak szamviteli
elve nem sériil, a vallalkozas tovabb folytatja tevékenységét.

46.2 Egyéb események

A FORRAS nyRt. 2021. janudr hdénapban tarsasagot alapitott Németorszagban, az Uj
tdrsasdg neve Forras Deutschland GmbH.

Az MNB rendkivili tdjékoztatdsi kotelezettség megsértése miatt a Tarsasagot fellgyeleti
birsag megfizetésére kotelezte.

A Tarsasag altal kibocsatott ”"Forrds NKP Kotvény 2030/1” (a tovabbiakban: Kotvény)
megnevezésli, 0Osszesen 424 darab, egyenként 50.000.000,- HUF névértékd,
21.200.000.000,- HUF o0Ossznévértékl, dematerializalt, névre sz6lé kotvény XBond
elnevezésl multilaterdlis kereskedési rendszerbe torténd regisztracidjanak a Budapesti
Ertékt6zsde Zrt. 22/XBond/2021. szdmu hatdrozataban jévahagyott idépontja: 2021.
februdr 18. A kotvény Elsé Kereskedési Napja: 2021. februdr 18.

A Tarsasag vezetd testlletei a 2020. lzleti év utdan 200.000 e Ft osztalék fizetési javaslatot
terjesztenek a kozgy(ilés elé, az egy részvényre jutd osztalék dsszege:
e az 1.000 Ft névértékd ,B” sorozatu osztalékels6bbségi részvények utdn
részvényenként 50 Ft,
e az 1.000 Ft névértékd ,C” sorozatu osztalékels6bbségi részvény utan 10 Ft.

47. A pénzigyi kimutatasok kozzétételre engedélyezése

A pénziigyi kimutatdsokat a Csoport anyavallalatanak Igazgatdsaga 2021. aprilis 21. napjan
tartott (ilésén megvitatta és ebben a formaban kozzétételre engedélyezte.
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A konszolidalt beszamol6 aldirasara jogosult személyek:

Dr. Hidasi Emese az lgazgatdsag elnodke, 1022 Budapest, Bimbd at 116-118.

vezérigazgato C.ép. 3.
Leisztinger Tamas az lgazgatdsag tagja 1077 Budapest, Kirdly utca 53.
Burany-Torok A . . Lo
H:;:;ﬁ(a orok Andrea az lgazgatdsag tagja 4033 Debrecen, Fordulé koz 4.

Budapest, 2021. aprilis 21.

FORRAS Vagyonkezelési és Befektetési nyRt.
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